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/ Einzelhandelssituation in der Landeshauptstadt Hannover

Im Folgenden werden die 13 Stadtbezirke der Landeshauptstadt Han-
nover genauer betrachtet. Dazu wird die Einzelhandelssituation aller
zentraler Versorgungsbereiche, Bereiche lokaler Einzelhandelsfunk-
tion, Sonderstandorte und Entwicklungsbereiche in den Stadtbezirken
beschrieben. Um fiir diese Bereiche abschliefend ein Fazit und Ent-
wicklungsmoglichkeiten aufzuzeigen, ist es notwendig im ersten
Schritt die Einzelhandelsstrukturen, Sortimentsschwerpunkte, verkehr-
liche Rahmenbedingungen und die stadtebauliche Einordnung der
Gebiete zu beschreiben und zu bewerten. Eine Ubersichtskarte zu
den jeweiligen Stadtbezirken dient der Orientierung.

7.1 Stadtbezirk 01 - Mitte

Der Stadtbezirk Mitte beherbergt insgesamt vier zentrale Versor-
gungsbereiche. Dazu zdhlen das A-Zentrum Mitte, das B-Zentrum
Lister Meile sowie die D-Zentren Mitte Calenberger Strale und Mitte
MarienstraBe. C-Zentren existieren im Stadtbezirk Mitte nicht, da
diese Funktionen von den A- und B-Zentren (ibernommen werden.
Dartiber hinaus befinden sich im Stadtbezirk Mitte die Bereiche lo-
kaler Einzelhandelsfunktion Goethestrale und Lavesstrafle Ost sowie
der Sonderstandort Rundestrafe. Das B-Zentrum Lister Meile ist
stadtbezirkslibergreifend. Der siidliche Teilbereich gehort zum Stadt-
bezirk Mitte, der nordliche Teilbereich zum Stadtbezirk Vahrenwald-
List. Fir die bessere Ubersicht wurde dieses Zentrum in diesem
Kapitel dem Stadtbezirk Mitte zugeordnet. Ebenso verhélt es sich mit
dem D-Zentrum Mitte Marienstralle. Der nordliche Teilbereich ober-
halb der MarienstraBe bis zur Berliner Allee z&dhlt zum Stadtbezirk
Mitte. Der sldliche Teilbereich unterhalb der Marienstralle und der
Ergdnzungsbereich zahlt zum Stadtbezirk Stidstadt-Bult. Fir die bes-
sere Lesbarkeit wurde dieses Zentrum zum Stadtbezirk Mitte gezahlt.
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Abb. 35: Raumliche Verteilung der Gebietsabgrenzungen im Stadtbezirk Mitte
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Zentraler Versorgungsbereich A-Zentrum Mitte

Der zentrale Versorgungsbereich Mitte stellt das Zentrum von Einzel-
handel und verschiedenen Dienstleistungsbetrieben (Gastronomie,
Versicherungen, Arzte, Kulturangebote, Museen, Theater) fir die han-
noversche Bevdlkerung und dariiber hinaus auch fiir Besucher aus
dem Marktgebiet und dem erweiterten Marktgebiet dar. Bezogen auf
den Einzelhandel erfiillt das Zentrum eine erhebliche Versorgungs-
funktion. Uber die Einzelhandelsfunktion hinausgehend sind innerhalb
der Innenstadt als touristische Ziele u. a. die Altstadt inklusive Markt-
kirche, das Leibnizhaus, das Altes Rathaus sowie das Leineufer und
die Markthalle zu erwahnen. Das A-Zentrum Mitte erstreckt sich vom
Raschplatz im Nordosten Uber die LavesstraBe in siidwestlicher Rich-
tung und der Langen Laube im Nordosten bis zum Leineufer im
Westen.

Die Innenstadt von Hannover bietet den Kunden ein umfangreiches
Warenangebot und kann in unterschiedliche Teilbereiche unterglie-
dert werden, die jeweils unterschiedliche Funktionen Ubernehmen.
Dazu zahlt die City als Geschafts- und Einkaufszentrum, die Altstadt
als Ort der Begegnung mit vielen Restaurants und Cafés und das
Steintorviertel als Vergniigungsstandort.'®

Die City und damit der Haupteinkaufsbereich erstreckt sich in den
1A-Lagen entlang der Georgstrale, der BahnhofstraBe, der
Karmarschstrale und der GroBe PackhofstraBe. Die gut miteinader
verbundenen Stralen im Kernbereich ermoglichen in Hannovers
Stadtmitte einen Rundgang, der ein optimales Einkaufserlebnis bietet.
Die Innenstadt von Hannover ist seit Jahren unter den Top-10-
Platzierungen bei bundesweiten Passantenzahlungen. Eine erst kiirz-
lich durchgefiihrte Studie zeigt, dass Hannover Platz 5 nach Miin-
chen, Kéln und Frankfurt belegt.”” Die hohe Passantenfrequenz nimmt
in den 1B-Lagen in der Innenstadt jedoch deutlich ab. Dazu zahlen

' vgl. hierzu ndher: Vergniigungsstattenkonzept fiir die Landeshauptstadt Hannover

StraBen wie die Seilwinderstralle oder die Schillerstrafle. Es ist wich-
tig, diese 1B-Lagen zu stdarken, damit eine zu deutliche Abnahme
der Frequenzen im Vergleich zu den 1A-Lagen vermieden wird (s.
Abb. 36).

Der Bereich Raschplatz und Bahnhofspassage mit der Niki-de-Saint-
Phalle-Promenade bietet insbesondere ein Angebot fiir Mithahmeein-
kadufe. Die Struktur ist gepragt von kleinteiligen Ladeneinheiten. Siid-
oOstlich des Hauptbahnhofes befindet sich die Luisenstrae mit dem
Einkaufszentrum Galerie Luise. Hier wird das hochpreisige Segment
angeboten. Weitere drei Kaufhduser sind im A-Zentrum Mitte vertre-
ten. Dazu zdhlen Karstadt an der Georgstrale sowie zwei Filialen
von Galeria Kaufhof, welche sich in der Ndhe des Hauptbahnhofes
am Ernst-August-Platz und an der Seilwinderstrale befinden.

Die in anderen Stddten beobachteten KaufhausschlieBungen kdnnte
gerade in der SeilwinderstraBe zum Risiko werden. Fallt hier das
Kaufhaus weg und wird bspw. durch eine Blironutzung neu bespielt,
ist die attraktive Lauflage zur Altstadt gefahrdet. Es muss darauf
geachtet werden, dass diese Strafenseite im Erdgeschoss weiterhin
fur Einzelhandel oder Gastronomie zur Verfligung steht, um die at-
traktive Lauflage beizubehalten.

19 Organisiert wurde die Zahlung von der Immobiliensparte der BNP Paribas (vgl. HAZ
Online, 27.08.2018, URL: http://www.haz.de/Hannover/Aus-der-Stadt/Passan-
tenzaehlung-Spitzennoten-fuer-Hannovers-Innenstadt).
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Im sitidwestlichen Teil des A-Zentrums Mitte befindet sich die Altstadt
mit einer durch historische Gebdude geprédgten stddtebaulich attrak-
tiven Struktur. Hier herrscht ein kleinteiliges Einzelhandelsangebot mit
erganzendem Gastronomieangebot vor. Die Aufenthaltsqualitdt ist
entsprechend hoch. Auch die Nahe zum Leineufer steigert die At-
traktivitdt. Zentrum der Altstadt ist der Ballhof-Platz, der besonders
zu Weihnachten mit dem Weihnachtsmarkt viele Besucher anlockt.
AuBerhalb der Weihnachtszeit hat die Altstadt in Hannover jedoch
mit einem Rickgang der Besucherzahlen zu kampfen. Viele Leer-
stinde und das nachlassende Qualitdts- und Preisniveau der Ge-
schéfte, besonders in der Knochenhauerstrale und der Burgstrale
sind Folgen davon. Auch der anliegende Vergniigungsbereich Stein-
torviertel und der Steintorplatz wirken sich negativ auf die Altstadt
aus. Vor diesem Hintergrund hat die Wirtschaftsforderung gemeinsam
mit dem Forum hannoversche Altstadt einen Strategie- und Malnah-
menworkshop initiiert, in dem Vertreterinnen und Vertreter aus Han-
del, Gewerbe und Dienstleistung der hannoverschen Altstadt MaR-
nahmenvorschlage zur Belebung der Altstadt herausgearbeitet haben.
Die Ergebnisse, wie z. B. das Instandsetzen des Besucherleitsystems
,Roter Faden®, eine Zwischennutzung der Leerstiande durch Kunst
und Kultur oder das Aufstellen von Leitsystemen zur Altstadt am
Bahnhof und am City-Ring, werden derzeit in den politischen Gremien
thematisiert.

In den Randbereichen des zentralen Versorgungsbereichs A-Zentrum
Mitte nimmt die Einzelhandelsdichte zwar ab. Die Erdgeschosse sind
allerdings weiterhin stark besetzt durch zentrenpragende Nutzungen.
Zu diesen zdhlen etwa die Bereiche Lange Laube im Nordwesten,
die OsterstraBBe Richtung Siidosten und JoachimstraBe/ Lavesstrale
Richtung Osten.

Durch die Aufwertung einiger Bereiche in der Innenstadt, wie z. B.
am Klagesmarkt oder am Leineufer, konnte die Attraktivitat des of-
fentlichen Raumes gestarkt werden. Die bevorstehende Erneuerung
der Schmiedestrale mit Verbesserung der Seitenanlagen soll einen

weiteren Beitrag leisten. Aufwertungen dieser Art sollten auch in
Zukunft weiter fortgefiihrt werden.

Das A-Zentrum Mitte ist sowohl durch OPNV und Fernverkehr auf-
grund des zentral gelegenen Hauptbahnhofes bestens erreichbar.
Dariiber hinaus gibt es mehrere zentral gelegene Stadtbahnstationen.
Die Stadtbahnstation Kropcke stellt den zentralen Knotenpunkt im
hannoverschen Stadtbahnnetz dar. Die straBenbegleitende Parksitua-
tion ist durch einen hohen Parkdruck gekennzeichnet. Das Parkan-
gebot wird allerdings durch mehrere Parkhduser sichergestellt.

Neben dem Einzelhandelsangebot ist das Arbeitsplatzangebot im A-
Zentrum Mitte hervorzuheben. In Verbindung mit einer hohen Dichte
an vielfaltigen und umfassenden Versorgungsangeboten fiihrt dies zu
einer hohen Passantenfrequenz innerhalb des abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiches A-Zentrum Mitte.

An den Kernbereich des zentralen Versorgungsbereichs Mitte grenzt
der Erganzungsbereich KonigstraBe an. Dieser lauft entlang der Ko-
nigstraBe und wird im Westen durch die Bahntrasse und im Osten
durch die Berliner Allee abgegrenzt. 2011 wurde dieser Bereich als
D-Zentrum kategorisiert. Schon damals bestand in der Konigstralle
ein spezialisiertes Angebot, das eher als Ergdanzung zum Innenstadt-
angebot zu betrachten ist, als dass sich der Bereich Konigstralle als
ein separates, vollwertiges Zentrum darstellt. Auffdllig ist mit zwei
Klavierhdusern das Angebot im Sortiment Musikinstrumente.

Der Dienstleistungsanteil ist im Vergleich zu anderen Bereichen des
A-Zentrums Mitte stdrker ausgepragt. Darliber hinaus ist kein Nah-
versorgungsbetrieb in diesem Teil vorhanden. Mit der unmittelbaren
raumlichen Nahe zum Kernbereich des A-Zentrums wird der Bereich
daher als Ergdnzungsbereich als Teil des zentralen Versorgungsbe-
reichs A-Zentrum Mitte ausgewiesen.
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Abb. 37: Einzelhandelsstrukturen im A-Zentrum Mitte

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 167 29.788 189,3
davon Nahrungs- und Genussmittel 113 16.014 90,2
aperiodischer Bedarf (gesamt) 517 223.294 861,8
davon zentrenrelevant 480 214012 838,6
gesamt 684 253.082 1051,1

Quelle: cima 2019

Der zentrale Versorgungsbereich Mitte bietet Raum fiir 684 Einzel-
handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von 253.082 m2, auf der
insgesamt 1.042,2 Mio. € erwirtschaftet werden. Gegentiber 2008 ist
bei leicht steigender Betriebszahl (2008: 670) die Verkaufsflache
um 16.784 m2 bzw. 27 % gestiegen. Die Umsétze stiegen im glei-
chen Zeitraum um 34,4 Mio. € bzw. um 16 %. Der Verkaufsflachen-
anteil des A-Zentrums Mitte im Verhaltnis zur Gesamtstadt konnte
von 22,7 % auf 28,7 % sowie der Umsatzanteil von 29,1 % auf
33,1 % gesteigert werden.

Der Zentrensteckbrief ist in der nachfolgenden Tabelle dokumentiert.
Dabei wird Folgendes deutlich:

= |m zentralen Versorgungsbereich Mitte befinden sich bezogen auf
die Gesamtstadt fast die Hilfte der Betriebe (49,4 %). Der Sorti-
mentsschwerpunkt liegt dabei deutlich auf den zentrenrelevanten
Sortimenten.

= Hohe Verkaufsflachenanteile kénnen im personlichen Bedarf ver-
zeichnet werden. In der Warengruppe Bekleidung/ Wasche konnte
der bereits recht hohe Anteil von 69 % im Jahr 2008 auf nun
80 % gesteigert werden. Bei Schuhen/ Lederwaren kam es eben-
falls zu einem, wenn auch geringer ausfallenden Anstieg des

innerstadtischen Verkaufsflachenanteils um 4 Prozentpunkte auf
69 %.

= In den Warengruppen des periodischen Bedarfs sind die Verkaufs-
flachenanteile deutlich geringer. Von den 167 Betrieben zdhlen
113 zu der Gruppe Nahrungs- und Genussmittel.

= Im periodischen Bedarfsbereich ist das A-Zentrum Mitte trotz re-
lativ geringer Verkaufsflachenanteile bezogen auf das gesamte
Zentrum, aber hoher absoluter Verkaufsflichenwerte durchaus gut
aufgestellt. Insgesamt acht umfangliche Nahversorgungsbetriebe
(Lidl, Rewe, Galeria Kaufhof, Edeka, Penny, Gazi, Denn’s Biomarkt,
Alnatura), mehrere Drogeriemarkte sowie eine groRe Anzahl an
Lebensmittelhnandwerk (Béckereien, Fleischereien) und Spezialge-
schéaften sorgen fiir eine gute Nahversorgung im Innenstadtbe-
reich.

= Zum nicht zentrenrelevanten Anteil im aperiodischen Bedarf zdhlen
Sortimente wie Mobel/ Antiquitdten oder baumarktspezifische Sor-
timente. Die geringe Anzahl von 37 nicht zentrenrelevanten Be-
trieben in der Innenstadt ist typisch und deshalb unproblematisch.

Insgesamt liegt damit im A-Zentrum Mitte eine der Funktion eines
Oberzentrums angemessene GréBenstruktur vor, die bei einer groen
Anzahl von Magnetbetrieben ebenfalls Raum fiir kleine und mittel-
groBe Anbieter in unterschiedlichen Lagekategorien vorhdlt. Neben
der Starkung des Kernbereiches gilt es, zukiinftig auch den Fokus
auf die Nebenlagen zu legen. In diesen kann eine verstarkte Heraus-
stellung der Vorziige der unterschiedliche Lagebereiche dazu verhel-
fen, innerhalb des A-Zentrums Mitte ein eigenes Profil zu bilden.

Im Kernbereich und in der Altstadt am Hohen Ufer hat die Aufwer-
tung des offentlichen Raumes in den letzten Jahren bereits stattge-
funden. Diese sollte auch auf weitere Innenstadtbereiche erweitert
werden.
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Abb. 38: Abgrenzung A-Zentrum Mitte (nérdlicher Teil)
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V\bb. 39: Abgrenzung A-ZentrumMi_tt (siidlicher Teil) _
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Abb. 40: Zentrensteckbrief A-Zentrum Mitte

Einzelhandelsstruktur
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Quelle: cima 2019

Abb. 41: Eindriicke aus dem A-Zentrum lﬂitte_
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Zentraler Versorgungsbereich B-Zentrum Lister Meile

Der zentrale Versorgungsbereich Lister Meile schlieBt sich norddstlich
an das A-Zentrum Mitte an und lauft linear entlang der StraBe Lister
Meile. Im Siiden grenzt der Bereich an die Raschplatzhochstrale und
erstreckt sich weiter im Norden iiber den Kreuzungsbereich der Celler
StraBe bis hin zur Lister StraBe. Durch die wenigen straBenbegleiten-
den Flachen und die geringe Anzahl an Parkhdausern im B-Zentrum
ist der Parkdruck sehr hoch. Die Anbindung an das OPNV-Netz sowie
eine enge raumliche Verknipfung mit den umliegenden Wohngebieten
und dem A-Zentrum ist jedoch gegeben.

Aufgrund einer relativ groBen Langsausdehnung des B-Zentrums von
rd. 1.200 Metern und der unterschiedlichen Angebotsstruktur, kann
die Lister Meile in unterschiedliche Teilbereiche gegliedert werden.

Der nordliche Bereich erstreckt sich vom Lister Platz bis zum Kreu-
zungsbereich Celler StraRe/ WedekindstraBe und gehort dem Stadt-
bezirk Vahrenwald-List an. Fiir die bessere Ubersicht wurde das B-
Zentrum in diesem Kapitel als Ganzes dem Stadtbezirk Mitte zuge-
ordnet. Dieser Bereich ist gepragt durch eine hohe Einzelhandels-
dichte in den Erdgeschosslagen und Dienstleistungsbetrieben im
Obergeschoss. Aufgrund der eingerichteten FuBgédngerzone und des
umfassenden Lebensmittel- und Nahversorgungsangebotes ist die
Passantenfrequenz dementsprechend hoch. Auch im mittleren Be-
reich, der sich von der Celler StraBe/ WedekindstraBe bis zum Kreu-
zungsbereich EckerstraBe erstreckt und ebenfalls dem Stadtbezirk
Vahrenwald-List angehort, setzt sich der dichte Einzelhandels- und
Dienstleistungsbesatz weiter fort. Ab dem Kreuzungsbereich Seu-
mestralle sind die Stralen wieder fiir den Autoverkehr freigegeben.
Trotz dessen ist die Passantenfrequenz in diesem Bereich weiterhin
sehr hoch. Niedriger wird diese allerdings im sidlichen Bereich ab
der Eckerstrale bis zur RaschplatzhochstraBe. In diesem Teil, der
dem Stadtbezirk Mitte angehort, ist der Einzelhandel lediglich auf
der westlichen StraBenseite vorhanden. Die Ostliche Stralenseite ist
geprdgt durch den Andreas-Hermes-Platz und den WeiBekreuzplatz.

Insgesamt weist der siidliche Teil der Lister Meile zwischen Celler
StraBe/ WedekindstraBe und Raschplatzhochstrale verstarkt bauliche
und gestalterische Defizite auf. Derzeit laufen Planungen zur Erneu-
erung dieses Abschnitts.

Gegeniiber der Abgrenzung von 2008 wurde die Abgrenzung des
Zentrums aufgrund des Einzelhandels-/ Dienstleistungsbesatzes um
die Bereiche Wedekindplatz, FriesenstraBe (bis SedanstraRe) und Lis-
ter Strale (Podbi-Park) erweitert.

Abb. 42: Einzelhandelsstrukturen im B-Zentrum Lister Meile
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 52,2
davon Nahrungs- und Genussmittel 37 4639 26,6
aperiodischer Bedarf (gesamt) 97 10.204 42,1
davon zentrenrelevant 91 9657 40,5
gesamt 149 16876 943

Quelle: cima 2019

Der zentrale Versorgungsbereich Lister Meile umfasst insgesamt 149
Einzelhandelsbetriebe und damit 32 weniger als 2008. In den ver-
gangenen Jahren hat es hier recht starke Fluktuationen gegeben,
die von Betreiberwechseln bei gleichem oder anderem Sortiment bis
hin zu Geschéftsaufgaben mit nachfolgender Dienstleistungsnutzung
reichen. Dennoch weist das B-Zentrum weiterhin die zweitgrofte Ge-
samtverkaufsflache der Zentren Hannovers auf und bernimmt auf-
grund der raumlichen Nadhe eine wichtige ergdanzende Funktion zum
A-Zentrum des zentralen Versorgungsbereichs Mitte.

Die Verkaufsfliche der 149 Betriebe betragt 16.876 gm (2008:
18.350). Dies zeigt, dass es sich hier um klein- bis mittelteilig struk-
turierte Geschéftseinheiten handelt. In dem zentralen Versorgungsbe-
reich ist ein groBflachiger Betrieb ansdssig und nur 17 Betriebe mit
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Verkaufsflachen mit mehr als 200 m2. Dabei handelt es sich vermehrt
um Nahversorgungsbetriebe und Drogerien, die gleichzeitig auch die
Magnetbetriebe in der Lister Meile darstellen.

Insgesamt (berwiegt in der Lister Meile das Angebot im aperiodi-
schen Bedarfsbereich. Der Bereich Bekleidung und Wasche dominiert
hierbei mit 38 Betrieben den zentralen Versorgungsbereich.

Der periodische Bedarfsbereich wird liberwiegend durch Betriebe des
Lebensmittelhandwerks und des Drogeriesortiments abgedeckt. Das
Angebot reicht von vier Supermarkten (zwei mehr als 2008), zwei
Lebensmitteldiscountern Uber zahlreiche Betriebe des Lebensmittel-
handwerks (insbesondere Backereien) sowie kleinere Spezialge-
schafte. Apotheken, Drogerien, Blumengeschafte, Schreibwarenge-
schéafte und Kioske ergdnzen das Nahversorgungsangebot.

Der Einzelhandelsbesatz wird durch ein breites Angebot an Dienst-
leistungen erganzt. Der Besatz an Dienstleistungsbetrieben im Ver-
haltnis zum Einzelhandel ist im B-Zentrum Lister Meile recht ausge-
glichen. Auffallend ist, dass der Leerstand in der Lister Meile kaum
eine Rolle spielt. Nur ein Betrieb wurde als leerstehend deklariert.

Allerdings hat die Anzahl der inhabergefiihrten Geschafte in den
letzten Jahren abgenommen, u. a. durch Betreiber, die bei einem
Generationenwechsel keinen Nachfolger fanden. Dieser Problematik
gilt es, verstarkt entgegenzuwirken, um den individuellen Charakter
des Zentrums zu erhalten.

Zusatzlich zu den Nahversorgungsbetrieben und Drogerien ist der
Wochenmarkt (donnerstags) ein weiterer Anziehungspunkt im Quar-
tier, der sich auf der Lister Meile vom Kreuzungsbereich Celler
StraBe/ Wedekindstrale bis zur GretchenstraBe erstreckt. Auch die
umliegenden Einzelhdndler und Gastronomen in diesem Bereich pro-
fitieren davon.

Die langgezogene, bandartige Struktur des Zentrums erschwert die
Angebotsbereitstellung von  Einzelhandelsnutzungen in  allen

Teilbereichen. Dennoch sollte es das Ziel sein, den derzeitig vielfal-
tigen Besatz zu bewahren und gezielt auszubauen. Durch Verbesse-
rungsmaBnahmen im offentlichen Raum kann die bestehende Aufent-
haltsqualitdt noch gesteigert werden.

Insbesondere im siidlichen Teilbereich bestehen hierbei Optimie-
rungsmoglichkeiten, u. a. in der Anbindung an den Raschplatz.
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Abb. 44: Zentrensteckbrief B-Zentrum Lister Meile
Lister Meile (B-Zentrum)

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsschwerpunkte Bekleidung, Nahversorgung, personlicher Bedarf insgesamt
Anzahl der Betriebe 149

Gesamtverkaufsflache 16876 m?

Sortimentsstruktur

Betriebe Verkaufsflache
= periodisch Lister Meile (stdlich Celler
waperiodisch DY Strale/ WedekindstraBe)
Magnetbetriebe/ mehrere Nahversorger und Drogeriemarkte (Penny, Edeka, Denns,
Besonderheiten Rossmann, DM), Inhabergefiihrte Geschifte
Wochenmarkt Donnerstags 14-18 Uhr

Stadtbibliothek

Verkehrliche Rahmenbedingungen und Stadtebau

OPNV Zwei Stadtbahn Stationen; Bushaltestelle "Apostelkirche”
Parksituation wenig straRenbegleitende Flachen (Parkschein 2 1/2 h), hoher
Parkdruck; Parkhaus Lister Tor (auch dauervermietet); weitere

Ergdnzende Einrichtungen

Lister Meile (nordlich Celler
StralRe/ Wedekindstrale)

Parkhduser im Norden

Stadtebauliche Einordnung |mehrgeschossige Gebdaude 3-5 Stockwerke, tlw. historische
Bausubstanz, tlw. Blockrandbebauung; z.T. straBenbegeleitend
Biidchen mit Imbissen/ Kiosk; Lister Platz im Norden als deutliche
Barriere

Lister Platz

Quelle: cima 2019 Quelle: cima 2017
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Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Mitte Calenberger Strafe

Der zentrale Versorgungsbereich D-Zentrum Mitte Calenberger StraRe
grenzt westlich an die Innenstadt an und erstreckt sich im Wesent-
lichen entlang der Calenberger Stralle. Im Westen endet der Bereich
an der Kreuzung HumboldtstraBe/ Calenberger StraBe, im Osten an
der ArchivstraBe.

Die Calenberger StralRe ist als Tempo 30-Zone ausgewiesen und hat
den Charakter einer Anliegerstralle, die durch nur geringen Verkehr
gepragt ist. Fine gute OPNV-Anbindung ist iiber die Stadtbahnhalte-
stelle an der Humboldtstrale sowie Uber eine Bushaltestelle im Zent-
rum selbst gegeben. Auch eine gute Pkw-Erreichbarkeit besteht lber
die HumboldtstraBe. Die Calenberger Stralle weist eine homogene
Bebauungsstruktur auf und die iberwiegend ansprechende Gestaltung
des offentlichen Raums fiihrt zu einer gewissen Aufenthaltsqualitat.
Der Neustadter Markt, ostlich angrenzend an den zentralen Versor-
gungsbereich, bietet potenziell ebenfalls eine hohe Aufenthaltsquali-
tat. Diese wird jedoch durch die heutige Platzgestaltung, u. a. auf-
grund fehlender attraktiver Sitzmoglichkeiten, derzeit nicht erreicht.

Im D-Zentrum befindet sich ein hoher Anteil an augenscheinlich in-
habergefiihrten Fachgeschéften sowie die Calenberger Esplanade, in
der sich Uberwiegend Filialisten etabliert haben.
Abb. 46: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum Mitte Calenberger StraBe
Anzahl der
Betriebe
(Haupt-

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm
sortiment)

periodischer Bedarf (gesamt) 10 992 8,3
davon Nahrungs- und Genussmittel 8 801 48
aperiodischer Bedarf (gesamt) 11 699 3,5
davon zentrenrelevant 9 552 3,1
gesamt 21 1691 11,8

Quelle: cima 2019

Im D-Zentrum befinden sich 21 Einzelhandelsbetriebe mit einer Ge-
samtflache von 1.691 gm. Entgegen 2008 ist eine Abnahme von 11
Betrieben zu verzeichnen. Dementsprechend ist auch die Verkaufs-
flaiche um 359 gm zuriickgegangen. Der grofte Teil der Betriebe
entfallt dabei nicht mehr auf die Calenberger Esplanade, sondern
auf die Calenberger StraBe. Die Biiro- und Geschaftsgebdude an der
Calenberger Esplanade weisen eine vermehrte Anzahl von Leerstdn-
den auf, wohingegen die Calenberger StraBe mit iiberwiegend Dienst-
leistungsbetrieben dicht besiedelt ist. Darunter sind mehrheitlich kun-
denorientierte Dienstleistungen, wie eine Fahrschule, ein Reisebiiro
und Friseure, angesiedelt. Aber auch gastronomische Betriebe sind
vereinzelt ansassig. Dies wird durch ein medizinisches und offentli-
ches Angebot in der Calenberger Esplanade ergdnzt. Dort befinden
sich u. a. ein Arztehaus sowie ein Jobcenter.

Das Angebot im periodischen und aperiodischen Bedarf im zentralen
Versorgungsbereich ist beinahe ausgeglichen. Die nahversorgungsre-
levanten Sortimente nehmen dabei die hochsten Flachenanteile in
Anspruch, darunter fallen auch mehrere Betriebe des Lebensmitte-
leinzelhandels. Das Angebot in diesem Bereich ist in der Calenberger
Esplanade jedoch deutlich zuriickgegangen, beinhaltet aber weiterhin
den Magnetbetrieb des D-Zentrums, einen Lebensmitteldiscounter. An
der Calenberger StraBe sind Uberdies sechs weitere Betriebe aus
dem Bereich Nahrungs- und Genussmittel vorzufinden. Darunter ein
Bioladen, drei Kioske, eine Backerei sowie ein Lebensmittelfachge-
schaft.

Das in geringerem Umfang vorhandene sonstige zentrenrelevante
Angebot ist zwar liickenhaft, dennoch befinden sich einige Betriebe
in Konkurrenzsituation zueinander, wie die raumliche Konzentration
von drei Mobilfunkgeschéften in der Calenberger StraBe zeigt.

Das Entwicklungsziel fiir das Zentrum liegt im Erhalt bzw. der Star-
kung der Nahversorgungsstrukturen und der auf Stadtteilebene be-
deutsamen Funktionsmischung.
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Abb. 47: Abgrenzung D-Zentrum Mitte Calenberger StraBg_ _
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Abb. 48: Zentrensteckbrief D-Zentrum Mitte Calenberger StraBe

Einzelhandelsstruktur

Mitte Calenberger StraBe (D-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung und erganzende Dienstleistungen

Anzahl der Betriebe 21

Gesamtverkaufsflache 1691 m?

Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsflache
 periodisch
m aperiodisch

Magnetbetriebe/ NP

Besonderheiten

Wochenmarkt -

Erganzende Einrichtungen

OPNV

Verkehrliche Rahmenbedingungen und Stddtebau

Sozialgericht, Jobcenter

Stadtbahn und Busanbindung

Parksituation

straBenbegleitend, mittlerer Parkdruck

Stadtebauliche Einordnung

Blockrandbebauung (zumeist 3-geschossig), vereinzelt
Griinderzeithauser, am Neustadter Markt potenziell hohe
Aufenthaltsqualitat

Quelle: cima 2019

Quelle: cima
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Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Mitte MarienstraBe

Im Bereich MarienstralBe befindet sich das D-Zentrum Mitte Marien-
straBe. Der Bereich erstreckt sich von der Berliner Allee im Osten
bis zum Friederikenstift MarienstraBe im Westen. Damit liegt der
zentrale Versorgungsbereich direkt auf der Stadtbezirksgrenze von
Mitte und Sudstadt-Bult. Der Bereich zwischen Berliner Allee/ Sall-
stralle und der Eisenbahnbriicke wird ebenfalls dem zentralen Ver-
sorgungsbereich zugeordnet, auf Grund seiner geringeren Besatz-
dichte jedoch als Ergdnzungsbereich ausgewiesen. Der stark frequen-
tierte Kreuzungsbereich MarienstraBe/ Sallstrale/ Berliner Allee stort
allerdings den stddtebaulich-funktionalen Zusammenhang der zwei
Teilbereiche, wenngleich FuBgangerampeln und Querungshilfen We-
gebeziehungen herstellen. Mehrere Unterbrechungen stellen zudem
leerstehende Ladenlokale dar. Im Vergleich zu 2008 wurde ein wei-
terer Erganzungsbereich in das D-Zentrum aufgenommen. Dieser
grenzt im Osten an das D-Zentrum Mitte Marienstralle, lauft entlang
der MarienstraBe und endet am Kreuzungsbereich Aegidientorplatz.
Das Krankenhaus, die Gartenkirche St. Marien und der Gartenfriedhof
stellen eine groBraumige Unterbrechung des ansonsten relativ dich-
ten, Uberwiegend kleinteilig gepragten Einzelhandels- und kundenori-
entierten Dienstleistungsbesatzes dar, sodass dieser Bereich aus Gut-
achtersicht nur als Ergdnzungsbereich aufgenommen wird.

Das D-Zentrum ist verkehrlich sehr gut angebunden und weist durch
die stark frequentierte MarienstraBe eine besondere Verkehrsfunktion
auf. Auller den straBenbegleitenden Parkmoglichkeiten ist ein groBe-
rer Sammelparkplatz jedoch nicht vorhanden. Die OPNV-Anbindung
wird durch mehrere Stadtbahnlinien an den Haltestellen Marienstrae
und Aegidientorplatz gewahrleistet.

Fir ein D-Zentrum weist der zentrale Versorgungsbereich Mitte Mari-
enstralle samt Erganzungsbereichen eine vergleichsweise hohe Anzahl
an Betrieben auf. Der Bereich umfasst insgesamt 45 Einzelhandels-
betriebe auf einer Gesamtverkaufsflache von 5.105 gm. Im Vergleich

zu 2008 hat sich der Bestand nur um zwei Betriebe verringert, die
Verkaufsflache ist allerdings um 805 gm gestiegen.

Abb. 50: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum Mitte Marienstrale

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- flache in gm in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 26 3035 24,3
davon Nahrungs- und Genussmittel 19 2204 11,8
aperiodischer Bedarf (gesamt) 19 2070 7,6
davon zentrenrelevant 14 1.126 49
gesamt 45 5.105 31,8

Quelle: cima 2019

Im Hauptbereich des D-Zentrums ist ein grofBflachiger Supermarkt
gelegen, der fir das Zentrum als Frequenzbringer von wesentlicher
Bedeutung ist und die Lebensmittelnahversorgung sicherstellt. Zudem
hat sich ein weiterer Supermarkt angesiedelt. Zusammen mit dem
Drogeriemarkt stellen sie weitere Magnetbetriebe fiir den Bereich dar.
Durch mehrere Backereien, Kioske und Lebensmittelfachgeschifte ist
ein relativ umfassendes Lebensmittelversorgungsangebot gegeben.
Der periodische Bedarf ist im Weiteren abgedeckt durch Apotheken
und Blumengeschafte.

42 Prozent der Betriebe im Versorgungsbereich gehéren dem aperi-
odischen Bedarf an. Ein vergleichsweise vielfaltiges Einzelhandelsan-
gebot fiir ein D-Zentrum liegt aufgrund der (iberwiegend zentrenre-
levanten Angebote Bekleidung und Sportartikel und des nicht zen-
trenrelevanten Angebots Mobelgeschaft vor.

Die Dienstleistungsbetriebe weisen eine noch hohere Besatzdichte als
die Einzelhandelsbetriebe auf. Neben verschiedenen auf den Publi-
kumsverkehr ausgerichtete Dienstleister (z.B. Friseur, Kosmetikstudio)
ist eine Arztekonzentration im Hauptbereich sowie das Krankenhaus
und Alten- und Pflegezentrum (Henrietten- und Friederikenstift) als
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Besonderheit hervorzuheben. Einige Restaurants, Imbisse und Cafés
nutzen die breiten Gehwege fir AuRenbestuhlung. Durch den starken
Pkw-Verkehr wird die Aufenthaltsqualitdt allerdings deutlich gemin-
dert.

Durch gastronomische Angebote wurde die MarienstraBe bereits auf-
gewertet. Dieser Kernbereich des Zentrums sollte in seiner Funktion
weiter gestdrkt und entwickelt werden. Die durch den starken Pkw-
Verkehr beeintrachtigte Aufenthaltsqualitdt in der Marienstrale gilt
es zu verbessern.
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Abb. 51: Abgrenzung t Mitte MarienstraBe
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Abb. 52: Zentrensteckbrief D-Zentrum Mitte Marienstrafe

Mitte MarienstraBe (D-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung

Anzahl der Betriebe 45

Gesamtverkaufsflache 5.105 m?

Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsflache
= periodisch 6
m aperiodisch

Magnetbetriebe/ Rossmann, Rewe, Denn's

Besonderheiten

Wochenmarkt -

Erganzende Einrichtungen

Diakovere Friederikenstift und Henriettenstift

OPNV Stadtbahn und Busanbindung
Parksituation straBenbegleitend mit Parkschein (2 1/2 h), mittlerer Parkdruck

Stadtebauliche Einordnung

Blockrandbebauung (4-geschossig), Nachkriegsbauten, wenig
Aufenthaltsqualitat (sehr laut). Zumeist straBenbegleitender
Baumbestand

Quelle: cima 2019
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Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion GoethestraBe

Die vormals als Entwicklungsbereich ausgewiesene Goethestrale
wurde, da derzeit keine konkreten Planungsabsichten vorliegen, als
Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion umfirmiert. Grund dafiir war die
relativ hohe funktionale Dichte innerhalb des Bereiches, vorwiegend
zurlickzufiihren auf unterschiedliche Dienstleister. Allerdings reicht die
Qualifizierung als Zentrum aufgrund der geringen Besatzdichte des
Einzelhandels und des Fehlens eines Nahversorgungsbetriebes nicht
aus. Der Bereich Goethestralle wurde ebenfalls nicht als Ergdnzungs-
bereich des A-Zentrums Mitte eingestuft, da dieser durch die stark
befahrene StraBe Leibnizufer zu sehr vom A-Zentrum getrennt ist.
Die Angebotsqualitdt der Geschdfte, Dienstleister und Gastronomie-
betriebe ist insgesamt eher schwach; auch die bestehenden Leer-
stdnde weisen auf Trading-down-Prozesse hin. Die Gestaltung des
offentlichen Raums weist Defizite auf. Mit dem Bau der neuen D-
Line, die entlang der GoethestraBe fiihrt, wird die Qualitdt des Stra-
Benraums allerdings verbessert. Auch eine bessere Erreichbarkeit
durch den barriefreien Hochbahnstieg ist gewdhrleistet.

Abb. 54: Einzelhandelsstrukturen im Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion
GoethestraBe

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 8 405 2,1
davon Nahrungs- und Genussmittel 7 313 1,7
aperiodischer Bedarf (gesamt) 9 384 2,0
davon zentrenrelevant 9 384 2,0
gesamt 17 789 41

Quelle: cima 2019

Insgesamt ist eine Aufwertung des durch Trading-Down-Anzeichen
gepradgten Bereich anzustreben. Bei Nachnutzungen sollte daher be-
sonders auf geeignete Nachfolgebetriebe geachtet werden, die zur
Funktionalitat des Bereiches beitragen.
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Abb. 55: Abgrenzung Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion GoethestraBe

Einzelhandel
{1 Nahrungs- und Genussmittel

<> Gesundheits- & Kérperpflege N
Ubriger periodischer Bedarf (Blumen, Zeitschriften)

Bekleidung, Wische

Schuhe, Ledenwaren

Uhren, Schmuck, Optik

Biicher, Schreibwaren

Elektroartikel, Foto, PC, Unterhaltungselektronik

Spiel, Sport, Hobby

Glas, Porzellan, Keramik, Haushalt

Einrichtungsbedarf

o8& om0

Baumarktspezifische Sortimente

Betrieb < 800m* VKF

(-

LS

Betrieb > 800m2 VKF

Leerstand
Dienstleistungen

Kundenorientierte Dienstleister inkl. Post/Banken
Verwaltung, Bildung, Gesundheit und Soziales
Gastronomie & Beherbergung

Kultur und Freizeit

Kirchen ete.

o rp>

Leerstand
Gebietsabgrenzungen

Goetheplatz D Zentraler Versorgungsbereich (Kernbereich)

= , " "
I_ -l Zentraler Versorgungsbereich (Erganzungsbereich)

’ / Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion

-——
1 1 Entwicklungsbereich
-

i3
1 Sonderstandort
- -

Potentialflache

o Bushaltestelle

(9] Stadtbahnhaltestelle

0 30 60 m

Bearbeitung: cima 2019

75



Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover CIma -

Abb. 56: Eindriicke aus dem Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion GoethestraRe
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Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion Lavesstrale Ost

Der Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion Lavesstrale Ost befindet
sich am Lavesplatzes und grenzt im Westen an den Kreuzungsbereich
BlumenstraBe/ LavesstraBe und im Osten an den Kreuzungsbereich
Lavesstrale/ Berliner Allee. Gegeniiber 2008 wurde das Gebiet von
einem Entwicklungsbereich zu einem Bereich lokaler Einzelhandels-
funktion umfirmiert. Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz besteht
bereits in der Lavesstralle Ost, allerdings weist der Bereich durch
das zu geringe Angebot und das Fehlen eines Nahversorgungsbe-
triebs (noch) keinen Zentrumscharakter auf. Es bestehen zudem der-
zeit keine stadtebaulichen Planungen, welche eine Einordnung als
Entwicklungsbereich rechtfertigen wiirden.

Abb. 57: Einzelhandelsstrukturen im Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion
Lavesstrale Ost

Anzahl der

Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- flache in gm in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 5 326 1,6
davon Nahrungs- und Genussmittel 4 292 1,4
aperiodischer Bedarf (gesamt) 4 105 0,7
davon zentrenrelevant 4 105 0,7
gesamt 9 431 2,2

Quelle: cima 2019

Im Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion LavesstraBe befinden sich
insgesamt neun Betriebe. 2008 befanden sich in den Erdgeschoss-
zonen noch Uberwiegend Wohnungen und ein durchgehender Besatz
an Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen war nicht gegeben.
Heute hat sich dies zum Teil geandert. Das Lebensmittelangebot ist
aber nach wie vor gering. Unter den vier Betrieben befinden sich
unter anderem ein Backer und ein Lebensmittelfachgeschaft. Das

Nahversorgungsangebot wird erganzt durch einen Floristen. Der mit-
tel- und langfristige Bedarf wird u. a. abgedeckt durch einen Juwelier
und ein Bekleidungsgeschaft. Dienstleistungsangebote ergdnzen die
Einzelhandelsbetriebe, darunter auch kundenorientierte Angebote (u.a.
Friseur, Reisebiliro sowie ein Nagelstudio).

Durch einen stdrkeren Einzelhandelsbesatz konnte sich der Bereich
lokaler Einzelhandelsfunktion Lavesstrale Ost zukiinftig zu einem Er-
ganzungsbereich des A-Zentrums Mitte entwickeln. Hierfiir miisste
sich die Verbindung zur westlich anschlieBenden Innenstadt noch
deutlicher auspragen. Die Umgestaltung der StraBe fiihrte bereits zu
einer Aufwertung des StraBenraums.
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Abb. 58: Abgrenzung Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion LavesstraBe Ost
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Abb. 59: Eindriicke aus dem Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion LavesstraBe Ost
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Sonderstandort Rundestrafle

Der Sonderstandort Rundestralle befindet sich im Stadtbezirk Mitte
und grenzt im Nordosten direkt an den zweiten Stadtbezirk List.
Durch seine unmittelbare Lage am Hauptbahnhof weist der Sonder-
standort im Gegensatz zu den Ubrigen Sonderstandorten im Stadt-
gebiet eine stadtebaulich integrierte Lage auf.

Aufgrund der geringen Entfernung zum A-Zentrum stellt der Bereich
kein eigenes Zentrum dar und es kommt ihm lediglich die Funktion
eines Nahversorgungsstandortes fiir die unmittelbar angrenzenden
Wohnbereiche zu.

Abb. 60: Einzelhandelsstrukturen im Sonderstandort RundestraRe
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 7 9.164 46,0
davon Nahrungs- und Genussmittel 7 8.242 42,5
aperiodischer Bedarf (gesamt) 8 4699 14,1
davon zentrenrelevant 6 3844 12,3
gesamt 15 13863 60,2

Quelle: cima 2019

Der Sonderstandort RundestraBe hat sich mit 15 Einzelhandelsbe-
trieben im Vergleich zu 2008 um zwei Betriebe vergroRert.

Die Verkaufsflichenanteile der nahversorgungs- und sonstiger zen-
trenrelevanter Sortimente ist besonders hoch. Aufgrund eines groB-
flachigen SB-Warenhauses und eines Lebensmitteldiscounters sowie
weiterer Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Angebotsschwer-
punkt wird die Nahversorgung der angrenzenden Wohnbereiche
(Uberlerfiillt. Das SB-Warenhaus hat eine stadtteiliibergreifende Be-
deutung und ist durch seine Lage an der RaschplatzhochstraBBe be-
sonders gut erreichbar.

Zukiinftig sollte der Bestand an zentren-/ nahversorgungsrelevanten
Sortimenten am Sonderstandort Rundestralle nicht weiter ausgebaut
werden. Eine Entwicklung nicht-zentrenrelevanter Sortimente ist an-
zustreben.
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Abb. 61: Abgrenzung Sonderstandort RundestraBe
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7.2 Stadtbezirk 02 - Vahrenwald-List

Abb. 62: Raumliche Verteilung der Gebietsabgrenzungen im Stadtbezirk Vahrenwald-List
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Der Stadtbezirk Vahrenwald-List beherbergt insgesamt fiinf zentrale
Versorgungsbereiche, zwei Bereiche lokaler Einzelhandelsfunktion so-
wie einen Sonderstandort. Zu den zentralen Versorgungsbereichen
gehodren das C-Zentrum Vahrenwald Vahrenwalder Strafe, die
D-Zentren Vahrenwald Niedersachsenring und List Pelikanstralle, so-
wie die E-Zentren VolistraBe und Am Listholze. Zu den Bereichen
lokaler Einzelhandelsfunktion zdhlen zum einen der Bereich List Vier
Grenzen und zum anderen der Bereich Ferdinand-Wallbrecht-Strafe.
Der Sonderstandort Vahrenwalder StraBe befindet sich ebenfalls im
Stadtbezirk.

Das B-Zentrum Lister Meile wird in der Analyse separat betrachtet.
Der siidliche Teilbereich gehort zum Stadtbezirk Mitte, der ndérdliche
Teilbereich zum Stadtbezirk Vahrenwald-List. Fiir die bessere Uber-
sicht wurde dieses Zentrum in diesem Kapitel dem Stadtbezirk Mitte
zugeordnet.

Zentraler Versorgungsbereich C-Zentrum Vahrenwald Vahrenwalder
StraBe

Das C-Zentrum Vahrenwald Vahrenwalder-Strale liegt an der Ver-
kehrsachse Vahrenwalder Strale und erstreckt sich bis zur Vahren-
walder Kirche im Norden. Im Siiden wurde der Bereich aufgrund des
projektierten Baus eines Biro- und Geschaftskomplexes im Kreu-
zungsbereich Vahrenwalder StraBe/ PhilipsbornstraBe von der Gohr-
denstralle bis zur Werderstralle erweitert. Durch den Erganzungsbe-
reich im Gebiet der Dragonerstrale wird im Norden ein Lebensmit-
teldiscounter in das Zentrum eingebunden.

Diese Integration des Lebensmitteldiscounters in den historischen
Bestand ist hierbei positiv hervorzuheben. Allerdings schranken der
vorgelagerte, groBziigig dimensionierte Parkplatz, die Randlage im C-
Zentrum und die Umgebungsnutzung dessen Funktion als Nahversor-
ger und Frequenzbringer fiir die sonstigen Einzelhandelsnutzungen
im Zentrum ein.

Der rdumliche Zentrumsmittelpunkt Vahrenwalder Platz bildet auch
gleichzeitig die Verkehrsachse im Versorgungsbereich. Das Zentrum
wird durch mehrere Stadtbahn- und Buslinien gut an die angrenzen-
den Stadtteile und den Hauptbahnhof angebunden. Aufgrund des
massiven Verkehrsaufkommens durch die sechsspurige AusfallstraBe
ist der Bereich gepragt von hohen Larm- und Abgasemissionen. In-
folgedessen ist auch die Aufenthaltsqualitdt, trotz der durchaus vor-
handenen Gestaltungsqualitdt im offentlichen Raum, niedrig.

Mit 44 Betrieben und einer Gesamtfliche von 4.528 gm ist der
Einzelhandelsbestand im zentralen Versorgungsbereich Vahrenwald
Vahrenwalder StraBe leicht zurtickgegangen (2008: 49 Betriebe, 5.600
gm) und fir ein Zentrum seines Typs sehr klein.

Der Handel im C-Zentrum ist insbesondere in den Randbereichen
und in der Dragonerstralle kleinteilig strukturiert und wird durch
andere Nutzungsarten, wie z.B. Wohnen, unterbrochen. Das ist ein
Grund dafiir, dass der zentrale Versorgungsbereich keine entspre-
chende funktionale Dichte aufweisen kann. Auch die hohe Anzahl an
Leerstdanden wirkt sich negativ auf das Gebiet aus. Trading-Down-
Tendenzen sind deutlich erkennbar.

Abb. 63: Einzelhandelsstrukturen im C-Zentrum Vahrenwald Vahrenwalder
StraBe

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 23 2817 219
davon Nahrungs- und Genussmittel 17 2237 142
aperiodischer Bedarf (gesamt) 21 1711 93
davon zentrenrelevant 19 1411 8,4
gesamt 44 4528 31,2

Quelle: cima 2019
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Nahrungs- und Genussmittel bilden mit 17 Betrieben den Schwer-
punkt des Angebotes. Im Gebiet befinden sich zwei groRflachige Le-
bensmitteldiscounter, mehrere Betriebe des Lebensmittelhandwerks
sowie Lebensmittelfachgeschafte. Ein Supermarkt ist nicht vorhanden.
Das nahversorgungsrelevante Angebot wird weiterhin abgedeckt
durch einen Drogeriemarkt, zwei Apotheken und zwei Blumenge-
schafte.

Im C-Zentrum ist ein vielfaltiges und zentrentypisches Angebot des
mittel- und langfristigen Bedarfs vorhanden. Allerdings ist der GroRteil
der Ladenlokale im zentralen Versorgungsbereich von typischen zen-
trenpragenden Dienstleistern, wie Arzten, Banken, Friseure und Rei-
sebliros besetzt. Als offentliche Einrichtungen sind das Vahrenwalder
Hallenbad und das Freizeitheim FZH Vahrenwald hervorzuheben.

Durch die bandartige Struktur entlang der stark befahrenen Haupt-
verkehrsachse gepaart mit schwindendem Einzelhandelsbesatz und
weiteren Trading-Down-Anzeichen sind die Standortvoraussetzungen
fir das C-Zentrum Vahrenwalder Strale nicht optimal gegeben.

Aufwertungsimpulse sind allerdings durch den Neubau eines Biiro-
und Geschéftskomplexes im siidlichen Teilbereich zu erwarten. Ahn-
liche Entwicklungen der Aufwertung in funktionaler und stddtebauli-
cher Sicht wédren auch in anderen Teilbereichen wiinschenswert. Auch
in qualitativer Sicht bestehen im Zentrum Entwicklungspotenziale.
Hierzu bedarf es allerdings bei Nachnutzung in erster Linie geeigneter
Mieter, die Aufwertungsprozesse befordern und nicht gegenteilig wir-
ken.
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Abb. 65: Zentrensteckbrief C-Zentrum Vahrenwald Vahrenwalder StraBe

Vahrenwald Vahrenwalder StraBe (C-Zentrum)

Abb. 66: Eindriicke aus dem C;{Zzetru Vahrenwald Vahrenwalder StraBe
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Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Vahrenwald Niedersachsen-
ring

In dem Abschnitt zwischen der Melanchthonstrale und dem Kreu-
zungsbereich Vahrenwalder StraBe/ Niedersachsenring befindet sich
der zentrale Versorgungsbereich Vahrenwald Niedersachsenring.
Uberwiegend definiert sich das D-Zentrum iiber das Einkaufszentrum
Marktkauf, das den liberwiegenden Anteil der Verkaufsfliche im Ge-
biet stellt. Der westliche Bereich der Vahrenwalder StraBe hat jedoch
auch eine wichtige Funktion fiir die umliegende Wohnbebauung. Mag-
nete sind hier ein Supermarkt, ein Lebensmitteldiscounter und ein
Drogeriefachmarkt.

Im Vergleich zur Abgrenzung von 2008 wurde der Bereich nordlich
des Marktkaufs aufgrund der Ansiedlung eines groRflachigen Fahr-
radladens mit in den Bereich aufgenommen.

Mit der Haltestelle Niedersachsenring ist das Zentrum an das Stadt-
bahnnetz angebunden, wird aber vermehrt durch den Autoverkehr
geprdagt. Deutlich wird dies durch die Tiefgarage des Supermarktes
und das Parkhaus vor dem Einkaufszentrum.

Bei einer fast konstanten Anzahl von Betrieben (2018: 19, 2008: 20)
verzeichnet der zentrale Versorgungsbereich gegeniiber 2008 eine
Steigerung der Gesamtverkaufsflache von rund 1.450 gm. Grund dafiir
ist u. a. der grofflachige Fahrradladen, der sich in der Vahrenwalder
StraBe angesiedelt hat.

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt nach wie vor im periodischen
Bedarfsbereich und wird im Wesentlichen durch den Verbraucher-
markt Marktkauf bestimmt. Dieser strahlt allerdings aufgrund der
GroBenordnung nur begrenzt auf den ibrigen Bereich des D-Zent-
rums aus und stellt eine autarke Geschéftslage dar. Zudem erstreckt
sich dessen Versorgungsfunktion raumlich aufgrund der guten ver-
kehrlichen Anbindung auch auf den Stadtteil Vahrenwald und dariiber
hinaus (z. B. List, Hainholz). Jedoch fiihrt die stark befahrene Vahren-
walder StraBe auch zu einer Trennung vom Ubrigen Geschéftszent-
rum.

Abb. 67: Abgrenzung D-Zentrum Vahrenwald Niedersachsenring
Anzahl der

Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €
sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 17 8993 53,5
davon Nahrungs- und Genussmittel 10 7434 41,0
aperiodischer Bedarf (gesamt) 2 4558 e
davon zentrenrelevant 1 2212 oxx
gesamt 19 13551 69,1
Quelle: cima 2019
o Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Das weitere Angebot im nahversorgungsrelevanten Sortiment im D-
Zentrum ist sehr grof. Zusatzlich zum Marktkauf befinden sich noch
ein Supermarkt und ein Discounter im Gebiet, die wie Marktkauf
ebenfalls eine Uberdurchschnittlich hohe Verkaufsfliche aufweisen.
AuBerdem sind im Einkaufszentrum Marktkauf kleinteilige nahversor-
gungsrelevante Angebote, wie ein Backer, ein Metzger, ein Blumen-
geschéft sowie eine Apotheke integriert.

Der aperiodische Bedarfsbereich ist im Gegensatz zum periodischen
nur sehr sparlich aufgestellt. Mehrere kunden- und freizeitorientierte
Dienstleistungen ergdnzen das Einzelhandelsangebot funktional. Da-
neben sind einige gastronomische Angebote (Cafés und Imbisse) im
D-Zentrum angesiedelt.

Das D-Zentrum ist berwiegend durch Handel, Dienstleistungen und
Gewerbe gepragt, eine Wohnfunktion ist lediglich in der Ompteda-
straBe gegeben. Die Geschifte werden zielorientiert und einzeln auf-
gesucht und weniger in ihrem Zusammenhang wahrgenommen, so-
dass die Aufenthaltsqualitdt im offentlichen Raum sowie die Passan-
tenfrequenz gering sind.
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Potenziale liegen insbesondere in der mindergenutzten Parkplatzfla-
che eines Autohidndlers (Niedersachsenring/ Vahrenwalder StraBe/
RotermundstraRe). Der gewerblich geprigte Mischgebietscharakter in
der Melanchthonstrale sollte bei Entwicklungen kiinftig stadtebaulich
qualifiziert werden. Kopplungspotenziale zu dem ostlich der Vahren-
walder StraBe gelegenen Marktkauf sollten moglichst genutzt werden.
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Abb. 69: Zentrensteckbrief D-Zentrum Vahrenwald Niedersachsenring
Vahrenwald Niedersachsenring (D-Zentrum)
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Abb. 70: Eindriicke aus dem D-Zentrum Vahrenwald Niedersachsenring
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Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum List Pelikanstrae

Entlang der PodbielskistraBe befindet sich das D-Zentrum List Peli-
kanstraBe. Im Westen grenzt der Bereich an die Pelikanstrale und
RubenstraBe, im Osten an die KlopstockstraBe. Ein Ergdnzungsbereich
suidlich der Podbielskistrale vervollstandigt das Zentrum.

Der zentrale Versorgungsbereich ist durch seine Lage an das Stadt-
zentrum und an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Auch
gibt es mehrere Stadtbahn- und Buslinien. Allerdings mindert das
sehr hohe Verkehrsaufkommen und auch die Trennung des Zentrums,
bedingt durch die Podbielskistrale und die Bahntrasse auf dieser
StraBe, bei wenigen Querungsmoglichkeiten die Aufenthaltsqualitat
des Zentrums.

Zudem steht die Langsausdehnung des Versorgungsbereichs (rd. 700
Meter) einer Dichte und Atmosphédre entgegen. Auch der modernisie-
rungsbediirftige Zustand der Gebdude und die allgemein negative
Gestaltungsqualitdt im offentlichen Raum, wie nicht vorhandene Sitz-
moglichkeiten, Griinflachen oder stralenbegleitender Baumbestand
verschlechtern das Bild des D-Zentrums. Eine abtragliche Wirkung
entfalten zudem mehrere, nicht kaschierte Leerstande.

Insgesamt stehen raumlich-funktionale sowie stddtebaulich-verkehrli-
che Faktoren im Widerspruch zu dem Idealbild eines lebendigen
Zentrums mit Aufenthaltsqualitat.

Gegeniiber 2008 musste das D-Zentrum List Pelikanstralle einen ge-
wissen Verlust an Betrieben hinnehmen. So waren hier 2008 noch
26 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von ca. 2.225 m?2 ansas-
sig, wahrend es heute nur noch 18 Betriebe sind. Die Verkaufsflache
hat sich jedoch mit 2.468 gm ein wenig erhéht.

Wie bereits erwdhnt, weist das Zentrum keine ansprechende Han-
delsdichte auf. Genau wie 2008 ist der Handelsbesatz weit ausei-
nandergezogen und nur im nordostlichen Bereich sind vermehrt Be-
triebe zu lokalisieren. Der Erganzungsbereich stidlich der Podbiels-
kistrale ist als solcher ausgeschrieben, da sich hier nahezu kein

Einzelhandel befindet und er hauptsdchlich durch Dienstleistungen

gepragt ist.

Abb. 71: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum List Pelikanstrafe

Anzahl der
Betriebe
(Haupt-

sortiment)

Verkaufs-

flache in gm

Umsatz
in Mio. €

periodischer Bedarf (gesamt) 12 1774 11,5
davon Nahrungs- und Genussmittel 9 1.270 6,6
aperiodischer Bedarf (gesamt) 6 694 3,0
davon zentrenrelevant 5 374 2,0
gesamt 18 2468 14,5

Quelle: cima 2019

Der Schwerpunkt des Angebotes im Versorgungsbereich List Pelikan-
straBe liegt weiterhin im periodischen Bedarfsbereich. Die Zahl der
Verkaufsflache in diesem Bereich ist nur minimal gesunken (2008:
1.275 gm). Das Angebot wird im Wesentlichen durch den Lebensmit-
teldiscounter und den Drogeriemarkt bestimmt und erganzt durch
Betriebe des Lebensmittelhandwerks und Lebensmittelfachgeschafte,
wie zB. durch ein Fischfachgeschaft und eine Weinhandlung. Auf
Grund der westlichen Randlage des Lebensmitteldiscounters Uiber-
nimmt dieser nur eingeschrankt eine Frequenzbringerfunktion fiir den
weiteren Handel im Zentrum. Die Laden im D-Zentrum profitieren
allerdings vom Wochenmarkt, der jeden Freitag (08-13 Uhr) in der
KlopstockstralRe stattfindet.

Der aperiodische Bedarfsbereich wird liberwiegend durch zentrenre-
levante Betriebe, wie Schreib- und Spielwarenladen sowie ein Fahr-
radgeschaft, abgedeckt.

Daneben sind verschiedene kundenorientierte Dienstleister und Gast-
ronomiebetriebe im Zentrum angesiedelt, die zu Synergie- und Kopp-
lungseffekten mit dem Handel fiihren. Das Anbieterniveau ist
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Uberwiegend als niedrig zu bezeichnen. Als spezielles Dienstleistungs-
angebot ist das Sozialamt hervorzuheben.

Zukiinftig gilt es, die Aufenthaltsqualitit des Zentrums durch die
Gestaltung des offentlichen Raumes zu verbessern. Mogliche Flachen-
potenziale im Erganzungsbereich sollten zur gezielten Stdrkung des
Zentrums beitragen.
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Abb. 73: Zentrensteckbrief D-Zentrum List PelikanstraRe

Abb. 74: Eindriicke aus dem D-Zentrum List Pelikanstrale
List PelikanstraRe (D-Zentrum) ;

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung

Anzahl der Betriebe 18
Gesamtverkaufsflache 2468 m?
Sortimentsstruktur

Betriebe Verkaufsflache

= periodisch

Podbielskistralie

= aperiodisch

Magnetbetriebe/ Netto, Rossmann

Besonderheiten

Wochenmarkt Fr 8-13 Uhr

Erganzende Einrichtungen |Sozialamt

OPNV U-Bahn Haltestelle "Pelikanstrae”
Parksituation straBenbegleitend (1 h zu Geschéftszeiten)

Stadtebauliche Einordnung [Blockrandbebauung, 3-5 geschossig PodbielskistraRe

wenig historische Bausubstanz, eher einfache Fassaden
wenig griin, kleiner Platzbereich Ecke RaabestraBe (wenig
Aufenthaltsqualitét)

Podbielskistralie

Quelle: cima 2019 Quelle: cima 2017
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum VoBstraBe

Entlang der VofBstrale und im Kreuzungsbereich Jakobistralle befin-
det sich das Nahversorgungszentrum Vofstrale. Weil das Zentrum
inmitten eines hoch verdichteten Wohnquartiers im Stadtteil List liegt,
wird der funktionale Besatz stellenweise von Wohnnutzung unterbro-
chen. Dadurch ist aber auch eine gute fulllaufige Erreichbarkeit fiir
die Bewohner gegeben. Uberdies wird das Zentrum durch Buslinien
erschlossen.

Abb. 75: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum VoBstraBe

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €
sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 693 39
davon Nahrungs- und Genussmittel 3 606 X
aperiodischer Bedarf (gesamt) 5 146 0,6
davon zentrenrelevant 5 130 0,6
gesamt 9 839 46
Quelle: cima 2019
oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflachen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Im E-Zentrum sind neun Einzelhandelsbetriebe ansassig. Im Vergleich
zu 2008 ist das ein Verlust um mehr als die Halfte der Geschéfte.
Obwohl der Riickgang der Betriebe vor allem im nahversorgungsre-
levanten Angebot zu verzeichnen ist, liegt hier flichenmaRig weiterhin
der Schwerpunkt (606 von insgesamt 839 gm). Die Funktion des
Zentrums liegt vorrangig in der Versorgung der Bewohner des Stadt-
teils List. Eine wichtige Position nimmt dabei der Supermarkt ein.
Ergdnzt wird das Sortiment im periodischen Bedarf durch einen Kiosk,
eine Weinhandlung sowie ein Blumengeschaft.

Auch fir den mittel- und langfristigen Bedarf bestehen nur liickenhaft

Angebote. Ansdssig sind unter anderem ein Second-Hand-Laden und
ein Uhren- und Schmuckgeschéft. Bei einer Gesamtverkaufsflache von

839 gm verteilt auf neun Betriebe handelt es sich, mit Ausnahme
des Supermarktes, um relativ kleinteilige Betriebsstrukturen.

Die funktionale Dichte zentrentypischer Dienstleistungen im E-Zent-
rum, wie z.B. Reiseblro, Friseur und Anderungsschneiderei, ist insge-
samt hoher als diejenige des Handels und tragt so in hohem MaRe
zur Nahversorgung bei. Dazu zahlen auch viele, teilweise hochwertige
Gastronomiebetriebe und Cafés, die das Zentrum aufwerten.

Unweit des E-Zentrums am Moltkeplatz findet Uberdies jeden Mitt-
woch und Samstag ein Wochenmarkt statt, der zudem eine wichtige
sozial-kommunikative Aufgabe in dem Viertel Gibernimmt.

Zukiinftig gilt es, die kompakte Struktur des Zentrums zu erhalten.
Durch die bauliche Struktur bestehen kaum Fldachenpotenziale zur
Weiterentwicklung. Daher gilt es, die bestehenden Strukturen im Be-
stand zu erhalten und zu fordern.
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Abb. 76: Abgrenzung E-Zentrum VoBstraBe
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Abb. 77: Zentrensteckbrief E-Zentrum VoBstrale

Sortimentsschwerpunkte

VoBstraBe (E-Zentrum)

keine/ viele Dienstleistungen mit Klein-Gastronomie

Anzahl der Betriebe

9

Gesamtverkaufsflache

839 m?

Sortimentsstruktur

Betriebe

Verkaufsflache

= periodisch

® aperiodisch

Magnetbetriebe/ Rewe City
Besonderheiten
Wochenmarkt Mittwoch 08-13 Uhr, Samstag

Ergdnzende Einrichtungen

OPNV

Cella Sankt Benedikt, Arztezentrum, DIAKOVERE Annastift Leben
und Lernen gGmbH

Verkehrliche Rahmenbedingungen und Stiddtebau

Bus (2 Linien)

Parksituation

straBenbegleitend (1h Parkscheibe zu Geschéftszeiten), hoher
Parkdruck

Stadtebauliche Einordnung

Blockrandbebauung, 4-5 geschossig, haufig Jahrhundertwende
JakobistraBe mit altem Baumbestand, am Boden weitesgehend
ungepflegt, Fassaden in gutem Zustand

Quelle: cima 2019

Abb. 78: Eindriicke aus dem E-Zentrum VoBstraBe

Quelle: cima 2017

cima.

VofBstraRe

VofBstraRe

Jakobistralte
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Am Listholze

Die im Stadtteil List entlang der Strale am Listholze befindlichen
Lebensmittelbetriebe Rewe und Lidl wurden 2008 noch als solitdre
Nahversorgungsbetriebe eingeordnet. Im ndheren Umfeld befinden
sich ein Getrankemarkt und viele kundenorientierte Dienstleister, die
allerdings zumeist gewerblichen Charakter haben. Aufgrund der wenig
verkehrsorientierten Lage sowie der in diesem Fall auf eine Nahver-
sorgung im engeren Sinne beschrankten Versorgungsfunktion ist die-
ser Standort schiitzenswert und wird daher als Nahversorgungzent-
rum ausgewiesen.

Die stadtebauliche Qualitat weist noch Verbesserungsbedarf auf. Eine
Entwicklung des Areals zu einem multifunktionalen Zentrum des Ein-
zelhandels und erganzenden (einzelhandelsnahen) Dienstleistungen
ist wiinschenswert und sollte in den kommenden Jahren forciert
werden.

Beide Anbieter sind groRflachig. Der Supermarkt weist allerdings im
Vergleich zum Discounter eine kleinere Verkaufsfliche auf, sodass
Erweiterungsabsichten seitens der Betreiber erwartbar sind und ge-
gebenenfalls unter Gewdhrleistung der Vertraglichkeit positiv begleitet
werden sollten. Der Versorgungsbereich ist Uber die Buslinie an das
Stadtzentrum angebunden.
Abb. 79: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum Am Listholze
Anzahl der
Betriebe
(Haupt-

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm
sortiment)

periodischer Bedarf (gesamt) 4 2564 14,6
davon Nahrungs- und Genussmittel 4 2.357 13,7
aperiodischer Bedarf (gesamt) 0 120 0,0
davon zentrenrelevant 0 67 0,0
gesamt 4 2684 15,2

Quelle: cima 2019

Der als E-Zentrum neu ausgewiesene zentrale Versorgungsbereich
Am Listholze bedarf in den kommenden Jahren einer Weiterentwick-
lung und einer Qualifizierung in stddtebaulicher Hinsicht. Das derzeit
noch z. T. gewerblichen Charakter aufweisende Zentrum sollte sich
zukiinftig, analog zu den im o&stlichen Teil erfolgten Entwicklungen
im Bereich des Wohnungsbaus, zu einem attraktiven wohnortbezo-
genen Nahversorgungszentrum fiir die neu entstandenen Wohnge-
biete entwickeln.
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Abb. 80: Abgrenzung E-Zentrum Am Listholze
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Abb. 81: Zentrensteckbrief E-Zentrum Am Listholze

Am Listholze (E-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung

Anzahl der Betriebe 4

Gesamtverkaufsflache 2.684 m2

Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsflache

0%

4%

m periodisch

= aperiodisch

Magnetbetriebe/
Besonderheiten

Rewe, Lidl

Wochenmarkt

Ergdnzende Einrichtungen

Verkehrliche Rahmenbed
OPNV

ingungen und Stadtebau
Bushaltestellen in sidlicher und norldicher Richtung Am Listholze
(ca. 100m und 200m Entfernung)

Parksituation

straBenbegleitend, auf Parkpldtzen der Nahversorger

Stadtebauliche Einordnung

Fachmarktartige Lage, zweckmédBige Gewerbebauten im Umfeld der
StraRBe Am Listholze; mehrgeschossige, gemischte Wohn- und
Biironutzung ostlich des Zentrums

Quelle: cima 2019
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Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion Ferdinand-Wallbrecht-
StraBe/Niedersachsenring

Der Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion Ferdinand-Wallbrecht-
StraBe/Niedersachsenring wurde neu in das Einzelhandelskonzept
aufgenommen. Grund dafiir ist das kleinteilige Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot innerhalb eines kompakten Bereiches mit di-
rektem Bezug zu Wohngebieten. Allerdings erfiillt der Bereich hin-
sichtlich des Besatzes nicht vollends die Kriterien eines zentralen
Versorgungsbereiches. Hierfiir misste der Einzelhandelsbesatz noch
starker sein fiir eine hohere Versorgungsbedeutung innerhalb des
Stadtteils. Der Bereich grenzt im Norden an den Niedersachsenring
und im Osten an die Ferdinand-Wallbrecht-Stralle. Zudem schlief3t er
die Isernhagener StraBe mit ein und bildet somit ein kompaktes
Areal.

Die Vahrenwalder Stralle bindet das Gebiet an das Stadtzentrum und
das (berortliche Verkehrsnetz an. Auf dieser StraBe befindet sich
auch eine Stadtbahnhaltestelle, Giber die der Bereich lokaler Einzel-
handelsfunktion in das OPNV-Netz eingebunden ist.

Abb. 82: Einzelhandelsstrukturen im Bereich lokaler Einzelhandelfunktion
Ferdinand-Wallbrecht-StraBe/Niedersachsenring

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 7 2.703 18,0
davon Nahrungs- und Genussmittel 5 2.343 14,0
aperiodischer Bedarf (gesamt) 2 618 o
davon zentrenrelevant 1 115 o
gesamt 9 3321 19,2

Quelle: cima 2019
o Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab
mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Insgesamt sind neun Geschéfte im Bereich Ferdinand-Wallbrecht-
stralBe/Niedersachsenring angesiedelt, darunter fiinf Betriebe aus
dem Bereich Nahrungs- und Genussmittel. Dazu zdhlen u. a. ein
grol¥flachiger Vollsortimenter und ein ebenfalls groRflachiger Disco-
unter, die beide als Anziehungspunkt im Quartier auch die umliegen-
den Einzelhdndler und Gastronomen in diesem Bereich davon profi-
tieren lassen. Weiterhin gibt es im periodischen Bereich eine Backe-
rei, eine Apotheke und eine Tankstelle am Standort. Demnach liegt
der Angebotsschwerpunkt im periodischen Bedarfsbereich.

Der aperiodische Bereich wird von einem Tiernahrungsgeschaft und
einem Schuhladen abgedeckt.

Das Einzelhandelsangebot wird im Dienstleistungsbereich durch zwei
Gastronomiebetriebe, eine Arztpraxis, einen Friseursalon, eine Textil-
reinigung und zwei weitere Betriebe aus dem Bereich der kundenori-
entierten Dienstleister erganzt.

Durch eine gezielte Erganzung des Angebotes und eine stadtebauli-
che Aufwertung des Bereichs besteht das Potenzial, zukiinfitig zu
einem zentralen Versorgungsbereich entwickelt zu werden.

Eine starkere Verbindung der Lebensmittelbetriebe und der kleintei-
ligen Ladenzeile an der Ferdinand-Wallbrecht-StraBe ist hierbei er-
strebenswert.
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Bereich lokaler Einzelhande_lfunktion Ferdinand-Wallbrecht-StraRe/Niedersachsenring
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Abb. 84: Eindriicke aus dem Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion Ferdinand-Wallbrecht-StraRe/Niedersachsenring

Isernhagener StraBe

Ferdinand-Wallbrecht-StralRe

Ferdinand-Wallbrecht-Strale

Quelle: cima 2019
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Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion List Vier Grenzen

Der Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion List Vier Grenzen erstreckt
sich entlang der PodbielskistraBe und weitet sich im Teilbereich des
Lister Kirchwegs etwas auf. Ein Ergdnzungsbereich im stdlichen Teil
der PodbielskistraBBe bis zur Walstralle schlie8t sich an den Bereich
an. Aus gutachterlicher Einschdatzung wurde der Bereich von einem
E-Zentrum zum Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion herabgestuft.
Grund dafiir ist das nunmehr fehlende qualifizierte nahversorgungs-
relevante Angebot. Im Zentrum ist kein umfanglicher Nahversorgungs-
betrieb vorhanden. Zudem bestehen keine Entwicklungsmoglichkeiten,
die eine Ansiedlung eines modernen Nahversorgungsbetriebes erwar-
ten lassen.

Die vierspurige PodbielskistraBe bindet das Gebiet an das Stadtzent-
rum und das iberortliche Verkehrsnetz an. Uberdies ist der Bereich
liber eine Stadtbahnhaltestelle und mehrere Bushaltestellen in das
OPNV-Netz eingebunden.

Abb. 85: Einzelhandelsstrukturen im Bereich lokaler Einzelhandelfunktion
List Vier Grenzen

Anzahl der
Betriebe

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
(Haupt-
sortiment)

flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 9 348 43
davon Nahrungs- und Genussmittel 7 272 1,4
aperiodischer Bedarf (gesamt) 7 916 2.9
davon zentrenrelevant 5 641 2,2
gesamt 16 1.264 7,2

Quelle: cima 2019

Der Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion umfasst insgesamt 16 Ein-
zelhandelsbetriebe und damit 5 weniger als 2008. Die Gesamtver-
kaufsflache von rd. 1.264 gm ist jedoch nur leicht zuriickgegangen.
Die Uberwiegend kleinteilig strukturierten Geschéftseinheiten sind ge-
blieben. So ist in diesem zentralen Versorgungsbereich kein

groBflachiger Betrieb ansdssig und nur drei Betriebe mit Verkaufsfla-
chen von mehr als 100 gm.

Der Angebotsschwerpunkt liegt nach wie vor im periodischen Be-
darfsbereich, wohingegen die Lebensmittelversorgung in diesem Be-
reich nicht mehr durch einen Supermarkt oder Discounter gegeben
ist. Der Lebensmittel-SB-Markt konnte sich aufgrund seiner geringen
GroRe und der Wettbewerbssituation im niaheren Umfeld (z.B. Disco-
unter in den StraBen Am Listholze und Lister Kirchweg) im Bereich
List Vier Grenzen nicht mehr halten. Sortimente der Nahrungs- und
Genussmittel werden nun abgedeckt von drei Backereien, einem Flei-
scher, einem Kiosk, einem Getrdnkeshop und einem weiteren Lebens-
mittelfachgeschaft.

Der aperiodische Bedarfsbereich wird unter anderem von zwei Be-
kleidungsgeschaften abgedeckt, darunter ein Filialist, der die Passan-
tenfrequenz im Bereich etwas erhoht.

Im abgegrenzten Bereich ist die Besatzdichte relativ hoch, auch be-
dingt durch die hohe Anzahl an Dienstleistern. Im Erganzungsbereich
in Richtung Westen nimmt diese Dichte jedoch stark ab.

Die Quantitat der Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen kann
iberwiegend als niedrig eingestuft werden.

Als Entwicklungsziel sollte bestehen, die Grundversorgung im Bereich
lokaler Einzelhandelsfunktion Vier Grenzen zu bewahren. Der Bereich
eignet sich weiterhin fiir kleinteiligen Einzelhandel, der ergdnzende
Angebote fiir den tadglichen Grundbedarf bereitstellt.
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Abb. 86: Abgrenzung Bereich lokaler Einzelhandelfunktion List Vier Grenzen
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: Eindijcke aus dgm Bereig:rI\ Ilokaler Einzelhandelsfunktion List Vier Grenzen
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Podbielskistralie

Podbielskistralie

Matthiasstralle

Quelle: cima 2019
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Sonderstandort Vahrenwalder Strale

Zwischen der Vahrenwalder StraBe und der Bittnerstralle befindet
sich, stidlich an den Mittellandkanal angrenzend, der Sonderstandort
Vahrenwalder Strale. Der Standort befindet sich aufgrund der ge-
werblich gepragten Nutzung und der nicht vorhandenen Wohnbebau-
ung in einer stadtebaulich nicht integrierten Lage und ist verkehrs-
glinstig gelegen. Obwohl eine Anbindung an das Stadtbahnnetz ge-
geben ist, orientiert sich der Sonderstandort an Kunden mit Pkw.
Grolflachige Parkpldtze machen es ihnen leicht, das Gebiet zu er-
reichen. Die Entfernung zum nachstgelegenen Versorgungszentrum
Vahrenwald Niedersachsenring, ist mit rd. 500 Metern vergleichsweise
gering.
Abb. 88: Einzelhandelsstrukturen im Sonderstandort Vahrenwalder StraBe
Anzahl der
Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 1 143 oxx
davon Nahrungs- und Genussmittel 1 143 Hoxx
aperiodischer Bedarf (gesamt) 9 9.538 62,4
davon zentrenrelevant 4 6.350 470
gesamt 10 9681 63,1
Quelle: cima 2019

oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflachen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Im Sonderstandort Vahrenwalder Strafe sind die Einzelhandelsbe-
triebe in groBerem Umfang (drei Betriebe mit mehr als 800 gm
Verkaufsflache) und in raumlich-funktionalem Zusammenhang ange-
siedelt. Insgesamt gibt es zehn Betriebe mit einer Gesamtverkaufs-
flache von 9.681 gm. Das sind 2.169 gm weniger als 2008 (rd.
11.850 gm).

Pragend fiir den Sonderstandort ist der groBfldchige Elektrofach-
markt, der zentrenrelevante Sortimente (z.B. Unterhaltungselektronik)
in groem Umfang fiihrt.

Der Standort ist aufgrund seiner nicht integrierten Lage und seiner
Angebotsstruktur, die iberwiegend aus zentrenrelevanten Sortimenten
besteht, als Fehlallokation zu werten. Auch der Lebensmitteldiscoun-
ter sollte im eigentlichen Sinne der Nahversorgung der Bevolkerung
an einem integrierten Standort ansdssig sein.

Der Sonderstandort Vahrenwalder StraBe besitzt einen hohen Anteil
an zentrenrelevanten Verkaufsflichen. Zukiinftige Entwicklungen soll-
ten daher den Potenzialen des Standortes gemaB prioritdr in nicht-
zentrenrelevantem Einzelhandel liegen
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Abb. 89: Abgrenzung Sonderstandort Vahrenwalder StraRe
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7.3 Stadtbezirk 03 - Bothfeld-Vahrenheide

Abb. 90: Raumliche Verteilung der Gebietsabgrenzungen im Stadtbezirk Bothfeld-Vahrenheide
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Der Stadtbezirk Bothfeld-Vahrenheide beherbergt insgesamt fiinf
zentrale Versorgungsbereiche. Hierzu zdhlen das C-Zentrum Bothfeld
SutelstraBe, die D-Zentren Holzwiesen, Sahlkamp und Vahrenheide
sowie das E-Zentrum Bothfeld Kurze-Kamp-StraBe. Darlber hinaus
befinden sich im Stadtbezirk Bothfeld-Vahrenheide die Sonderstand-
orte Varrelheide und Vahrenwalder StraBe Nord sowie die Entwick-
lungsbereiche Gartenstadt Nord und Fasanenkrug.

Zentraler Versorgungsbereich C-Zentrum Bothfeld SutelstraBe

In dem Abschnitt der SutelstraBe, der sich zwischen Gehaplatz und
der Strale Am Gernsschen Acker erstreckt, befindet sich das C-
Zentrum Bothfeld Sutelstrale. Im Siiden des zentralen Versorgungs-
bereiches grenzt die Hauptverkehrsachse Podbielskistrale an das
Zentrum, sodass dieses sehr gut in das OPNV-Netz eingebunden
wird. Eine weitere Bushaltestelle befindet sich in der SutelstraBe.

Der Gehaplatz wird raumlich durch diese Verkehrsachse vom Zentrum
getrennt und Uberwiegend vom oOffentlichen Verkehr angefahren. In
diesem Bereich ist die Nutzungsvielfalt und die urbane Dichte mehr
ausgepragt als im nordlichen Teil des Versorgungsbereichs. Hier wird
das C-Zentrum durch das Einkaufszentrum geprdgt, das u. a. einem
Supermarkt und einem Discounter Raum bietet. Die Eingdnge des
Einkaufszentrums liegen aufgrund des vorgelagerten, weitrdumigen
Parkplatzes rd. 125 Meter vom Stralenraum entfernt, sodass im
nordlichen Teil des Gebietes eine geschlossene Bebauung und somit
eine bauliche Dichte fehlt.

Der Siiden des Zentrums ist durch die abwechslungsreiche Nutzung
und urbane Dichte weitaus attraktiver, weist aber auch keine beson-
dere Aufenthaltsqualitdt auf.

Das ehemals als D-Zentrum klassifizierte Gebiet wurde aufgrund des
gestiegenen Angebots und der damit einhergehenden bedeutenderen
Versorgungsfunktion zu einem C-Zentrum hochgestuft. Die Einzelhan-
delsstruktur im C-Zentrum Bothfeld Sutelstrale kann in zwei ver-
schiedene Bereiche eingeteilt werden. Der Siiden rund um den

Gehaplatz weist einen dichten und kleinteiligen Besatz auf, der ge-
pragt ist durch ein Einkaufszentrum unterhalb der Adolf-Emmelmann-
StraBe. In diesem befinden sich u.a. ein groBflachiges Bekleidungs-
geschaft und viele weitere klein- bis mittelgroBe Betriebe des Ulber-
wiegend aperiodischen Bedarfsbereichs. Erganzt wird das Einzelhan-
delsangebot durch ein breites Angebot an kundenorientierten Dienst-
leistungs- und Gastronomiebetrieben, die sich vermehrt gegeniiber
dem Einkaufszentrum in der Sutelstrale und rund um den Gehaplatz
ansiedeln.

Abb. 91: Einzelhandelsstrukturen im C-Zentrum Bothfeld SutelstraBe

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- flache in gm in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 20 6.443 43,0
davon Nahrungs- und Genussmittel 11 4919 27,2
aperiodischer Bedarf (gesamt) 17 5.156 19,1
davon zentrenrelevant 17 4968 18,7
gesamt 37 11599 62,1

Quelle: cima 2019

Im Norden des Zentrums ist der Besatz deutlich geringer. Dieser Teil
profitiert von dem grofRen Lebensmittelnahversorgungsangebot in der
Mitte des C-Zentrums. In dem Einkaufszentrum oberhalb der Adolf-
Emmelmann-Strale befinden sich ein grofBflachiger Supermarkt und
ein grofflachiger Lebensmitteldiscounter. Ein weiterer Lebensmittel-
discounter an der Schwelle zur GrofBflachigkeit liegt etwas weiter
nordlich an der Sutelstrale. Im gesamten Versorgungsbereich wird
das Nahversorgungsangebot ergdnzt durch u. a. einen Bio-Super-
markt, Lebensmittelfachgeschifte, drei Apotheken sowie zwei Droge-
riemarkte.
Insgesamt ist der zentrale Versorgungsbereich aufgrund der verschie-
denen Betriebsformen sehr heterogen und weist ein (berwiegendes
Angebot des kurzfristigen/ nahversorgungsrelevanten Bedarfs auf.
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Gegeniiber 2008 sind neun Einzelhandelsbetriebe sowie knapp 3.400
gm Verkaufsflache mehr zu verzeichnen. Die positive Entwicklung und
die damit einhergehende gehobene Versorgungsfunktion des zentra-
len Versorgungsbereiches sind Griinde fiir die Heraufstufung zum C-
Zentrum. Allerdings sind im Bereich der Podbielskistrale auch viele
Leerstande vorzufinden.

Das C-Zentrum Bothfeld SutelstraBe hat in den letzten Jahren eine
deutliche Aufwertung erfahren. Klein- und groBflaichige Fachmarkt-
konzepte sind nun hier ansissig. Zukiinftig sollten Kopplungspoten-
ziale mit den Einzelhandelsnutzungen des (librigen Zentrums verstarkt
genutzt werden.
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Kartengrundlage: Landeshauptstadt Hannover 2017
Bearbeitung: cima 2019
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Abb. 93: Zentrensteckbrief C-Zentrum Bothfeld Sutelstrale
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Abb. 94: Eindriicke aus dem C-Zentrum Bothfeld Sutelstrale
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Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Holzwiesen

Das D-Zentrum Holzwiesen befindet sich im Kreuzungsbereich der
StraRen Holzwiesen/ Kugelfangtrift/ Tempelhofweg. Im Norden grenzt
der zentrale Versorgungsbereich an die Einmiindung der Strale Lank-
witzweg und im Siiden an die Wittenberger StraBe.

Durch die HauptverkehrsstraBe Kugelfangtrift wird das Zentrum in
das uberortliche Verkehrsnetz eingebunden. Uber mehrere Haltestel-
len ist der Bereich mit Bahn und Bus erreichbar.

Diese groBe StraBe teilt das Gebiet allerdings auch in zwei Bereiche.
Im Siden unterhalb der StraBe Kugelfangtrift ist das Zentrum haupt-
sachlich durch Wohnnutzung gepragt. Hier befindet sich an der
StraBe Holzwiesen ein Neubaugebiet mit Reihenhdusern. Der nordli-
che Teil oberhalb der Hauptverkehrsstralle ist gepragt durch eine
passagenartige Anordnung der Ladenlokale in einem modernisierten
Gebaudekomplex.

Abb. 95: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum Holzwiesen
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 12,0
davon Nahrungs- und Genussmittel 6 1.594 8,6
aperiodischer Bedarf (gesamt) 0 112 0,0
davon zentrenrelevant 0 71 0,0
gesamt 7 1.879 12,3

Quelle: cima 2019

Im D-Zentrum Holzwiesen sind ausschlieBlich Betriebe des kurzfristi-
gen/ nahversorgungsrelevanten Bedarfs angesiedelt. Im stidlichen Be-
reich unterhalb der Hauptverkehrsstrae Kugelfangtrift wird die Le-
bensmittelnahversorgung gewdhrleistet durch einen Supermarkt sowie
Getrankemarkt an den Holzwiesen und wird ergdnzt durch eine Apo-
theke und nahversorgungsrelevante Dienstleistungsbetriebe, wie ei-
nem Zahnarzt und eine Bank.

Im nordlichen Teilbereich werden ebenfalls vorrangig nahversorgungs-
relevante Sortimente angeboten. Hier befinden sich ein Lebensmit-
teldiscounter, ein Kiosk und eine Backerei. Ergdnzt wird das Einzel-
handelsangebot durch kundenorientierte Dienstleister (Friseur, Fahr-
schule). Weiterhin befindet sich im Gebaudekomplex am Tempelhof-
weg eine Polizeistation als offentliche Einrichtung. Gastronomiebe-
triebe sind nur wenige im zentralen Versorgungsbereich vorzufinden.

Wenngleich die Voraussetzungen, durch die die beiden Teilbereiche
nordlich und siidlich Kugelfangtrift trennende Stadtbahnlinie, nicht
optimal gegeben sind, so sind diese zukiinftig starker miteinander
zu verbinden. Die Nahversorgungsfunktion des Zentrums soll weiterhin
gestarkt werden.
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Abb. 96: Abgrenzung D- Zentrum Holzwiesen
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Abb. 97: Zentrensteckbrief D-Zentrum Holzwiesen
Holzwiesen (D-Zentrum)

Einzelhandelsstruktur
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Abb. 98: Eindriicke aus dem _D-‘Zentrum Holzwiesen
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Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Sahlkamp

Im Norden grenzt das D-Zentrum Sahlkamp an den Sahlkampmarkt
oberhalb der Elmstral8e, erstreckt sich entlang der Strale Hagewiesen
und grenzt im Stden an die SchwarzwaldstraBe. Der zentrale Ver-
sorgungsbereich, der sich im gleichnamigen Stadtteil befindet, ist
inmitten einer Hochhausbebauung der friihen 70er Jahren angesie-
delt, sodass der Standort zu einer hohen Einwohnerdichte und damit
auch zu einer hohen Nachfragerdichte fiihrt. Das D-Zentrum wurde
um das im Stden angrenzende Grundstlick der Kita erweitert, da
diese eine zentrenerganzende Funktion bernimmt.

Das Zentrum weist eine hohe funktionale Dichte auf. Die Ladenlokale
sind groBtenteils in die Erdgeschossbereiche der Geschosswohnungen
integriert. Durch die relativ niedrige Angebotsqualitat und den Leer-
stand an der ElmstraBe (vormals von Lebensmitteldiscounter besetzt)
zeigen sich jedoch funktionale und strukturelle Probleme im Versor-
gungsbereich.

Bus- und Bahnstationen sind etwas auferhalb an der Strale Kugel-
fangtrift gelegen. Der Bereich am Sahlkampmarkt ist aber aufgrund
der hohen Einwohnerdichte und der wichtigen Nahversorgungsfunk-
tion des Zentrums auch vor allem auf eine Versorgung zu Full oder
mit dem Fahrrad ausgerichtet.

Im D-Zentrum Sahlkamp herrscht eine hohe Aufenthaltsqualitdt durch
diverse offentliche Sitzmoglichkeiten, viele Griinflachen, eine ruhige,
weitestgehende autofreie Lage sowie durch das saubere und mo-
derne Erscheinungsbild des Sahlkampmarktes. Dieser ist auch regel-
maBiger Standort fir den Flohmarkt, den Wochenmarkt (Donnerstag
14-18 Uhr) oder auch fiir weitere Veranstaltungen (z.B. Stadtteilfeste).
Der Sahlkampmarkt dient als Treffpunkt und fordert das soziale
Miteinander innerhalb des Stadtteils.

Mit 16 Einzelhandelsbetrieben hat sich der Handel im zentralen Ver-
sorgungsbereich Sahlkamp im Vergleich zu 2008 um zwei Geschéfte
und knapp 200 gm erweitert (2008: 3.200 gm). Auch wenn sich der
Discounter nicht im Zentrum halten konnte, liegt der Schwerpunkt

des Sortiments nach wie vor bei der Lebensmittelnahversorgung.
Insbesondere bernimmt der groBflachige Supermarkt oberhalb der
ElmstraBe eine wichtige Frequenzbringerfunktion. Auch ein mittelgro-
Res Bekleidungsgeschaft an der Strale Hagewiesen ist ein Magnet-
betrieb im Zentrum.

Abb. 99: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum Sahlkamp
Anzahl der

Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- flache in gm in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 9 2099 15,1
davon Nahrungs- und Genussmittel 7 1807 10,7
aperiodischer Bedarf (gesamt) 7 1.281 3,7
davon zentrenrelevant 6 1.098 33
gesamt 16 3.380 18,8

Quelle: cima 2019

Neben dem Supermarkt wird die Nahversorgung durch eine Béckerei,
einen Kiosk und ein Lebensmittelfachgeschaft gewahrleistet. Daneben
sind weitere zentrentypische Angebote im D-Zentrum Sahlkamp an-
gesiedelt. Die Angebotsqualitat und das Preisniveau sind eher niedrig.
Zudem nimmt der Wochenmarkt, der jeden Donnerstag auf dem
Sahlkampmarkt stattfindet, eine wichtige ergdnzende Nahversor-
gungsfunktion wabhr.

Zentrentypische und nahversorgungsrelevante Dienstleistungsange-
bote, wie zB. Bank und Friseur, sind groftenteils sidlich der Elm-
straBe angesiedelt. Auch befinden sich mehrere Dienstleister am
Sahlkampmarkt. Besonders hervorzuheben sind das Biirgeramt, das
soziokulturelle Angebote bereithalt, sowie die Kindertagesstatte und
das Familienzentrum der AWO mit Betreuungsangeboten fiir die jin-
geren Bewohner.
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Das in den 1970er Jahren im Zuge des Baus einer GroBwohnsiedlung
entstandene Zentrum Sahlkamp weist aufgrund der veralteten Ge-
baudestruktur bauliche Mangel auf. Hier ist eine Sanierung der Ge-
baudstruktur notwendig, die es ermdglicht, zeitgemaRe Flachen fiir
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen anbieten zu kénnen.

Durch eine Aufwertung des offentlichen Raumes (z. B. durch die
Erneuerung der Stadtmdblierung) kénnen ebenfalls Impulse zum wei-
teren Fortbestand des Zentrums gegeben werden Hierbei sollte auch
insbesondere die barrierefreie Zuganglichkeit in den Fokus riicken,
um eine gute Erreichbarkeit der Einzelhandelsanbieter fiir alle Bevol-
kerungsgruppen zu gewiahrleisten.
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Abb. 100: Abgrenzung D-Zentrum Sahlkam
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Abb. 101: Zentrensteckbrief D-Zentrum Sahlkamp

Einzelhandelsstruktur

Sahlkamp (D-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung und erganzende Dienstleistungen
Anzahl der Betriebe 16
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Quelle: cima 2019

Abb. 102: Eindriicke aus dem D-Zentrum ’Sahljlﬁam;

Quelle: cima 2017

Elmstralle

7 Sahlkampmarkt

Hagewiesen
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Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Vahrenheide

Das D-Zentrum Vahrenheide wird durch die Wartburgstrale im Wes-
ten und die Dresdener Strale im Osten begrenzt und wird vor allem
durch den Geschéftsbereich am Vahrenheider Markt mit einer hohen
funktionalen Besatzdichte geprdgt, die allerdings zum Teil von funk-
tionalen Liicken, bedingt durch Leerstande, unterbrochen wird.

Durch mehrere Bushaltestellen und eine Stadtbahnhaltestelle ist das
Zentrum gut in das OPNV-Netz eingebunden. Das Angebot im Zent-
rum richtet sich iberwiegend jedoch vor allem an die Bewohnerschaft
im Stadtteil. Aufgrund der unmittelbaren Lage inmitten einer Grof3-
wohnsiedlung, ist die Einwohnerdichte sehr hoch und das Zentrum
fir einen GrofBteil der Bewohner fuBlaufig erreichbar. Die hohe Pas-
santenfrequenz wird durch die ausgewiesene Fulgdngerzone ver-
starkt. Der verkehrsgiinstig gelegene Lebensmitteldiscounter spricht
mit einem groBeren, vorgelagerten Parkplatz am Sahlkamp zudem
Autokunden an. Der Zugverkehr ist nur periodisch, sodass die Trenn-
wirkung der Bahnanlage nur relativ gering ist.

Aufgrund der ruhigen Lage und des groBziigig dimensionierten
Vahrenheider Marktes mit geniigend offentlichen Sitzmoglichkeiten
und einem Wasserspiel besteht eine gewisse Aufenthaltsqualitdt, die
jedoch durch die angrenzenden sanierungsbediirftigen Gebdude ein-
geddmmt wird. Auch die Qualitdat der Warenprasentation der einzel-
nen Anbieter ist relativ schwach (AuRenstinder, Schaufenster) und
beeintrachtigt das Erscheinungsbild des Zentrums. Durch den Wegfall
des Wochenmarktes fehlt eine zusdtzliche Belebung des Stadtteils.

Die Handelslage ist dicht besetzt und weist insgesamt eine kleinteilige
Betriebsstruktur auf, mit Ausnahme des grofflachigen Discounters.
Jedoch sind auch einige Leerstande im Zentrum vorhanden. Insge-
samt ist die Angebotsqualitit/ das Preisniveau vergleichsweise nied-
rig und orientiert sich damit auch an der relativ einkommensschwa-
chen Nachfrage in dem problembehafteten Stadtteil.

Abb. 103: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum Vahrenheide
Anzahl der

Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 14 2.295 16,3
davon Nahrungs- und Genussmittel 12 1698 10,9
aperiodischer Bedarf (gesamt) 6 1.058 3,2
davon zentrenrelevant 5 983 3,0
gesamt 20 3.353 19,5

Quelle: cima 2019

Im Vergleich zu 2008 hat sich die Einzelhandelsstruktur im D-Zentrum
kaum verandert. Der zentrale Versorgungsbereich Vahrenheide tber-
nimmt wie damals vorrangig eine Grundversorgungsfunktion, wobei
diesbeziiglich insbesondere ein Lebensmitteldiscounter sowie ein Dro-
geriemarkt herauszuheben sind. Erganzt wird das nahversorgungsre-
levante Angebot u.a. durch zwei Backereien, Lebensmittelfachge-
schafte, Kioske sowie eine Apotheke.

Zudem werden, wenn auch in geringerem Umfang, Waren des aperi-
odischen Bedarfsbereichs angeboten. Zentrentypische Dienstleis-
tungsbetriebe sind zahlreich im D-Zentrum anzufinden. Westlich der
Bahnanlage liberwiegen Arzte, wiahrend im ostlichen Teilbereich eher
kundenorientiere Dienstleister, wie z.B. Friseur und Reisebiiro, ange-
siedelt sind.

Uberdies sind hier einige Gastronomiebetriebe vorhanden. Als beson-
dere Einrichtung ist der westlich an den zentralen Versorgungsbereich
anschlieBende Kulturtreff zu nennen.
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Das D-Zentrum Vahrenheide sollte zukiinftig in seiner Form als kom-
paktes Zentrum bestehen bleiben und moderat weiterentwickelt wer-
den.

Durch die erfolgte Aufwertung des offentlichen Raumes hat sich das
Erscheinungsbild des Zentrums in den letzten Jahren verbessert.
Dennoch bestehen weiterhin strukturelle Méngel in der Gebaudestruk-
tur. Hierbei soll auf eine zeitgemadBe Bereitstellung von Verkaufsfla-
chen hingewirkt werden.
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Abb. 1.04: Abgrenzung D-Zentrum Vahrenheide
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Abb. 105: Zentrensteckbrief D-Zentrum Vahrenheide

Vahrenheide (D-Zentrum)

Abb. 106: Eindriicke aus dem D-Zentrum Vahrenheide
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Bothfeld Kurze-Kamp-Strale

Im Kreuzungsbereich Burgwedeler Stralle und Kurze-Kamp-Stralle be-
findet sich das E-Zentrum Bothfeld Kurze-Kamp-StraBe. Die Burgwe-
deler StraRe besitzt als Landesstrale L 381 eine Uberortliche Ver-
kehrsfunktion und trennt den zentralen Versorgungsbereich in zwei
Teilbereiche, die durch Fulgangerampeln jedoch wieder verbunden
werden.

Angebunden an das OPNV-Netz ist der zentrale Versorgungsbereich
durch eine Stadtbahn- und Bushaltestelle. Zudem besteht eine gute
Einbindung in das stadtische Fahrradwegenetz.

Abb. 107: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum Bothfeld Kurze-Kamp-
StralBe

Anzahl der
Betriebe

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
(Haupt-
sortiment)

flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 9 1214 9.8
davon Nahrungs- und Genussmittel 7 1022 6,2
aperiodischer Bedarf (gesamt) 4 697 2,1
davon zentrenrelevant 3 138 oxx
gesamt 13 1911 12,0
Quelle: cima 2019

o Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Gegeniiber 2008 hat es im zentralen Versorgungsbereich einen mi-
nimalen Verlust an Einzelhandelsbetrieben gegeben. Von den vormals
16 Betrieben sind noch 13 vorhanden, wobei das Angebot nach wie
vor Uberwiegend dem kurzfristigen Bedarf zuzuordnen ist.

Die hochste funktionale Dichte weist der Bereich entlang der Kurze-
Kamp-StraBe auf. An der Burgwedeler Strale befindet sich jedoch
der wichtigste Magnetbetrieb des E-Zentrums. Der Supermarkt zieht

viele Kunden im zentralen Versorgungsbereich an. Das Zentrum ist
sonst gepragt durch ein kleinstrukturiertes Angebot. Das nahversor-
gungsrelevante Angebot des Supermarktes wird ergdanzt um u.a. Be-
triebe des Lebensmittelhandwerks, ein Reformhaus, zwei Backereien,
eine Fleischerei und einen Kiosk.

An der Kurze-Kamp-Strale befinden sich lberdies einige kundenori-
entierte Dienstleistungen (u.a. Geldinstitut, Friseur, Anderungsschnei-
derei) und gastronomische Angebote mit Freisitzmoglichkeiten. Auch
medizinische Dienstleistungen sind im E-Zentrum vereinzelt vorhan-
den.

Die Gebdudestruktur des fiir das E-Zentrum wichtigen Ankermieters
Edeka ist in die Jahre gekommen. Heutige Kundenanspriiche hin-
sichtlich des Erscheinungsbildes werden nur noch eingeschrankt be-
dient. Modernisierungs- und ErweiterungsmaBnahmen sind bereits fiir
diesen Markt geplant. Aber auch der sonstige Teil des Zentrums
bietet kaum Highlights fir den Kunden. Daher sollte es zukiinftig
verstarkt um eine Attraktivierung des Zentrums in baulicher Art ge-
hen. Die stadtebauliche Qualifizierung im offentlichen Raum sowie in
der Gebdudestruktur sollte forciert werden.
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o

Abb. 108: Abgrenzung E-Zentrum Bothfeld Kurze-Kamp-StraRe
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Abb. 109: Zentrensteckbrief E-Zentrum Bothfeld Kurze-Kamp-StraBe
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Sonderstandort Varrelheide

Der Sonderstandort Varrelheide liegt im Stadtteil Lahe zwischen der
Strale Varrelheidering und OpelstraBe. Das Gebiet wurde um die
vorgeschlagene Abgrenzung der Landeshauptstadt Hannover von
2008 ergdnzt. Das nachste Zentrum Bothfeld Kurze-Kamp-Stralle be-
findet sich in einer deutlichen Entfernung von anndhernd 2,5 Kilo-
metern, sodass Synergieeffekte fiir das Zentrum nicht generiert wer-
den konnen. Durch die Bushaltestelle ,,Varrelheidering® ist der Stand-
ort gut zu erreichen, die Orientierung ist aber eindeutig auf Kunden
ausgerichtet, die den Standort mit dem PKW erreichen.

Zu bemerken ist, dass sich ein Teil der Betriebe in der Gemeinde
Isernhagen befinden. Die Stadtgrenze verlauft teilweise mitten durch
die Verkaufsrdume. Die groBflachigen Einzelhandelsbetriebe Mobel
Hoffner, Porta Mobel, Obi und Real befinden sich auf Isernhagener
Gemeindegebiet.

Abb. 111: Einzelhandelsstrukturen im Sonderstandort Varrelheide
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 6 1.863 7,0
davon Nahrungs- und Genussmittel 4 1.147 3,7
aperiodischer Bedarf (gesamt) 16 17.782 74,5
davon zentrenrelevant 13 14542 64,4
gesamt 22 19645 81,5

Quelle: cima 2019

Der Sonderstandort ist durch grofflichige Einzelhandelsstrukturen
geprdgt, wobei insbesondere die Betriebe innerhalb des A2-Centers
(zB. Elektronik-Fachmarktkette Saturn und Spielwarenfachmarkt
Toys'R'us) sowie der Einrichtungsfachmarkt Tedox mit groBflachigen
Verkaufsflachen hervorzuheben sind. Mit insgesamt 22 Einzelhandels-
betrieben ist der Sonderstandort fast um die Halfte gewachsen

(2008: 12). Grund dafiir ist in erster Linie die Errichtung des Shop-
ping-Centers an der OpelstraBe, das neben den o. g. Fachmarkten
auch Geschéfte im Bereich des personlichen Bedarfs (Bekleidung,
Schuhe) beherbergt. Dariiber hinaus haben die groBflachigen Ansied-
lungen zweier Mobelmarkte (Porta, Hoffner) auf Isernhagener Gemein-
degebiet malgeblich zur gestiegenen Attraktivitdit des Standortes
beigetragen.

In dem Teil des Fachmarkt-Zentrums, das auf hannoverschem Stadt-
gebiet liegt, Uberwiegt das Angebot an zentrenrelevantem Sortiment
nach wie vor deutlich. Damit steht der Sonderstandort in deutlicher
Konkurrenz zu den Zentren der Landeshauptstadt Hannover.

Fir den Sonderstandort Varrelheide mit einem absolut und anteil-
maBig hohen Verkaufsflichenwert zentrenrelevanter Sortimente und
weiter Entfernung zum nachsten Zentrum wird eine Bestandssiche-
rung und keine Entwicklung durch zusdtzlichen zentrenrelevanten
Einzelhandel empfohlen. Fiir Sortimente des nicht-zentrenrelevanten
Bedarfs eignet sich der Standort indes weiterhin.
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Abb. 112: Abgrenzung Sonderstandort Varrelheide
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Sonderstandort Vahrenwalder Strae Nord

Zusatzlich zum Sonderstandort Varrelheide befindet sich nérdlich der
Vahrenwalder Strale ein weiterer Sonderstandort. Dieser liegt stadt-
bezirksiibergreifend in den Stadtbezirken Vahrenheide (Bezirk 03) und
Brink-Hafen (Bezirk 13).

Die Stadtbahn- und Bushaltestellen sind weiter als 250 Meter von
den pragenden Betrieben des Standortes entfernt, sodass die Er-
reichbarkeit mit dem OPNV nur eingeschrénkt gegeben ist. Der Son-
derstandort wird vermehrt mit dem Auto angefahren.

Das Sondergebiet Vahrenwalder StraBe Nord ist durch mehrere grofB-
flachige Einzelhandelsbetriebe in stadtebaulich nicht integrierter Lage
geprdgt. Drei Betriebe weisen eine Verkaufsflache von tber 3.000 gm
auf, darunter befindet sich auch ein Leerstand (3829 gm). Als be-
deutende Betriebe mit Angeboten im aperiodischen Bedarfsbereich
sind der Baumarkt (5122 gm) und der Kiichenausstatter (4200 gm)
zu nennen. AuBerdem sind zwei Tankstellen im Sondergebiet ansas-
sig.

Nur geringe Verkaufsflichen des Sonderstandortes Vahrenwalder
Strale Nord sind dem zentrenrelevanten Sortiment zuzuordnen. Die
Entwicklungsziele, an diesem Standort verstarkt grofflachigen nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandel anzusiedeln, wurden in den letzten
Jahren erreicht.

Abb. 113: Einzelhandelsstrukturen im Sonderstandort Vahrenwalder StraRe
Nord

Anzahl der
Betriebe

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
(Haupt- fliche in gm

sortiment)

periodischer Bedarf (gesamt) 2 121

davon Nahrungs- und Genussmittel 2 78 Hoxx
aperiodischer Bedarf (gesamt) 3 16.284 X
davon zentrenrelevant 1 972 Hoxx
gesamt 5 16.405 39,3
Quelle: cima 2019

oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflachen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Fiir den Sonderstandort Vahrenwalder Strae Nord, der ein liberwie-
gend nicht-zentrenrelevantes Angebot verzeichnet, wird eine priori-
tdare Eignung zur Weiterentwicklung fiir nicht-zentrenrelevanten Ein-
zelhandel festgestellt. Der Anteil zentrenrelevanter Sortimente sollte
weiterhin geringgehalten werden.
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Abb. 114: Abgrenzung Sonderstandort Vahrenwalder Strae Nord
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Entwicklungsbereich Gartenstadt Hannover Nord

Im Stadtteil Bothfeld bestehen Planungen, das ehemalige Kasernen-
areal der Freiherr-von-Fritsch-Kaserne einer kiinftigen Wohnnutzung
zuzufiihren. In Zuge dessen ist geplant, fiir die Bewohner des neu
entstehenden Wohngebietes sowie der Ostlich der General-Wever-
Strale anschlieBenden Wohngebiete ein Nahversorgungszentrum vor-
zuhalten. Hier soll ein zentraler Versorgungsbereich entwickelt wer-
den, der durch die Ansiedlung eines Nahversorgungsbetriebes sowie
ergdnzende Nutzungen die Versorgungsfunktion eines neues E-Zent-
rum erhélt. Die Erreichbarkeit ist Gber die General-Wever-StraBBe per
Pkw sowie OPNV bereits gut gegeben.

Die Bereitstellung eines modernen und standortgerechten Nahversor-
gungsangebotes sollte bei der Neuplanung des Areals im Fokus
stehen.

Abb. llz: Abgrenz‘ung Entwicklungsbereich Gartenstadt Hannover Nord
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Entwicklungsbereich Fasanenkrug

Im Zuge der geplanten Umstrukturierung des Endhaltepunktes der
Stadtbahn bestehen neue Moglichkeiten, den gesamten als Entwick-
lungsbereich gefassten Standort aufzuwerten.

Hierbei sollten Moglichkeiten gepriift werden, das bestehende Ange-
bot an Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen, um mindes-
tens einen Nahversorgungsbetrieb zu erganzen.

Damit hatte der Entwicklungsbereich Fasanenkrug die Moglichkeit,
sich zu einem Zentrum zu entwickeln, das eine wichtige Versorgungs-
funktion fur die umliegenden Wohngebiete des Stadtteils Ubernimmt.

Bei einer umfassenden Erganzung des Entwicklungsbereiches Fasa-
nenkrug besteht die Mdglichkeit der Ausweitung des Angebots und
damit einer deutlichen Aufwertung der Versorgungsfunktion.

Abb. 116: Abgrenzung Entwicklungsbereich Faganepkru
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/7.4 Stadtbezirk 04 - Buchholz-Kleefeld

Abb. 117: Raumliche Verteilung der Gebietsabgrenzungen im Stadtbezirk Buchholz-Kleefeld
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Der Stadtbezirk Buchholz-Kleefeld beherbergt insgesamt sechs zent-
rale Versorgungsbereiche. Zu diesen zdhlen die D-Zentren Kleefeld
Kirchroder StraBe und GroB-Buchholz Roderbruchmarkt, sowie die E-
Zentren Kleefeld BerckhusenstraBe, Heideviertel, SchierholzstraBe
West und Silberstrale.

Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Kleefeld Kirchroder StraBe

Der zentrale Versorgungsbereich Kleefeld Kirchroder StraBe befindet
sich im Stadtteil Kleefeld und erstreckt sich entlang der nordlichen
Stralenseite der Kirchroder StraBe bis zur Rupsteinstrae im Osten
und der ScheidestraBe zwischen Am Pferdeturm und der S-
Bahntrasse.

In Richtung Osten ist der zentrale Versorgungsbereich durch seine
Lage an das S-Bahnnetz angebunden. Auch gibt es mehrere Stadt-
bahn- und Buslinien auf der Kirchroder StraBe. Durch die nahe ge-
legene Schnellwegkreuzung Am Pferdeturm besteht eine gute Anbin-
dung an das Uberortliche Verkehrsnetz.

Das sehr hohe Verkehrsaufkommen und auch die Trennwirkung, be-
dingt durch die autogerecht ausgebauten Scheidestrale und
Kirchroder StraBe, mindern die Aufenthaltsqualitdt des Zentrums. Das
Fehlen von StraBenbegleitgriin bzw. Baumen beeintrachtigen zudem
das Erscheinungsbild.

Der zentrale Versorgungsbereich Kleefeld Kirchroder Strale ist vor
allem gepragt durch ein kleinteilig strukturiertes Einzelhandelsange-
bot. Die Scheidestrae und die westliche Kirchroder Strale weisen
eine hohe Einzelhandels- und Dienstleistungsdichte auf. Im Osten der
Kirchroder Strale nimmt diese hohe Besatzdichte ab bzw. ist nur
vereinzelt auf einer StraBenseite vorhanden. In der BreithauptstraBe
sind zum grofiten Teil Dienstleistungsbetriebe vorzufinden.

Abb. 118: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum Kleefeld Kirchroder StraBe

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 12 782 9,5
davon Nahrungs- und Genussmittel 10 686 4,2
aperiodischer Bedarf (gesamt) 18 881 4,0
davon zentrenrelevant 16 781 3,8
gesamt 30 1663 13,6

Quelle: cima 2019

Insgesamt umfasst das D-Zentrum 30 Betriebe mit einem Angebots-
schwerpunkt im aperiodischen Bedarfsbereich. Von den 18 Betrieben
sind 16 zentrenrelevant. Dazu zdhlen u.a. ein Bekleidungsgeschéft,
eine Buchhandlung und zwei Optiker.

2008 iberwiegten bei 34 Betrieben noch die kurzfristigen Sortimente.
Diese sind zwar leicht zurlickgegangen, ein vielfaltiges Lebensmittel-
nahversorgungsangebot ist dennoch vorhanden. Neben einem Disco-
unter umfasst der Bereich auch Betriebe des Lebensmittelhandwerks,
Lebensmittelfachgeschafte, ein Reformhaus, zwei Backereien sowie
mehrere Kioske.

Charakteristisch fir das D-Zentrum ist das stark ausgepragte Dienst-
leistungsangebot, das besonders in der ScheidestraBe vermehrt auf-
tritt. Die vielfdltigen und zentrenprdagenden Dienstleistungsangebote
reichen u.a. von kundenorientierten Angeboten, wie Friseuren, Banken
und einer Fahrschule, tber Dienstleistungsbetriebe aus der Branche
Gesundheit bis hin zu verschiedenen Gastronomieangeboten, mit je-
doch wenigen attraktiven Aufensitzbereichen. Hervorzuheben ist die
Postfiliale Kleefeld, die ebenfalls im Zentrum angesiedelt ist.
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Zukiinftiges Ziel sollte es sein, das Angebot des D-Zentrums Kleefeld
Kirchroder StraBe quantitativ und qualitativ zu erhalten und weiter-
zuentwickeln. Insbesondere der Magnetbetrieb Aldi weist in seiner
bestehenden Form Mangel in der Erscheinungsform auf, die heutigen
Kundenwiinschen nicht mehr gerecht wird. Daher sind Modernisie-
rungsmaBnahmen fiir den fiir das Zentrum wichtigen Lebensmittelbe-
triebs positiv zu begleiten. Stiadtebaulich und funktional gibt es ins-
besondere Aufwertungsmdglichkeiten in der BreithauptstraBe.

136

cima.



Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover CIma m

Abb. 119: Abgrenzung D-Zentrum Kleefeld Kirchréder StraBe
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Abb. 120: Zentrensteckbrief D-Zentrum Kleefeld Kirchroder StraBe

1: Eindriicke aus dem D-Zentrum Kleefeld Kirchroder StraRe
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Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum GroB-Buchholz Roderbruch-
markt

Im Stadtteil GroB-Buchholz nahe der Medizinischen Hochschule be-
findet sich das D-Zentrum GroR-Buchholz Roderbruchmarkt. Rund um
den Roderbruchmarkt erstreckt sich der zentrale Versorgungsbereich
und grenzt im Norden an die StraBe NuBriede sowie im Siiden an
die StraRe Winkelriede. Die Abgrenzung des Entwicklungsbereichs von
2008, innerhalb derer sich der Verbrauchermarkt E-Center angesie-
delt hat, wurde in das Zentrum integriert.

Durch die Bushaltestelle und den Stadtbahnhaltepunkt inmitten des
Zentrums ist der Versorgungsbereich gut erschlossen. Die Bahntrasse
stellt allerdings eine Barriere zwischen dem nérdlichen und sidlichen
Teilbereich des Zentrums dar. Die Erreichbarkeit fiir den motorisierten
Individualverkehr durch einen Parkplatz am westlichen Zugang, Kun-
denparkpldatze im Bereich der Bahnlinie und durch weitere strallen-
begleitende Parkmoglichkeiten entlang der NuBriede gegeben.

Im Bereich Roderbruchmarkt ist eine Fullgangerzone eingerichtet. In
Verbindung mit den zahlreichen Sitzmoglichkeiten, der Begriinung
und der Nutzung des Platzes als Wochenmarkt (dienstags und frei-
tags) erreicht dieser Bereich eine hohe Aufenthaltsqualitdat. Auch die
geschlossene Bebauung bei einer einheitlichen Fassadengestaltung
vermitteln einen stimmigen Eindruck. Das Bild des Zentrums wird
allerdings durch die schwache Qualitdt der Warenpradsentation und
AulBenmoblierung negativ beeinflusst.

Das D-Zentrum umfasst insgesamt 23 Einzelhandelsbetriebe und da-
mit finf mehr als 2008. Der hohe Anstieg der Verkaufsflache von
2.575 gm (2008) auf 7.464 gm kann mit dem Zuwachs im Lebens-
mittelangebot erklart werden. Das Angebot wurde durch einen groB-
flachigen Vollsortimenter (im ehemaligen Entwicklungsbereich) und
einen Discounter an der Rotekreuzstralle erweitert. Zudem befindet
sich am westlichen Ende der FuBgangerzone ein weiterer grofflachi-
ger Discounter, der die sonst kleinteilige Betriebsstruktur aufbricht.

Abb. 122: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum GroB-Buchholz Roderbruch-
markt
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-

flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 15 5262 31,7
davon Nahrungs- und Genussmittel 12 4244 23,9
aperiodischer Bedarf (gesamt) 8 2.202 6,0
davon zentrenrelevant 8 2054 5,7
gesamt 23 7464 37,7

Quelle: cima 2019

Allgemein ist die Handelslage in der FuBgangerzone vernetzt und
dicht besetzt. Eine Frequenzbringerfunktion nehmen hier neben dem
Supermarkt auch ein Textil-Discounter und zwei weitere Non-Food-
Discounter ein. Alle Betriebe sind dem unteren Preisniveau zuzuord-
nen. Zusatzliche Magnetbetriebe verteilen sich im Zentrum im Norden
an der Stralle Nufliriede in Form eines Drogeriemarktes und im Siden
in Form des erwahnten Verbrauchermarktes und Discounters. Durch
letztere Betriebe verteilt sich die Frequenz im Zentrum auch im
stdlichen Teilbereich und konzentriert sich nicht nur auf die FuR-
gangerzone.

Das Lebensmittelangebot wird ergédnzt durch zwei Lebensmittelfach-
geschéfte, mehrere Kioske, drei Backereien sowie eine Fleischerei.
Zudem findet zweimal wochentlich ein Markt im Zentrum statt, der
neben seiner Nahversorgungsfunktion auch eine sozialkommunikative
Aufgabe fiir den Stadtteil Ubernimmt und zu einer Belebung des
Zentrums beitragt.

Neben weiteren nahversorgungsrelevanten Angeboten werden auch
Waren fiir Teilbereiche des mittel- und langfristigen Bedarfsbereichs
angeboten (z.B. Bekleidung, Telekommunikation), so dass eine ver-
gleichsweise vielfdltige Angebotsstruktur in einem kompakten rdaum-
lich-funktionalem Zusammenhang vorzufinden ist.

139

cima.



Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover

Mehrere zentrentypischen Dienstleistungen verteilen sich im Zentrum,
vermehrt in der FuBgangerzone.

Die Ansiedlung des E-Centers hat zu einer deutlichen Aufwertung der
Versorgungsfunktion des Zentrums beigetragen. Auch in stadtebau-
lich-funktionaler Hinsicht wurde der Markt gut in die bestehenden
(Einzelhandels-)Strukturen integriert. So sind die Betriebe nordlich
der Stadtbahnlinie rund um den Roderbruchplatz nur wenige Meter
entfernt und kénnen damit zu FuB gut erreicht werden.

Entwicklungsmoglichkeiten bieten sich in der Aufwertung des offent-
lichen Raumes und in der Modernisierung der als Ladenzeile ausge-
stalteten Gebaudestuktur.
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Abb. 123: Abgrzun g D-Zentrum GroB-Buchholz Roderbruchmarkt
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Abb. 124: Zentrensteckbrief D-Zentrum GroB-Buchholz Roderbruchmarkt
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Quelle: cima 2019

Ab. 125: Eindriicke aus dem D-Zentrum GroB—Buchhol Roderbruchmarkt
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Kleefeld BerckhusenstraBe

Das E-Zentrum Kleefeld Berckhusenstralle befindet sich in unmittel-
barer Nahe zum D-Zentrum Kleefeld Kirchroder Strale und erstreckt
sich nordlich der Bahntrasse entlang der Berckhusenstraf8e. Im Osten
grenzt der Bereich an die Kreuzung zur Schulze-Delitzsch-Stralle und
im Westen an die Einmiindung des Dohmeyers Wegs. Die Abgrenzung
entlang des Dohmeyers Weg wurde zu einem Ergdnzungsbereich
umgewandelt, da dieser Bereich lediglich Dienstleistungs- und Wohn-
nutzungen aufweist.

Mit einer S-Bahn- und Bushaltestelle wird eine (lberortliche) Anbin-
dung des zentralen Versorgungsbereiches an das OPNV-Netz ge-
wahrleistet.
Abb. 126: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum Kleefeld BerckhusenstraBe
Anzahl der
Betriebe
(Haupt-

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-

flache in gm

sortiment)

periodischer Bedarf (gesamt) 9 854 7,4
davon Nahrungs- und Genussmittel 6 461 29
aperiodischer Bedarf (gesamt) 6 442 1,7
davon zentrenrelevant 5 290 1,2
gesamt 15 1.296 9,0

Quelle: cima 2019

Die Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum haben sich im Vergleich zu
2008 kaum verdndert (2008: 16 Betriebe). Das kleinstrukturierte An-
gebot ist weiterhin Uberwiegend dem kurzfristigen Bedarf zuzuordnen.
Der Sortimentsschwerpunkt liegt hier im Bereich Nahversorgung. Dazu
zdhlen ein kleinflachiger Supermarkt und ein Drogeriemarkt, die beide
eine wichtige Funktion im Zentrum einnehmen, zwei Backereien, eine
Fleischerei sowie drei Kioske.

Uberdies gibt es vereinzelte Angebote des mittel- und langfristigen
Bedarfs. Das Einzelhandelsangebot wird erganzt um verschiedene
zentrenpragende Dienstleistungen.

Das Erscheinungsbild des griinderzeitlichen Stadtquartiers mit hoher
Baudichte entlang der BerckhusenstraBe wird durch mehrere Leer-
stande und modernisierungsbediirftige Gebdude, besonders im
Dohmeyers Weg, negativ beeinflusst. Die leerstehenden Ladenlokale
stellen zugleich Entwicklungspotenziale fiir die rdaumliche Einzelhan-
delsentwicklung als auch - bei nicht adaquater Nachnutzung - eine
Gefahr eines verstarkten Trading-Down-Prozesses dar. Daher sollte
auf eine qualitatvolle Nachnutzung hingearbeitet werden.

Die Stdarkung der Einzelhandelsstrukturen im Kernbereich des Zent-
rums steht im Vordergrund kiinftiger Entwicklungsziele. Bei auftreten-
den Leerstdnden und voraussichtlichen Betreiberwechseln sollte auf
eine qualitdtvolle Nachnutzung abgezielt werden.
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Abb. 127: Abgrenzung E-Zentrum Kleefeld BerckhusenstraBe
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Abb. 128: Zentrensteckbrief E-Zentrum Kleefeld BerckhusenstraBe
Kleefeld BerckhusenstraBe (E-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung

Anzahl der Betriebe 15
Gesamtverkaufsflache 1.296 m?
Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsfliche

= periodisch

= aperiodisch

Magnetbetriebe/ NP, Rossmann, Pilo Fahrradgeschaft
Besonderheiten
Wochenmarkt Donnerstag (8-13 Uhr)

Ergdnzende Einrichtungen |-

Verkehrliche Rahmenbedingungen und Stddtebau
OPNV Busanbindung und Stadtbahn Kantplatz

Parksituation straBenbegleitend, z.T. begrenzt Parkscheibe (2 Std.)

Stddtebauliche Einordnung |Blockrandbebauung (3-4 geschossig), keine hohe
Aufenthaltsqualitat, S- Bahn begrenzt den Siiden

Quelle: cima 2019

Abb. 129: Eindriicke aus dem E-Zentrum Kleefeld Berckhusenstrale

BerckhusenstraBe

Berckhusenstrafle

Berckhusenstrafe

Quelle: cima 2017
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Heideviertel

Das E-Zentrum Heideviertel erstreckt sich in Winkelform entlang einer
schlichten Ladenzeile am Heidering und im Westen entlang der Mis-
burger Strale. Die Abgrenzung wurde gegeniiber 2008 siidlich der
Burgdorfer Stralle leicht erweitert.

Mittels einer Bushaltestelle auf der Misburger Strafle besteht eine
Anbindung an das OPNV-Netz. Ein Sammelparkplatz ist der Laden-
zeile vorgelagert, welcher ebenfalls dem Wochenmarkt zur Verfiigung
steht.

Abb. 130: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum Heideviertel
Anzahl der

Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- flache in gm  in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 5 1.283 7.6
davon Nahrungs- und Genussmittel 3 1.140 oxx
aperiodischer Bedarf (gesamt) 3 358 oxx
davon zentrenrelevant 3 334 Hoxx
gesamt 8 1641 91

Quelle: cima 2019
o Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab
mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Der zentrale Versorgungsbereich Heideviertel umfasst einen groffla-
chigen Supermarkt, zwei Bédckereien, einen Optiker, einen Kiosk, einen
Blumenladen, ein Bekleidungsgeschaft und einen Schreibwarenladen.
Insgesamt sind im E-Zentrum 1.641 gm Verkaufsfliche mit Schwer-
punkt im nahversorgungsrelevanten Einzelhandel angesiedelt. Auf-
grund der hohen Wohndichte im unmittelbaren Umfeld verfligt der
Standort in seinem fuBldaufigen Einzugsgebiet Uber ein hohes Kun-
denpotenzial.

Dienstleistungen wie ein Friseur, eine Bank und eine Wascherei tra-
gen ebenfalls zur Nahversorgung bei.

Durch die in die Jahre gekommene Bausubstanz werden Modernisie-
rungen im Gebaudebestand in den Fokus zukiinftiger Planungen rii-
cken. Hier gilt es, einen zeitgemdRen Auftritt der Betriebe zu ermdg-
lichen, ohne die Kompaktheit des Zentrums zu vernachldssigen.
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Abb. 131: Abgrenzung E-Zentrum Heideviertel
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Abb. 132: Zentrensteckbrief E-Zentrum Heideviertel

Heideviertel (E-Zentrum)

Abb. 133: Eindriicke aus dem E-Zentrum Heideviel

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung

Anzahl der Betriebe 8

Gesamtverkaufsflache 1641 m?

Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsfliche

cima.

= periodisch

= aperiodisch

Heidering

Magnetbetriebe/ Rewe City
Besonderheiten
Wochenmarkt Freitag 12 bis 18:30 Uhr

Ergdnzende Einrichtungen |-

Verkehrliche Rahmenbedingungen und Stddtebau
OPNV Busanbindung

Parksituation straBenbegleitend, Gemeinschaftsparkplatz

Stddtebauliche Einordnung |in die Jahre gekommen, einzelne Hauser und Mehrfamilienhduser/
Wohngebdude im Zentrumsbereich, wenig Aufenthaltsqualitat

Misburger Stralle

Schwarmstedter StraRe

Quelle: cima 2019 Quelle: cima 2017
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum SchierholzstraBe West

Das E-Zentrum SchierholzstraBe West lauft entlang der Schierholz-
strale und wird im Westen begrenzt durch den Mittellandkanal und
im Osten durch die Bollndser Stralle. Der Versorgungsbereich grenzt
direkt an die Stadtbezirksgrenze von Misburg-Anderten und ist auf-
grund des Anschlusses an die L382 fiir Autokunden giinstig gelegen.
Die Anbindung an das stidtische OPNV-Netz ist durch eine Bushal-
testelle gegeben.

Abb. 134: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum SchierholzstraBe West
Anzahl der

Betriebe

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm

(Haupt-
sortiment)

periodischer Bedarf (gesamt) 6 1682 12,0
davon Nahrungs- und Genussmittel 3 1424 oxx
aperiodischer Bedarf (gesamt) 0 113 0,0
davon zentrenrelevant 0 51 0,0
gesamt 6 1.795 12,3

Quelle: cima 2019
o Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab
mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Das E-Zentrum hat vorrangig eine Versorgungsaufgabe fiir das un-
mittelbare Umfeld in GroB-Buchholz sowie Misburg Nord.

Genau wie vor zehn Jahren, wird der Standort auch heute noch
ausschliellich von Nahversorgungsbetrieben erschlossen. Der wich-
tigste Magnetbetrieb ist hierbei der grofBflachige Supermarkt, der
durch eine Backerei und ein Lebensmittelfachgeschaft erganzt wird.

Daneben sind mit einem Blumengeschaft und einer Apotheke weitere
nahversorgungsrelevante Angebote im E-Zentrum angesiedelt.

Publikumsorientierte Dienstleistungen (z.B. Friseur und Bank) sorgen
fur eine Funktionsmischung im Zentrum.

Das Zentrum SchierholzstraBe West bietet derzeit keine nennenswer-
ten stdadtebaulichen Qualitdaten. Es ist eher funktional geprdgt und
ldsst kaum Aufenthaltsqualitdt entstehen. Durch die beengte Baustru-
kur sind die Moglichkeiten zur Neustrukturierung des Areals begrenzt.
Daher sollte es Ziel sein, das Zentrum im Bestand qualitativ im
Rahmen der Moglichkeiten zu entwickeln, um dem Kunden mehr
Anreize zum Besuch zu geben als lediglich den reinen Versorgungs-
einkauf.
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Abb. 135: Abirenzung E-Zentrum Schierholzstrale West
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Abb. 136: Zentrensteckbrief E-Zentrum SchierholzstraBe West

SchierholzstraBe West (E-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung
Anzahl der Betriebe 6
Gesamtverkaufsflache 1.795 m2?

Sortimentsstruktur

Betriebe 0%

= periodisch

| aperiodisch

Verkaufsflache

Magnetbetriebe/
Besonderheiten

Wochenmarkt

Ergdanzende Einrichtungen

OPNV

Verkehrliche Rahmenbedingungen und Stddtebau

Busanbindung

Parksituation

straBenbegleitend kostenfrei

Stadtebauliche Einordnung

mit Einzelhandelsnutzung

Einzelgebaude, mehrgeschossiger Wohnungsbau, Einfamilienhduser

Quelle: cima 2019

Abb. 137: Eindriicke aus dem E-Zentrum Schierholgstrafse West

@ SchierholzstraBe

Schierholzstralke

Schierholzstrale

Quelle: cima 2017
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Silberstralle

Der zentrale Versorgungsbereich SilberstraBe liegt nérdlich des Mes-
seschnellwegs und lauft entlang der Silberstrale. Im Zentrum befin-
den sich zwei Kreuzungsbereiche. Im Westen grenzt das Zentrum an
den Knotenpunkt GroB-Buchholzer Kirchweg/ GroR-Buchholzer/ Sil-
berstraBe und in der Mitte des E-Zentrums mindet die Pinkenburger
StraBe in das Gebiet.

Durch die eingerichtete 30er Zone im gesamten Versorgungsbereich
wird die Minderung der Aufenthaltsqualitdt durch den StraBenverkehr
teilweise aufgefangen. Der dorflich gepragte Ortskern mit den histo-
rischen Fachwerkhdusern verschafft dem E-Zentrum ein positives Er-
scheinungsbild.
Abb. 138: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum SilberstraBe
Anzahl der
Betriebe
(Haupt-

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-

flache in gm

sortiment)

periodischer Bedarf (gesamt) 3 716

davon Nahrungs- und Genussmittel 3 650 oxx
aperiodischer Bedarf (gesamt) 2 86 oxx
davon zentrenrelevant 2 83 oxx
gesamt 5 802 4,6
Quelle: cima 2019

o Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umséatze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Gegentiber 2008 hat sich das Einzelhandelsangebot kaum gedndert.
Von den ehemals sechs Betrieben konnten sich fiinf an diesem
Standort halten. Die Besatzdichte ist sehr sporadisch und wird haufig
durch Wohnnutzung unterbrochen. Im Kreuzungsbereich GroB-Buch-
holzer Kirchweg/ GroR-Buchholzer/ SilberstraBe weisen Einzelhandel
und Dienstleistungen die hochste funktionale Dichte auf. 60 Prozent
(bzw. drei Betriebe) des Angebotes fallen auf den periodischen Be-
darfsbereich, darunter ein Lebensmitteldiscounter, der eine wichtige

Nahversorgungsfunktion fir die anschlieBenden Wohnsiedlungsberei-
che Ubernimmt.

Dienstleistungsbetriebe im E-Zentrum sorgen fiir wichtige Synergie-
und Kopplungseffekte. Besonders gastronomische Betriebe wie Res-
taurants und Cafés sind im Versorgungsbereich angesiedelt.

Der Erhalt der bestehenden Strukturen steht im Vordergrund der
Entwicklungsziele fiir die kommenden Jahre. Durch die alte Bausub-
stanz werden Modernisierungsmanahmen und Ansiedlungen er-
schwert. Eine Funktionskonzentration im Bereich des Nahversorgungs-
betriebs wire zukiinftig wiinschenswert. Ein groRBeres Flachenpotenzial
stellt ein Flachbau (frihere Nutzung durch Getrankemarkt) mit vor-
gelagertem Parkplatz im Osten des Zentrums dar.
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Abb. 139: Abgrenzun‘g E-Zentrum SilberstraBe
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Abb. 140: Zentrensteckbrief E-Zentrum SilberstraRe Abb. 141: Eindriicke aus dem E-Zentrum SilberstraRe

SilberstraBe (E-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung
Anzahl der Betriebe 5
Gesamtverkaufsflache 802 m?
Sortimentsstruktur Betriebe

Verkaufsflache

| Silberstrale

Magnetbetriebe/
Besonderheiten

Wochenmarkt -
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Stadtebauliche Einordnung |Viele Fachwerkhduser, historische Bausubstanz GI’OB'BUChOlZEI"KII’ChWGg

Silberstralle

Quelle: cima 2019 Quelle: cima 2017
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