Anlage 1 zu Drucksache Nr. /2021

Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover

Stellungnahmen zum Entwurf des Einzelhandelskonzeptes Hannover

Stellungnahme ALDI GmbH & Co. KG vom 19.02.2021; Bezug: Einzelhandels- und Zentren-

Stellungnahme zu 2.2 Trends im Lebensmittelbereich (S.6)

1. Aussage

An diasar Stelle wird - u. E. zu Unracht - relativ einseitig die Nahversorgungs- und
Aufenthaltsqualitdt von Supermdrktan bzw. Lebensmittelvollsortimentern thematisiert.
Es ist richtig, dass dieser Betriebstyp einen nicht unwesentlichen Beitrag zur Qualitat der
Nahversorgung in der Stadt MHannover lgistet. Gleichwaohi bitten wir 2u berlcksichtigen,
dass auch unsere Standorte sowie die Standorte des Discounts im Allgemeinen, ebenfalls
einen wichtigen Beitrag zur Sicherung der flichendeckenden Nahversorgung in der Stadt
Hannover leisten. Insoweit mdchten wir anregen, diesen Sachverhalt ebenfalls zu
thematisieren bzw. konzeptionell zu wuirdigen, da andernfalls die Gefanr bestehen
kinnte, dass zuklnftige Standortentscheidungen und -entwickiungen einseitig zu
Gunsten von Supermarkten / groften Supermarkten getroffen werden,

2. Aussage

Auch die u. E. einseitige Darstellung der ,aggressiven Expansion der Discounter” in
Kapitel 5.1. des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (S. 33) lasst sine tendenzidse
Bewertung zuklnftiger Planvorhaben u. a. auch durch ALD| Mord erwarten. Wir bitten an
dieser Stelle, um eine neutralere Formulierung, die asuch in Zukunft eine
JGleichkehandiung” sdmtlicher Ansiediungsinterassen irm Hannoveraner Stadigebiet
erwarten lasst.

3. Aussage

Zudem noch folgender Hinwels: Die Flacheninanspruchnahme zur Realisierung eines
ALDI Marktes ist bei einer Nutzflaiche von c¢a.1.500 bis ¢a.1.800 gm bzw. einer
Verkaufsflache von maximal 1.287 gm deutlich geringer als bei den beschriebenen
Supermarlctten, so dass die in der Einleitung zum Einzelhandelskenzept beschriebens
JMNachverdichtung und Nutzungsoptimierung® im Einzelfall mit der Ansiedlung sines
Discounters deutlich einfacher zu realisieren ist.

Abwdgungsergebnis

1. Aussage

Im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) werden Nahversorger unterschieden in
Vollsortimenter und Discountfer. Daran wird weiterhin festgehalten. Das heit aber nicht, dass diese
beiden Betriebstypen unterschiedlich behandelt werden (vgl. Kapitel 2.1, S. 11).

Im konzeptionellen Teil wird grundsétzlich keine Unterscheidung zwischen unferschiedlichen Lebens-
mittelméarkten getroffen. Die Ziele und Grundsatze gelten fiir jedwede Nahversorgungsbetriebe.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

2. Aussage
Der Anregung wird gefolgt. Die Textstelle wurde wie folgt gedndert:
,,0.1 Stand der Nahversorgung

Die Enftwicklung im Nahversorgungseinzelhandel war in jiingster Vergangenheit insbesondere durch
die eine zT-—sehraggressive Expansion der Lebensmitteldiscounter gepragt. Dies-ging vor allem—zu
Lasten-inhabergefiihrter Geschafte—Gleichzeitig ist auch wieder eine Zunahme der Supermarkte (Le-
bensmittelvollsortimenter bis 1.500 gm Verkaufsflache) zu bemerken. Obwohl die Gesamizahl der Le-
bensmittelmarkte deutlich zuriickgegangen ist, ist die Gesamiverkaufsflache deutlich gestiegen.*

3. Aussage
Vielen Dank fiir den Hinweis. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme zu 2.6.3 Nachfragepotenzial (5.12)

Machweislich der Funoten Nr. 8 und Nr. 9 auf Seite 12 wird das dem Konzept zu Grunde
liegende Nachfragepotenzial der Stadt Hannover auf Bavdlkerungs- und Marktdaten aus
den Jahren 2018, 2017 und 2018 berechnet, Dieshezlglich stellt sich u. E. schon die
Frage, ob hiermit die notwendige Aktualitét des Einzelhandelskonzeptes {die Offenlage
findet im Januar / Februar 2021, der Beschiuss vermutlich im Frihjahr / Scmmer 2021
statt) gesichert Ist?  Sollte das  Konzept nicht  wvislmehr dis  aktuslisten
soziodemographischen Daten  berlicksichtigen, um aus einer fundierten und
insbesondere aktuelle Analyse die ,richtigen” konzeptionellen Schilsse zu ziehen, zumal
seibst ein aktuslies Einzelhandelskonzapt spétestens nach 8 bis 10 Jahren der erneuten
Uberarbeitung bedarf? Im mindesten sollte u. E ein Vergleich der im Konzept
verwendeten Daten mit den aktuellen Daten gezogen werden,

Stellungnahme zu 3.1 Einzelhandel und Raumordnung (S.15)

In diesem Absatz wird auf die in § 11 (3) BauNVO gersgelte ,stadtebauliche Atypik”
abgestelit. Es ist zwar ist es korrekt, dass ein Betrieb insbesondere unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten atypisch ist, wenn die Nahversorgungsfunktion des Betriebes / Marktas
nachgewiesen werden kann. Unzutreffend ist jedoch, dass als Mindestkriterium zum
Nachwais der stadtebaulichen Atypik” 50% des Umsatzes durch die fuBlufige
Wohnbevdikerung im Einzugsgebiet genariert werden muss, Hier wird die Begrifflichkeit
der ,wohnortbezogenen Nahversorgung” inkl. der zum Nachweis zu erbringenden
Kriterisn gemaft LROP 2017 mit der stadtebaulichen Atypik gemaR § 11 (3) BauNVO
vermischt, Eine stadtebauliche Atypik kann sich vielmehr beispielsweise auch aus der
Lage des Betriebes in einem zentralen Versorgungsbereich ergeben, Denn es entspricht
einem besonderen stddtebaulichen Anliegen, dass sich Einzelhandelsbetriebe mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in zentralen Versorgungsbereichen
ansiedeln und damit zu einer Starkung des zentralen Versorgungsbereichs beitragen, sie
also der Erhaltung und Entwicklung des jeweiligen zentralen Versorgungsbereichs

dienen. Daher kinnen Betriebe auch atypisch sein, wenn sie die Kriterfen eines

wohnortnahen Versoraers oemalk LROP nicht erfllien.

Die Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des
infegrierfen Vergniigungsstattenkonzeptes ist ein langer Prozess, bei dem eine Vielzahl an Analyse-
schritten aufeinander folgen. Somit kann es im Laufe des gesamten Prozesses vorkommen, dass Ana-
lysedaten nicht mehr den akfuellen Stand darstellen. Dies hat fiir die Aufstellung der Gesamtkonzeption
allerdings keine nennenswerten Auswirkungen. Es wurde fortwahrend gepriift, ob die konzeptionellen
Aussagen Aktualitdt besitzen. Eine Akfualisierung der Daten ist im Nachhinein nicht mehr mdglich.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Der Anregung wird stattgegeben.

Die Kapitel 3.1 und 3.2 des EHZK sind {iberarbeitet und die Agglomerationsregelungen des LROP 2017
wurden erganzend aufgenommen worden.

Das Kapitel 10.2 im Gutachten zur Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nah-
versorgungskonzeptes und des infegrierten Vergniigungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt
Hannover (Cima) wurde iiberarbeitet und die Agglomerationsregelungen des LROP 2017 ergdnzend
aufgenommen (s. Ergdnzungsbericht Cima).




Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme zu 4.1.5 Solitare Nahversorgungsstandorte (S.29)

Es stellt u. E. aber eine Schwéchung der bestehenden Nahversorgungsstrukturen in der
Flache dar, wenn stadtebaulich integriert gelegene, gaf. heute schon grofiflachige
Bestandsbetriebe im Rahmen einer Eryweiterung oder Modernisierung grundsétzlich suf
die Verlagerung in Richtung eines zentralen Versorgungsbereiches gepraft werden
rmuassen. Wenngleich hisrdurch die Starkung der zentralen Vsrsorgungsbereiche
stadtebaulich forciert werden soll, geht sine derartige Regelung sowohl im Hinblick auf
die raumliche Verteilung des Angebots im Hannoveraner Stadtgebiet als auch im Hinblick
auf dessen qualitative Dimension zu Lasten seiner flichendeckenden Nahversorgung. In
solchen Fallen scllte angestrebt werden sine Abwagung ermoglichen zu kénnen,
insbasonders vor dam Hintergrund, dass einer Verlagerung oftmals mit einar
unverhaltnismaiig hohen wirtschaftlichen Belastung verbunden ist, die eine Realisiarung
verhindern  kdnnte, Erweiterungen davon abhéngig zu machen, dass die
Vermutungsgrenze des § 11 (3) BauNVQ nicht greift, diirfte zum weitgehend Ausschluss
von Erweiterungen und damit einer Gefdhrdung der Nahversorgung flihren; denn die
meisten dieser Betriebe dirfien jedenfalls mit einer angestrebten Erweiterung eine
Verkaufsflache von 800 gm und bei entsprechender Dimensionierung der Nebenfldchen
eine Geschossfidache von 1.200 gm und damit die Vermutungsgrenze (berschreiten,
Zielfihrender wire es daher, die Erweiterung von einer Widerlegung der Vermutung des
& 11 (3) BauNVQ abhéngig zu machen.

Der Anregung wird stattgegeben.

Dies wird bereits im Gutachten zum Einzelhandels -und Zentrenkonzept (cima) erwahnt, vgl. Grundsatz
3 (s. Kap. 10.5, S. 374) sowie im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (LHH) (Kap. 7)

Die Textstelle im EHZK wurde wie folgt gedndert:

,,/. Grundsatze zur raumlichen Entwicklung, Grundsatz 3; Wohnortnahe Grundversorgung innerhalb der
Gesamtstadt sichern, grOBflachiger nahversorgungsrelevanter Einzelhandel grundsétzlich nur in den
Zentren

,,Fir solitdre Nahversorgungsstandorte in strukfurell integrierten Lagen besteht im Einzelfall durch die
zusatzliche Ansiedlung von Dienstleistern und kleinflachigen Einzelhandelshetrieben des ergénzenden
Grundbedarfs mittel- bis langfristig die Chance, zu einem Nahversorgungszentrum aufgestuft zu wer-
den. Sofern die Kriterien fiir ein Nahversorgungszentrum vorliegen, kann eine entsprechende Anderung
des Zenfrenkonzeptes vorgenommen werden. Dadurch erhalten auch diese Standorte den Stafus eines
geschiitzten zentfralen Versorgungsbereichs. Die Schaffung weiterer solitarer Standorte ist bei fehlen-
den Nahversorgungsmdglichkeiten in siedlungsstrukfurell infegrierter Lage nach Einzelfallpriifung
kleinflachig moglich. Bei Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben sind stets die Vorgaben der Landes-
planung zu beachten. In Stadtgebieten, die derzeif iber keine Nahversorgungsstrukturen verfiigen,
sollfen auch alternative Nahversorgungsmdglichkeiten gepriift werden.”

Ob ein Nahversorgungsbetrieb als nicht raumbedeufsam gewertet werden kann, ist im Einzelfall und
bei bestehenden Planungen zu priifen. Hierzu ist eine umfassende Detailanalyse notwendig, die erst
bei einem bestehenden Planvorhaben (VKF-GroBe, erganzende Nufzungen efc.) erfolgen kann.

Die Ansiedlungsmatrix ermdglicht grundsatzlich auch groBflachige Nahversorgungsbetriebe in sied-
lungsstrukturell infegrierten Lagen.

Nicht ausreichend versorgte Gebiete werden bereits in Kartendarstellung und im Text dargelegt.
Priifschritte sind bereits vorgegeben:

- Nachweis der Nahversorgungsfunktion ist iiber die Einhaltung von 90 % periodischem Be-
darf und die Lage des Standortfes zu priifen

- Abgleich von Einzugsgebieten und Auswirkungen ist iiber eine 6konomische Wirkungsprog-
nose und im Zuge eines diesen Punkt umfassenden Vertraglichkeitsgutachten zu priifen.



Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme zu 4.3 ,Hannoversche Liste” (S. 32)

Mit Rlcksicht auf die Sortimente von Lebensmittel-Vollsortimentern und -Discountern
ragen wir an, das Sortiment Tiernahrung den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
zuzuordnen.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Die Zuordnung von Tiernahrung, Tieren und zoologischen Artikeln zu nahversorgungsrelevanten Sorfi-
menten wiirde zu deutlich verminderten Ansiedlungsmdglichkeiten dieser typischerweise auch in
Fachmarktlagen ansassigen Einzelhandelsbetrieben fiihren. Bei einer Zuordnung zu nahversorgungs-
relevanten Sorfimenten wiirden diese raumordnerisch gleichzeitig als zentrenrelevant eingestuft, so-
dass Ansiedlungsméglichkeiten auBerhalb der integrierten Lagen sehr deutlich eingeschrankt wiir-
den.

Bei der empfohlenen Zuordnung zu den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind etwa Tierfutter-
fachmarkte allerdings auch weiterhin innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zuldssig und ein-
deutig erwiinscht. Als angebofenes Randsortiment in Lebensmittelméarkten ist das Sorfiment ohnehin
im (iblichen Umfang zulassig.

Vel. hierzu Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes
und des integrierten Vergniigungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover, Cima, Kap. 9.2,
S. 365

»Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel werden vor allem in Fachmérkten (inshesondere Tierbe-
darf-Abholmarkte) in nicht-integrierten Lagen angeboten. Der Kunde kauft diese Artikel zwecks Bevor-
ratung i.d.R. in groBeren Mengen mit dem eigenen Pkw ein. Da aus Sicht der cima bei dieser Entwick-
lung keine Umkehr zu erkennen ist, wird diese Warengruppe weiterhin den nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten zugeordnet.*



Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten
Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme zu 5. Nahversorgungskonzept (S. 33)
1. Aussage

1. Aussage Der Anregung wird stattgegeben und der Grundsatz 4 neu gefasst.

Wir regen an, anstelle von starren Grenzwerten zur Bastimmung des im Rahmen der
Nahversorgung zu versorgenden Gebietes (im vorliegenden Fall; 50Cm Radius), ein

Dies wird im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) bereits erwahnt, vgl. hierzu

flexibles Konstrukt zu entwicke!n / zu definieren, welches die lokalen und tatséchliichen Grundsafz 4 (Kap. 10.5, S. 374) sowie Kap. 7 des Einzelhandels- und Zenfrenkonzeptes (LHH):
Siedlungsverhéltnisse rund um einen Nahversorgungsstandort beriicksichtigt. So kann ,»Grundsatz 4: GroBflachige wohnortbezogene Nahversorgungsbetriebe ausnahmsweise auch auBer-
bspw. eine siedlungsstrukturell abgesetzte Lage ein nachvoliziehbarer Grund sein, den halb der zentralen Versorgungsbereiche moglich.

Bereich zur Definition des MNahversorgungsgebietes deutlich grofer zu fassen, um

o 2T Eine Ausnahme kann bei entsprechender Lage auBerhalb der abgegrenzten Zentren zugelassen wer-
unndtig lange Versorgungsfahrtan zu minimieren.

den, wenn folgende Kriterien erfiillt sind (kumulativ):

- Siedlungsstrukturell integrierter Standort (Nahversorgungsfunktion), méglichst mit OPNV-An-
bindung,

- vorhabenbezogenes Gufachten weist die Vertraglichkeif flir die zenfralen Versorgungsberei-
che sowie den Gebietsversorgungscharakter nach (vgl. Grundsatz 6)

- Die Vorgaben der Landesplanung sind zu beachten.*

Dariiber hinaus sollen den bestehenden Betrieben mit nahversorgungs- und zenfrenrelevanten
Hauptsortimenten auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche Modernisierungen und ange-
messene Verkaufsflachenerweiterungen ermdglicht werden, sofern diese fiir einen zeitgemalen
Marktauftritt bzw. ein langfristiges Fortbestehen des Unternehmens erforderlich sind (erweiterter
Bestandsschutz). Bei Ansiedlungsvorhaben des groBflachigen Einzelhandels ist der Nachweis der Zen-
trenvertraglichkeif durch die Anfertigung eines Vertraglichkeitsgutachtens zu erbringen (Vorgaben
der Landesplanung sind zu beachten).

2. Aussage
2. Aussage . Der 500 Meter-Radius dient lediglich der Abbildung der Wetthewerbssifuation und soll erste Hinweise
Sofern konzeptionell festgelegt wird, dass ein Lebensmitteimarki mindestens 50% seines auf efwaige Nahversorgungsliicken in der Landeshauptstadt liefern.

Umsatzes aus einem Radius von 500m um seinen Standort generieren muss, missen wir
darauf hinweisen, dass im gesamien Hannoveraner Stadtgebiet {mit Ausnahme der
Lagen in zentralen Versorgungs-bereichen sowie an Standorten mit .lokaler L
Versorgungsfunktion“) aufgrund der fehlenden Bewdlkerungsdichte zukiinftig keine Der Anregung wird nicht stattgegeben.
modarnen Lebansmittalmérkte (sowshl Discounter als auch Vollsortimentar) mit einer

marktadaquaten VK-Flicha realisiert werden kénnen.

Fiir die Priifung eines groBflachigen Einzelhandelsvorhabens sind die Vorgaben des LROP maBgeblich,
diese kdnnen durch das EHZK der Landeshauptstadt nicht gedndert oder auBer Kraft gesetzt werden.

3. Aussage
s. Stellungnahmen zu Aussagen 1 und 2

3. Aussage



Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten
Vergnligungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover

Aus Sicht von ALDI Nord machten wir zudem darauf hinweisen, dass wir derzeit
standardmaliig VK-Flachen zwischen ca. 1.000 und ca. 1,200 gm realisieren, um den
Kunden, unabhéngig von ihrem Wohnort, Oberall dasselbe Einkaufserlebnis zu
ermoglichen bzw. zu bieten, Sofern das Einzelhandelskonzept der Stadt Hannover
zukiinftig Lebensmitteleinzelhandel nur an solitdren Standorten zulassen machte, an
denen die ,Versorgung der Bevdlkerung in den unmittelbar angrenzenden
Wohngebieten” auf einen Radius von 500m Luftlinie beschrankt bleibt, ergeben sich
hisrdurch maxima! zuldssige VK-Flichenspielrdume, die, und dies nicht nur fir ALDI

; s , - . o 4, Aussage
Maord, die Realisierung eines neusn Marlktes wirtschafilich unmdglich macht. 8

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) werden Nahversorger unterschieden in

Kritisch zu betrachten ist auch die Aussage, dass Lebensmitteldiscounter deutlich Vo_IIsorTimenTer _und_Discounrer. Daran wird weirerhin festgehalten. Das heit aber nicht, dass diese
. . . p ) . P beiden unterschiedlich behandelt werden (vgl. Kapitel 2.1, S. 11).

weniger Artikel anbieten  als  Supermarkte, aber auf mittlerweile  ahnlichen } o - . . . -

VerkaufsfldchengrdRen. Wie auf S. 6 ausgefihrt wird, bendtigt ein Vollsortiment Im konz?pnonellen Teil erd grundsaTzllch kelpe Unrersch?ld_ung zwischen unTerschledllchgn Lebens-

mindestens eine Verkaufsflache von 1.200 bis 1.700 qm und sind bei Neugrindungen mittelméarkten getroffen. Die Ziele und Grundsatze gelten fiir jedwede Nahversorgungsbetriebe.

seibst 3.500 gm keine Seltenheit, wihrend sich Discounter typischerweise im Bereich

zwischen 1.000 und 1.B00 gm Verkaufsfliche bewegan. Auf der anderen Seite arhoht

sich die Artikelzahl der Vollsortimenter durch eine Sortimentsvertiefung inshesondare im

Frischebereich sowie eine Ergdnzung des Sortimentes um Markenartikel ganz erheblich

und wird auch dort deutliches groBeres Gewicht auf die Warenprasentation gelegt, was

u.a. Tr den zuséatzlichen Fachenbedarf ursachiich ist. Insofern sehen sich Vollsortimenter

und Discounter bei Modernisierung und Erweiterung denselben Anforderungen

ausgesetzi

4. Aussage



Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme zu 5.1 Stand der Nahversorgung (S. 33)

MNachvollziehbarerweise trifft das Einzelhandels- und Zentrenkonzept in diesem Abschnitt
die Feststellung, dass zahlreiche Nahversorgungsbetriebe sich in einem kieinflachigen /
unmodernisiarten Zustand befinden, was in letzter Konsequenz zu unndtigen
Verkehrsstromen im Stadigebiet flihrt, da die Kundinnen und Kunden (wenn rmaglich)
vorzugsweise moderne Einkaufsstatten zur Deckung ihres téglichen Bedarfs aufsuchen.
Die Notwendigkeit zur Standortsicherung und Meoedernisisrung der vorhandenen
Mahversorgungsbetriebe wird konzeptionell definiert. Aus den vorgenannten Griinden
missen dia weiteren konzeptionellen Regelungen zur raumlichen Stsuerung und
Starkung der Nahversorgung entsprechende Entwicklungsmogilichkeiten vorsehsn und
diesa nicht durch zu strikte Regelungen {Stichwort: mehr als 50% Kaufkraftabschépfung
in einem Radius von his zu 500 m) unterbinden.

Stellungnahme zu 5.4 Ziel des Nahversorgungskonzeptes (S. 38)

Wir unterstellen, dass mit dem Ziel des ,qualitativen Umbaus” gemaint ist, vorhandanan
Betriebenn  eine  Modernisierung  und  Erweiterung  zur  Sicherstellung  und
zukunftsgemalien Aufstellung des Nahversorgungsnetzes zu ermdglichen.

Sofern an dieser Stelle mit dem . qualitativen Umbau” der sukzessive Austausch von
Discountern durch Vollsortimenter intendiert sein sollte, méchten wir wisderholt darauf
hinweisen, dass wir ebenfalls einen wesentlichen rdumlichen und auch qualitativen
Beitrag zur Sicherung der Nahversorgung im Hannoveraner Stadtgebiet |sisten und
gleichzeitig die Angebote und Preisstruktur des Vollsortiments idealtypisch erganzen, Wir
bitten, digsen Umstand bei der  konzeptionelien Zielsetzung des
MNahversorgungskonzeptes zu berlicksichtigen.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.
Wird bereits im Gutachten zum Einzelhandels -und Zentrenkonzept (Cima) erwahnt, vgl. 8.2, S. 318:

,,ES zeigt sich, dass in hdufigen Fallen kaum oder nur schwierig zu realisierende Erweiterungsmoglich-
keiten bestehen. Daher ist bei Modernisierungsabsichten eine intensive Beratung erforderlich, um den
Betrieben die Méglichkeit zu geben, sich im Wetthewerbsumfeld entsprechend positionieren zu kénnen.
Weiteres Gestaltungspofenzial ist auf Basis der ermiftelfen Nahversorgungsstrukturen und einer
wachsenden Bevdlkerung durchaus abzuleiten (vgl. hierzu Kap. 8.3). Neuansiedlungen auBerhalb zent-
raler Versorgungsbereiche sollten nur dann méglich sein, wenn fiir den betfreffenden Nahbereich eine
Verbesserung der Nahversorgungssituation und/ oder der Nahversorgungsqualitat erreicht wird und
nur, wenn eine Einzelfallpriifung die Vertraglichkeit fiir die zentralen Versorgungshereiche nachweisen
konnte. Optimierung der Nahversorgung in Hannover heit zum iiberwiegenden Teil Standortsicherung
durch Modernisierung.*

Dariiber hinaus sollen den bestehenden Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Hauptsortimenten auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche Modernisierungen und ange-
messene Verkaufsflachenerweiterungen ermoglicht werden, sofern diese fiir einen zeitgemaBen
Marktauftritt bzw. ein langfristiges Fortbestehen des Unternehmens erforderlich sind (erweiterter Be-
standsschutz). Bei Ansiedlungsvorhaben des groBflachigen Einzelhandels ist der Nachweis der Zen-
trenvertraglichkeit durch die Anfertigung eines Vertraglichkeitsgutachtens zu erbringen (Vorgaben der
Landesplanung sind zu beachten).

Und siehe auch Abwégung zu 5. Nahversorgungskonzept

Mit ,,qualitativer Umbau“ ist nichf der Austausch von Discountern zu Vollsortimentern gemeint.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme zu 6. Ziele des Einzelhandels und Zentrenkonzeptes (Ziel 8) (S. 40)

Grundséatzlich bestsht wvon  Seiten der Unternehmensgruppe ALDlI Nord eine
Gesprachshereitschaft zur Optimierung der Ausnutzung von Grundstlcken. Es ware
allerdings zu begrifien, eine derartige Vorgabe nicht als ,festes Ziel” im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept zu definieren, da ein sofches Ziel aus unserer Sicht nicht an jedem
Standort wirtschaftlich tragfahig umgesetzt werden kann. Lage und Mietzins, die sich aus
den Baukosten und Grundstiickskosten ableiten, missen marktgerecht gewdhrlgistet
waerdan, damit ein solchas Vorhaben gelingt. Dies kann bei dem aktuelien Preisniveau
jedach nicht immer erreicht werden. Zudem bitten wir zu berlcksichtigen, dass wir nicht
an allen Standorten Eigentimer der Immobilien / Grundstlcke sind, so dass derartige
Vorgaben mit weiteren Parteien zu diskutieren sind. Hier wird ein Investor nur handeln,
wenn er eine markigerechte Rendite sicherstellen kann. Da der Mietzins bereits durch
das hohe Preisniveau der Baukosten und Grundsticke belastet ist, konnen
Handelsflachen eine Quersubventionierung fir  Wohnflachen bazw. sozialen
Wohnungsbau in wvielen Fallen nicht mehr erméglichen. In Folge entsteht die Gefahr,
konzeptionall gewlinschte Modernisierungen des Nahversorgungsnetzes zu verhindern
bzw. zeitlich stark zu verzogern.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Das Ziel 8: ,,0ptimierung und Ausnutzung von Grundstiicken* wurde auf Grundlage des Rafsheschlus-
ses vom 26.09.2019 (Drucksache 1843/2019) in die Anlage zu Drucksachen Nr. 782/2020 N1 aufge-
nommen.

Es ist demnach bei der Genehmigung von Einzelhandelsprojekten darauf hinzuwirken, dass diese zu-
kiinftig grundsatzlich in mehrgeschossiger Bauweise und Nufzungsmischung (Wohnen/ und oder ge-
werbliche Nutzung) errichtet werden.

Es wird jeweils eine Priifung des Einzelfalls vorgenommen, ob dieses Ziel umsetzbar ist.




Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme zu 7. Grundsétze zur Raumlichen Entwicklung (S. 41f.)

3. Grundsatz

U. E. widersprechen sich die Formulierung in der Uberschrift (Stichwart: ,grofflachiger
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel grundsatzlich nur in Zentren”} und die weitaren
textlichen Ausflhrungen zu diesern Grundsatz, in denen es heildt, dass ,vor allem die
Nahversorgungsbetriebe  in den  siedlungsstrukturell  integrierten  Lagen
Entwicklungsspielrdume im Rahmen der Anpassung an die Marktbedingungen erhalten
sollen”. Wir bitten diesbeziglich zu berlicksichtigen, dass nahezu alle Marktteiinehmer ~
egal ob Discounter oder Vollsortimenter — alituell und sicherfich auch parspeltivisch
Varkaufsflichengrdfen jenseits der GroRflichigkeitsschwelle aufweisen um erstens
Lmarktgéngig” sein zu kdnnen und zweitens den Kundinnen und Kunden ein attraktives
nahversorgungsrelevantes Angebot prasentieren zu kénnen, Entsprechend sollten
konzeptionell Entwicklungsmoglichkeiten far nahversorgungsralevante
Einzelhandelsbetriebe in siedlungs-strukturell integrierten Lagen auch auferhalb der
zentralen Verscrgungsbereiche wvorgesehen werden, um die fléchendeckende
Nahversorgung dauverhaft sicherzustelien.

4. Grundsatz, 1. Aussage

Als Ansiedlungsvoraussetzung Zur Realisierung gines grofflachigen
Einzelhandelsbetriebes auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche definiert das
Einzelhandelskonzept kumulativ den Machweis einer Nahversorgungsfunktion (hier
definiert als Gebietsversorgungscharakter, in  Abbildung 168 auf Seite 44 als
MNahversorgungsfunktion”) sowie keine ausreichende Nahwversorgung in dem zu
versorgenden Gebiet. Hinsichtlich des Nachweises der Nahversorgungsfunktion
verweisen wir auf unsere vorherigen Ausflhrungen, nochmals verbunden mit der Bittg,
die aktuell im Konzept definierten starren, sehr restriktiven Granzwerte zu Gberdenken.

4. Grundsatz, 2. Aussage

Im Hinblick auf die fehlende Nahversorgung in dem 2U varsorgenden Gebiet, machten
wir eine konzeptionelle Konkretisierung / Klarstellung dahingehend anregen, dass sin
Gebiet auch dann als ,unterversorgt eingestuft werden kann®, wenn dort z2war
kigintelliger nahversorgungsrelevanter Einzelhandel im Bestand vorhandsn sein mag,
dieser jedoch in seiner quantitativen und qualitativen Ausstattung die Nahversorgung
nicht adaguat sichern kann. Auch in diesem Fall sollte es u. E. moglich sein, in einem
solchen Gebiet einen marktiblichen Lebensmittelmarkt ansiedeln zu konnen, sofern
setbstverstandlich auch der Nachweis der stadtebaulichen und versorgungsstrukiursllen
Vertrdglichkeit des Vorhabens im Hinblick auf die bestehenden zentralen
Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte erbracht werden kann (Stichwort:
Vertréglichkeitsgutachten).

4. Grundsatz, 3 Aussage

3. Grundsatz
Der Anregung wird stattgegeben.

Dies wird bereits im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) (Kap. 10.5, S. 374) sowie
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (LHH) (Kap. 7) erwahnt, vgl. Grundsatz 4:

Die Textstelle wurde wie folgt gedndert:
,,7.1 Grundsatze zur rdumlichen Entwicklung (S. 42)

Grundsatz 4: GroBflachige wohnortbezogene Nahversorgungsbetriebe ausnahmsweise auch auerhalb
der zenfralen Versorgungsbereiche mdglich

Eine Ausnahme kann bei enftsprechender Lage auBerhalb der abgegrenzten Zentren zugelassen wer-

den, wenn folgende

Kriterien erfillt sind (kumulativ):

= siedlungsstrukturell integrierter Standort (Nahversorgungsfunktion), méglichst mit OPNV-Anbin-
dung,

= yorhabenbezogenes Gutachten weist die Verfraglichkeit fiir die zentralen Versorgungsbereiche so-
wie den Gebietsversorgungscharakter nach (vgl. Grundsatz 6)

= Die Vorgaben der Landesplanung sind zu beachten

4. Grundsatz, 1. Aussage

S. Stellungnahme zum 3. Grundsatz; Grundsatz 4: hier wird deutlich, dass dieser Punkt nicht ausge-
schlossen wird und in Einzelféllen eine Vertraglichkeitspriifung erfolgen muss (s. Grundsatz 6; Kap. 7,
S. 42f).

4, Grundsatz, 2. Aussage

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen.

Die Ziele und Grundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu beriicksichtigen.
Die Vorgaben der Landesplanung sind zu beachten.

4. Grundsatz, 3. Aussage
Dies wird bereits aus dem Grundsatz deutlich und wird aus diesem Grund nicht erganzt.



Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten
Vergnligungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Klargestelit werden sollite aulerdem, dass dieser Grundsatz nur Neuansiediungen und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nicht Erweiterungen bereits vorhandener Betriebe betrifft, da das Merkmal der bislang
nicht ausreichenden Nahversorgung in dem betreffenden Gebiet sonst ggf. nicht erflllt
werden kann.

Stellungnahme zum Standort Lindemannallee 21 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das vorliegende Konzept schlieBt Entwicklungsmoglichkeiten des nahversorgungsrelevanten Einzel-
Unsere bestehende Filiale in der Lindemannallee befindet sich als sinziger handels an Standorten auBerhalb der definierten Zentren nicht aus.
Nahversorgungsstandort ostlich der den Stadtbezirk Sudstadt-Bult guerenden Bahnlinie Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grundsatze des Ein-
und stellt somit den Nahversorgungsschwerpunkt fir die zwischen der Bahnlinie und zelhandels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu beriicksichtigen.

dem Bischofsholer Damm lebenden Einwohner dar. Diesbezlglich stellt auch das
Konzept auf Seite 340 fest, dass ,im Stadtteil Bult lediglich ein Nahversorger anséssig
ist", soc dass in diesem Bereich bereits heute in geringem MaRe rdumlichs
Nahversorgungslicken bestehen. Wir mochten darum bitten und dafiir werben, den
konzeptionell identifizisrten Handlungsbedarf bei einer zuk{inftigen Neuausrichtung
unserer Filiale am Bestandsstandort zu berlicksichtigen, so dass mittels eines modernen
Filialauftritts auch zukinftig die Nahversorgung flr diesen riumlichen Teilbersich
Hannovers durch uns gesichert werden kann.

Stellungnahme zum Standort Wiilferoder StraBe 51 Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen.
Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen.

Die Ziele und Grundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu beriicksichtigen.

Unsere Filiale befindet sich innerhalb des konzeptionell definiertern zentralen
Versorgungsbereiches ,D-Zentrum Bemerode Thie”. Als Entwicklungsziel fir diesen
Bereich definiert das Konzept u. a. den Erhalt und die Starkung der Die Lage im D-Zentrum schlieBt eine VergroBerung eines Betriebes nicht von vornherein aus.
Mahversorgungsstrukturen im westlichen Teil des Zentrums, insbesondere auch durch Spezielle Einzelfallregelungen trifft das EHZK aber nicht.

eine weitere Starkung der bereits heute vorhandenen Kompaktheit (5. 174). Um dieser

konzeptionsll gewlnschten Starkung der Nahversorgungsfunktion nachkommen zu

kénnen, bitten wir zu berOcksichtigen, dass wir uns mit unserer bereits am Standort

anséssigen Filiale auf 1.000 gm VIK-Flache erweitern mdchten. Es wére in diesem

Zusammenhang u. E. aulerst hilfreich, wenn ein derartiges Entwicklungspotenzial

konzeptionell definiert wilrde. Zudern stellt sich uns die Frage, inwieweit die raumliche

Begrenzung des zentralen Versorgungsbereiches abschiieRend ist, insbesondere wenn

durch eine Erweiterung der bereits ansassigen Bestandsbetriebe die aktuell

vorgeschlagene Begrenzung geringfugig Uberschritten wird? Wir bitten hier um sing

pragmatische Handhabung der konzeptionsll definierten Vorgaben.
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Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme zum Standort General-Wever-Stra3e 155

1. Aussage

Wir begrien ausdricklich die konzeptionelle Planung im Bereich der ehemaligen
Freiherr-von-Fritsch-Kasemne einen Entwickiungsbereich vorzusehen, der sich mittelfristig
zu einem Nahversorgungszentrum fur die geplante Wohnnutzung auf dem ehamaligen
Kasernengeldnde sowie die dstlich angrenzende Wohnbebauung entwickein soll {S. 132).
Im Kontext unserer vorherigen Einlassungen bitten wir diesbezlglich zu berlicksichtigen,
dass auch ein Lebensmitteldiscountar  die konzeptionell geforderte
Nahversorgungsfunktion erfillen kann. Ggf. kann in diesem Bereich auch ein
vollausgestattetes Nahversorgungsangebot, bestehend aus einem Vollsortimenter,
einem Discounter sowie weiteren kleintelligen Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen etabliert werden. Eine derartige Entwicklung wirde aus
unserer Sicht auch dazu beitragen, die konzeptionell identifiziertan Kaufkraftabflisse im
nahversorgungsrefevanten Sortimentsbereich (S, 325) zu  minimieren und die
Bindungsquots der kleinrdumigen Nahversorgungsausgaben zu erhéhen,

2. Aussage

Abschliefiend méchten wir darauf hinweisen, dass die Realisierung eines ALDI Nord
Marktes im Entwicklungsbereich , Gartenstadt Hannover Nord" sicherlich auch mit einer
Verlagerung unserer bestehanden Filiale an der Langenforther Strale einhergehen wirde
- U, E, eine wesentliche Verbesserung der aktuellen raumlichen Nahversorgungssituation
in diesem Bereich, da der Entwicklungsbereich deutlich zentraler gelegen ist als unser
jetzigar, raumlich atwas abgesetzter Bestandsstandort.

1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die mogliche Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters steht den Zielsetzungen zum Entwicklungsbe-
reich Gartenstadt Hannover Nord (Freiherr-von-Fritsch-Kaserne, General-Wever-StraBe) nicht entge-
gen. Fiir den Standort lauft derzeit ein B-Plan Aufstellungsverfahren mit dem Ziel, ein standortgerech-
tes Nahversorgungsangebot auf der Grundlage eines Vertraglichkeitsgutachtens anzusiedeln und pla-

nungsrechtlich abzusichern.

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme zum Standort Hildesheimer-StraBe 401

Grundsatzlich streben wir mit unserer Filiale eine kiginrdumige Verlagerung in Richtung
Mordwesten an, um auch zukanftig die (fulMaufige) Nahversorgungsfunktion fur diesen
raumlichen Teilbereich Hannovers in stadtebaulich integriarter Lage aufrecht erhalten zu
konnen. Da sowaohl aktuelt als auch mittelfristig entsprechende Grundsticke in diesem
Bereich nicht akquirierbar sind, bitten wir darum, auch fiir unseren Bestandsstandort
entsprechende Entwicklungsmdaglichkeiten vorzusehen, um hier kurz- bis mittelfristig den
Fortbestand der Filiale unter wirtschaftlich tragfahigen Rahmenbedingungen
gewahrleisten zu kénnen.

Mittel- und langfristig sind wir sehr daran interessiert, unsere Filiale an sinen
stadtebaulich integriert gelegenen Standort zu verlagern, um den konzeptional!
geforderten Erhalt der wohnortnahen Nahversorgungsmoglichkeiten (S.328) aktiv zu
unterstltzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen.
Die Ziele und Grundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu beriicksichtigen.
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Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme zum Standort Davenstedter StraB3e 234a

1. Aussage

Unsere bestehende Filiale an der Davenstedter Stralle befindet sich an sinem
stadiebaulich integriert gelegenen Standort mit direkter Anbindung an die umlisgenden
Wohnsiedlungsbereiche. Aus Abbildung 351 auf Seite 348 geht zudem hervor, dass wir
flr weite Teile der Davenstadter Wohnbevélkerung der einzige, fulaufig errsichbare
Nahversorger in einer zumutbaren Entfernung sind. Sofern wir beabsichtigen unsere
bestehende Filiale am Bestandsstandort durch sinen groferen und modernen Neubau zu
ersetzen, bitten wir auf Basis der vorgenannten konzeptionellen Festlegungen um eina
entsprechende Unterstitzung bei der Umsetzung. Nicht zu Letzt auch deshalb, da die
Realisierung einer neuen, modarnen Filiale wesentlich dazu beitragen kann, die derzeit
aus dem Stadtbezirk Ahlem-Badenstedt-Davenstedt abfliefiende nahversorgungs-
relavante Kaufkraft (S. 348] vor Ort zu binden.

2. Aussage

Parallel dazu bitten wir zu berlcksichtigen, dass insbesondere der zentrale
Versorgungsberaich ,D-zentrum Badenstedt” die ihm zugewiesene Versorgungsfunktion
sowohl aktuell als auch perspektivisch nur bedingt erfillen kann. Aufgrund der
kigintsiligen Grundsticksparzellierung im zentralen Versorgungsbereich dirfte es mittel-
bis langfristig ausgeschlossen sein, durch etwaige Grundstiicksankaufe und -
zusammenlegungen eine Flache zu realisieren, die zur Ansiedlung eines zusatzlichen
nahversorgungsrelevanten Anbietars geeignet ist. Insowsit darfte es auch nicht
zielfihrend sein, samtliche Neuansiedlungen von Lebensmittelanbietern in diesemn
réumlichen Teilbersich Hannovers ausschliieRlich auf den zentralen Versorgungsbereich
zu konzentrieren. Wir bitten daher zu prifen, inwieweit der bereits etablierte
Einzelhandelsstandort im Kreuzungsberisch Carlo-Schmid-Allee / Badenstedter Strafte
2ur  Ansiedlung zusdtzlicher Lebensmittelbetriebe geeignet ist, um bspw. als
Erganzungsstandort flir nahversorgungsrelevanten Einzelhandel die Versorgungs-
funktion des zentralen Versorgungsbereiches ,D-Zentrum Badenstedt” zu erginzen,
Auch die Etablierung eines zusétzlichen nahversorgungsrelevanten Angebotes wirde
dazu beitragen, die derzeit aus dem Stadthezirk Ahlem-Badenstedt-Davenstedt
abflieenda nahversorgungsrelevante Kaufkraft (S, 348) vor Ort zu binden.

1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grundséatze des Ein-

zelhandels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu bericksichfigen.

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das vorliegende Konzept schlieBf Entwicklungsméglichkeiten des nahversorgungsrelevanten Einzel-

handels an Standorten auBerhalb der definierten Zentren nicht aus.
Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen.
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Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten
Vergnligungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover

Stellungnahme EDEKA-MIHA Immobilien-Service GmbH vom 19.02.2021; Bezug: Gutach- | Abwagungsergebnis
ten zum Einzelhandelskonzept (cima)

Stellungnahme zur Nahversorgungssituation im Stadtbezirk 12 — Herrenhausen-Stdcken (S.
286)

nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept S. 350 wird die Nahversorgungssituation im
Stadtbezirk 12 -Herrenhausen - Stécken insbesondere im Norden Stockens und Westen Lede-
burgs als nicht vollstéandig flichendeckend gewahrleistet. Das Angebot ist nicht ausgewogen
und kann qualitativ und quantitativ optimiert werden. Mehrere Versorgungsbereiche, wie auf
der Edeka an der Kéhnsenstr. 18 weisen nicht mehr zeitgemaBe Strukturen auf.

Ziel des Eigentiimers und des Betreibers Edeka ist hier ein Abriss und Neubau auf der gegen-
Uberliegenden StraBenseite mit einer ausreichend groBen Verkaufsflache. Diese Entwicklung
soll den Standort langfristig wettbewerbsfahig aufstellen und vor allem die wohnortnahe Ver-
sorgung der Bevolkerung in dieser siedlungsstrukturell integrierten Lage dauerhaft sichern.

Wir bitten um Prifung der Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches des Edekas an
der Kéhnsenstrale

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

,,Zentrale Versorgungsbereiche zeichnen sich durch ein gemischtes Angebot an 6ffentlichen und priva-
ten Versorgungseinrichtungen (Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Handwerksbetriebe, Bii-
ronutzungen, Wohnungen) aus, die stadtebaulich und funktional eine Einheit bilden.” (vgl. 6.1, S. 44/
Bezug: Gutachten zum Einzelhandelskonzept cima, s. weiteres Infomaterial zur DS)

Der Standort KéhnsenstraBBe weist diese Voraussetzungen nicht auf. Auch ist der Standort vom E-Zent-
rum Stécken zu weit entfernt, als dass er hier einbezogen werden kénnte. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf den Grundsatz 4: GroBflachige wohnorthezogene Nahversorgungshetriebe aus-
nahmsweise auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche méglich (vgl. Kap. 10.5, S. 374/Bezug:
Gufachten zum Einzelhandelskonzept cima, s. weiteres Infomaterial zur DS).

Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Bauleitplanverfahren fiir diesen Bereich lauft, mit dem Ziel

einen Ersafzstandort fiir den abgangigen Markf planungsrechtlich unter der Ber{icksichtigung der Ziele
des EHZK und der Raumordnung (LROP 2017) zu sichern.
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Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten
Vergnligungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme Gemeinde Isernhagen vom 22.02.2021; Bezug: Gutachten zum Einzelhan-

delskonzept (cima)

Stellungnahme zum Sonderstandort Varrelheide (S. 128)

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept unterstiitzt eine moderate Entwicklung des im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm definierten ,regional bedeutsamen Fachmarktstandortes” mit
Uberwiegend nicht zentrenrelevantem Einzelhandel. Dieser Standort behéalt zudem durch die
Grenzlage zwischen der Landeshauptstadt Hannover und der Gemeinde Isernhagen ein Allein-
stellungsmerkmal. Insbesondere ist von dieser interkommunalen Besonderheit das A2-Center
betroffen, dem aufgrund der aktuellen Entwicklung des real-Marktes eine Verédnderung und
Umstrukturierung unweigerlich bevorsteht und dem heutigen Marktgeschehen angepasst sein
muss.

Die Gemeinde geht davon aus, dass das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept
marktorientierten Veranderungen in diesem Bereich nicht entgegenspricht und, sofern erfor-
derlich, interkommunale Abstimmungen zum Wohle des Gesamtstandortes und zur Verhinde-
rung groBflachigen Leerstandes positiv begleitet werden.

Stellungnahme zum Vergniigungsstattenkonzept

Die Gemeinde Isernhagen begrift die stringente Reglementierung von Vergnligungsstatten.
Der Grundsatz Fachmarktzentren von Vergniigungsstatten freizuhalten wird ausdricklich be-
gruBt.

Abwdgungsergebnis

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept spricht marktforienfierten Verdnderungen in die-
sem Bereich nichf entgegen und begleitef, sofern erforderlich, inferkommunale Abstimmungen zum
Wohle des Gesamtstandortes und zur Verhinderung groBflachigen Leerstandes. Ansiedlungs- und Er-
weiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten
Vergnligungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme Plan Zwei vom 22.02.2021; Bezug: Gutachten zum Einzelhandelskonzept

(cima)
Stellungnahme zur Weiterentwicklung des Miihlenbergzentrums (S. 235)

Ein wesentliches Ziel der Quartiersentwicklung im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,So-
zialer Zusammenhalt” ist die Sicherung der Versorgungsangebote im Quartier. Ziel muss es sein,
die vorhandenen Betriebe zu halten und dariiber hinaus neue Interessenten fiir leerfallende Ge-
werbeflachen zu finden. Parallel zur geplanten Umgestaltung des Mihlenbergzentrums soll so
auch das Versorgungsangebot verbessert werden, um die Nachhaltigkeit der Entwicklung sicher-
zustellen.

Das Nachfragevolumen der Einwohner*innen des Mihlenbergs im periodischen Bereich von ca.
23,9 Mio. Euro wird zur Zeit durch den hier getatigten Umsatz von 12 Mio. Euro (CIMA 2019, 325)
nicht abgeschopft. D.h. die Bewohner*innen fahren in andere Zentren (z.B. nach Wettbergen-
West und nach Bornum), um sich dort mit Waren des taglichen Bedarfs einzudecken. Mit der
Bindung des abflieBenden Umsatzes auf dem Miihlenberg selbst besteht die Chance, durch neue
und moderne Angebote im Bereich des periodischen Handels zu einer nachhaltigen Aufwertung
des Mihlenbergzentrums zu kommen.

Die vorhandenen Einzelhandelsflachen sind nach GroBe und Zuschnitt nicht geeignet, neue und
moderne Anbieter aufzunehmen. Wir pladieren deshalb daflr den zentralen Versorgungsbereich
D-Zentrum Muihlenbergzentrum in Richtung Park-and-Ride-Anlage/TresckowstraBe und in Rich-
tung Stauffenbergplatz auszuweiten.

Erste Voruntersuchungen haben gezeigt, dass in diesem Bereich attraktive zukunftsfahige Ein-
zelhandelsflachen entwickelt werden kdnnten, die in Kombination mit anderen Nutzungen (z.B.
barrierefreies Wohnen) zu einer wesentlichen stadtebaulichen Aufwertung des Eingangs zum
Muhlenbergzentrum beitragen kénnen. Erste Interessensbekundungen gréBerer Einzelhandels-
ketten wurden bereits geduBert.

Unseres Erachtens besteht die Chance, das Muhlenbergzentrum durch die geplanten Umgestal-
tungs- und EntwicklungsmaBnahmen zum Imagetréger und zur tber den Stadtteil hinauswirken-
den Visitenkarte des Mihlenbergs zu machen.

Abwdgungsergebnis

Der Anregung wird stattgegeben.

Nach Uberpriifung der raumlichen Erweiterungsmoglichkeit des D-Zentrums Miihlenbergzentrum wer-
den die nordostlich angrenzenden Parkplatzflachen sowie die nérdlich anschlieBenden Flachen um den
Stauffenbergplatz auf Grundlage der vorliegenden Informationen zu geplanten Ansiedlungen von Ein-
zelhandelsbetrieben als Entwicklungsbereich ausgewiesen. Die Flachen sind dann als Teil des zenfralen
Versorgungsbereiches zu betrachten, sobald sich die Planungen konkretisieren. Planerisch gelten da-
mit auch die Regelungen fiir den zugehdrigen zentralen Versorgungsbereich.

Die Funkfion eines D-Zenfrums soll dabei beibehalten werden.

Bei der Umsetzung der Planungen ist eine sinnvolle Verkniipfung zu den bestehenden Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen herzustellen.
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Stellungnahme Privatperson vom 18.01.2021; Bezug: Einzelhandels- und Zentrenkonzept

(LHH)
Stellungnahme zu Allgemeinen Themen

1. Aussage

Als ehemaliger langjahriger Handelsmanager mit internationaler Erfahrung muss ich leider fest-
stellen, dass das EH - Konzept wenig zukunftsorientiert ist, was sich nach dem Ende der Coro-
nazeit schnell herausstellen wird.

2. Aussage

Wo sind eigentlich die Kundenbefragungen und die kundenorientierten Bedarfsanalysen? Auch
die Segmentierung der Verbrauchergruppen bzw. das Verbraucherverhalten der verschiedenen
Altersgruppen wird nicht untersucht.

3. Aussage
Was sind die konkreten Vorschlage zur Abschaffung der Steinwiisten?

4. Aussage
Die sog. "Zentrenhierarchisierung” (welch Unwort!) ist klassische Planwirtschaft, die an die DDR
erinnert.

5. Aussage
Newcomer mit neuen Ideen sind offensichtlich nicht gefragt.

6. Aussage
Das "Konzept" orientiert sich mehr oder weniger am Istzustand.

7. Aussage

Die Innenstédte werden sich so von den Onlinebestellungen und der Uberreglementierung
nicht mehr erholen. Die "Galerien" werden die ndchsten "Opfer" des Online-Handels sein, z.B.
die Galerie Luise.

8. Aussage

Abwdgungsergebnis

1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fehlender Bezug zu inhaltlichen Aspekten des Einzelhandels- und Zentrenkonzept.

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) werden die Ergebnisse der Online-Biir-
gerbefragung in Kap. 14.8 ausfiihrlich dargelegt. Das Verbraucherverhalten wird u.a. in Kap. 2.2 Trends
im Verbraucherverhalfen thematisiert.

Folgende Aussagen 3-16

Die tibrigen Aussagen haben keinen direkten inhaltlichen Bezug zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept
und bleiben aus diesem Grund unkommentiert.
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"Autos ‘raus und Kettengastronomie ‘rein" wird nicht funktionieren. Aber nur noch die Ketten
mit eigenen Juristen kdnnen die von lhnen angestrebte bzw. bereits praktizierte Biirokratie
noch meistern.

9. Aussage

Ich bin gespannt, was der Stadt Hannover zum geschlossenen Karstadthaus oder dem Maritim-
hotel einfallen wird. Vom lhmezentrum will ich gar nicht reden - alles Stinden der immer schon
reglementierten Stadtpolitik in der Vergangenheit.

10. Aussage
Als Blrger Hannovers vermeide ich schon lange die Innenstadt, die mit grauen toten Platzen
jegliches Flair vermissen laft.

11. Aussage

Was auch nicht untersucht wurde: Viertel, die bereits heute von Migranten beherrscht werden,
wie z.B. das Steintor. Sollen diese Tendenzen gefordert werden, oder will man Dénerbuden,
Shishabars und Spielhallen weiter in der Stadt verteilen?

12. Aussage

Ich hoffe sehr, dass man mal einige Praktiker aus dem Handel und die Kunden aus Hannover
befragt und nicht nur einem Gutachterbiiro aus einer anderen Stadt folgt. Besser wéare dann
schon ein Blick in ausléandische Stadte.

13. Aussage
Schlimm ist auch die systematische Stadtzerteilung durch die Strassenbahn, z.B. in der Vahren-
walder Strasse oder der Podbi.

Die Hochbahnsteige werden jetzt auch noch die Limmer Strasse und den Ortsteil Badenstedt
zersplittern.

14. Aussage

Aber als Burger wirde ich mir wiinschen, dass die Stadt Hannover auBer grauem Betonpflaster
z.B. interessante Platze ohne Fahrrad- oder Rollerwirrwarr bietet und nicht nur eine "Stadt fur
Kontrollen des Ordnungsamtes" ist.

15. Aussage
Auch der Sicherheitsaspekt und die Sauberkeit spielen eine groBe Rolle. Aus meinem Umfeld
geht keiner mehr abends in die Innenstadt.
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16. Aussage

Ich nehme Stellung, ohne Mitglied oder Lobbyist irgendeines Handelszweiges, -verbandes oder

-betriebs zu
sein. Auch habe ich weder verwandtschaftliche noch andere Beziehungen zu einem Handler.
Stellungnahme zur Verkaufsflichenbegrenzung und Innenstadtsortimenten

Was soll z.B. noch die 800 gm - Verkaufsflaichenbegrenzung? Sie wurde seinerzeit eingefiihrt,
um SBWarenhauser und Verbrauchermarkte aus der Stadt fernzuhalten. Diese haben sich dann
am Stadtrand (z.B. Altwarmbuchen) angesiedelt und Kaufkraft aus Hannover abgezogen.

Stellungnahme zur ,Hannoversche Liste” (S. 32)

1. Aussage
Es wird eine Innenstadtverdichtung angestrebt (klimapolitisch sehr bedenklich - andere Stadte
schlagen Schneisen), aber groBere Lebensmittelmarkte darf es in der Stadt nicht geben.

2. Aussage

Die Klassifizierung der Sortimente ist auch nicht besonders sinnvoll.

Nur ein Beispiel: weil es "Tiergeschafte" gibt, ist Tiernahrung nach lhrer Studie ein "Nicht-zen-
trenrelevantes Sortiment". Dabei ist es wohl klar, dass Tiere wie Menschen taglich ihre Nah-
rungsmittel bendtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir verweisen auf die gesetzlichen Vorgaben und die Rechtsprechung. Fehlender Bezug zum Einzel-
handels- und Zentrenkonzepf.

1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zuordnung von Tiernahrung, Tieren und zoologischen Artikeln zu nahversorgungsrelevanten Sorti-
menfen wiirde zu deuflich verminderfen Ansiedlungsmoglichkeiten dieser typischerweise auch in
Fachmarktlagen ansdssigen Einzelhandelsbetrieben fiihren. Als nahversorgungsrelevante Sorfimentfe
wiirden diese raumordnerisch gleichzeitig als zentrenrelevant eingestuff und dem ist nicht so.

Vgl. hierzu Kap. 9.2, S. 365

»Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel werden vor allem in Fachmérkten (inshesondere Tierbe-
darf-Abholmarkte) in nicht-integrierten Lagen angeboten. Der Kunde kauft diese Artikel zwecks Bevor-
ratung i.d.R. in groBeren Mengen mit dem eigenen Pkw ein. Da aus Sicht der cima bei dieser Entwick-
lung keine Umkehr zu erkennen ist, wird diese Warengruppe weiterhin den nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten zugeordnet.*
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Stellungnahme zu 5.3 Wochenmarkte (S. 38)

1. Aussage
Positiv finde ich die Férderung von Wochenmarkten und Markthallen, aber wieviele kleine Be-
triebe kénnen die Uberreglementierung noch durchhalten?

2. Aussage
Ein zentraler taglicher Wochenmarkt wére auBerdem besser als viele kleine "Budenansammlun-
gen" in verschiedenen Stadtteilen, z.B. in Badenstedt.

1. Aussage

Fehlender Bezug zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept.

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Vergnligungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Stellungnahme Netto Marken-Discount GmbH & Co. KG vom 22.02.2021; Bezug: Gutach-

ten zum Einzelhandelskonzept (cima)

Stellungnahme zum zentralen Versorgungsbereich D-Zentrum Miihlenbergzentrum (S.

235)
[...]

1. Aussage

hiermit méchten wir nochmals unser Interesse bekunden, im Stadltteil Muhlenberg in
Hannover einen Netto Markt als Nahversorger zu betreiben. Insbesondere den von
Ihnen vorgeschlagenen Standort in der TresckowstraRe halten wir aufgrund seiner
zentralen Lage hierfur als geeignet, da wir hier unsere konzeptionellen
Anforderungen ausreichend umsetzen kénnen. Die Erweiterung des dortigen
zentralen Versorgungsbereichs (D-Zentrum) durch einen Nahversorger und einen
Drogeriemarkt wiirde dessen Attraktivitdt im Zentrum des Stadtteils Mihlenberg

deutlich verbessern und eine qualitative Nachnutzung der diversen Leersténde im
Quartier fordern.

Wir gehen in unserer internen Analyse von einem potentiellen Bruttoumsatz von 3.5
Millionen pro Jahr aus, was angesichts der vorhandenen Einwohnerzahl, des
gegebenen  Kaufkraftpotentials sowie der aktuellen bzw.  zukiinftigen
Konkurrenzsituation im Stadtteil Mihlenberg (Rewe, Lidl, Edeka in Planung) nicht zu
gravierenden Verschiebungen/Veranderungen der Kundenstréme fithrt und den
Bestand der vorhandenen Anbieter nicht gefahrdet.

Abwdgungsergebnis

Der Anregung wird stattgegeben.

Nach Uberpriifung der raumlichen Erweiterungsmoglichkeit des D-Zentrums Miihlenbergzentrum wer-
den die nordostlich angrenzenden Parkplatzflachen sowie die nérdlich anschlieBenden Flachen um den
Stauffenbergplatz auf Grundlage der vorliegenden Informationen zu geplanten Ansiedlungen von Ein-
zelhandelsbetrieben als Entwicklungsbereich ausgewiesen. Die Flachen sind als Teil des zentralen Ver-
sorgungsbereiches zu betrachten, sobald sich die Planungen konkretisieren. Planerisch gelten damit

auch die Regelungen fiir den zugehdrigen zentralen Versorgungsbereich. Die Funktion eines D-Zent-
rums soll dabei beibehalten werden.

Bei der Umsetzung der Planungen ist eine sinnvolle Verkniipfung zu den bestehenden Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen herzustellen.
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Stellungnahme Region Hannover vom 01.03.2021; Bezug: Gutachten zum Einzelhandels-

konzept (cima)
Stellungnahme zu Allgemeinen Themen

1. Aussage

Obwohl sich aus der aktuellen Einzelhandelssituation pandemiebedingt keine verlasslichen
Aussagen zur zukinftigen Entwicklung ableiten lassen, so geben Entwicklungstrends doch
deutliche Hinweise. Der Anteil des internetbasierten Einkaufens wird sich in allen Bereichen des
Einzelhandels weiter erhdhen. Bei den klassischen Leitsortimenten der Innenstadte — Textilien,
Schuhe — werden GeschéaftsschlieBungen, u.a. aufgrund von Insolvenzen, sowie eine Reduzie-
rung von Verkaufsflachen in einem groBeren MaBstab erwartet.

2. Aussage

Wesentliche Zielsetzungen des vorliegenden Konzeptes sind die Bestimmung von zentralen
Versorgungsbereichen im Sinne des Baugesetzbuches sowie die Gewahrleistung einer flachen-
deckenden Nahversorgung.

3. Aussage

Im Kapitel 10.1 bzw. 10.2 sollten die neuen Agglomerationsregelungen des LROP 2017 und des
RROP 2016 aufgenommen werden, weil es sich hierbei um ganz wesentliche raumordnerische
Steuerungsinstrumente handelt, um unvertréagliche Einzelhandelsagglomerationen friihzeitig zu
verhindern.

4. Aussage
Auf Seite 26 muss es B3 Richtung Burgdorf, Celle heilen statt B6.

5. Aussage

Abwdgungsergebnis

1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kapitel 10.2 wurde {iberarbeitet und die Agglomerationsregelungen des LROP 2017 erganzend aufge-
nommen (s. Ergdnzungsbericht zum Gufachten zum Einzelhandelskonzept, cima).

4. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Text wurde entsprechend korrigiert.

Kapitel 3.1, 6. Absatz, S. 26:
,»Wichtige Verbindungsachsen in die Region stellen inshesondere die [ ... ] durch das Stadtgebiet
verlaufende B6, die A37 (im weiteren Verlauf B6 Richtung Burgdorf, Celle), [ ... ] dar.*

wird wie folgf gedndert:

,»Wichtige Verbindungsachsen in die Region stellen inshesondere die [ ... ] durch das Stadtgebiet
verlaufende B6 B3, die A37 (im weiteren Verlauf B6 Richtung Burgdorf, Celle), [ ...] dar.“

5. Aussage
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Die Sicherung der Nahversorgung ist auch aufgrund des demographischen Wandels von gro-
Ber Bedeutung. Im Einzelhandelskonzept der Stadt Hannover nimmt dieses Thema daher auch
einen besonderen Stellenwert ein.
Dies ist sehr zu begriiBen, da die raumliche Verteilung und Organisation der Einzelhandelsnah-
versorgung, insbesondere mit Giitern des taglichen Bedarfs, weitreichende Folgen fir die Le-
bensqualitat des Einzelnen und fir die Attraktivitat einer Stadt als Wohn- und Arbeitsort hat.
In diesem Zusammenhang sollte jedoch noch deutlicher die Frage der Tragféhigkeit von zu-
satzlichen groBflachigen Ansiedlungen — insbesondere von groBen Supermarkten teilweise
auch in Kombination mit einem Lebensmitteldiscounter — gestellt werden.
Da die BetriebsgroBen vor allem im Lebensmitteleinzelhandel (Vollsortimenter und Dis-coun-
ter) in den letzten zehn Jahren erheblich angestiegen sind und gleichzeitig die Einzugsgebiete
auch durch Straffung von Filialnetzen wachsen, birgt das Angebot von vielen Alternativstandor-
ten die Gefahr eines ,Kannibalismus” zu Lasten stadtebaulich anspruchsvollerer Versorgungs-
bereiche.

Stellungnahme zu 6.2. Zur Hierarchie und Abgrenzung von zentralen Versorgungsberei-
chen und Ergdnzungsstandorten in Hannover (S. 46 ff.)

Um die Vorteile der Erreichbarkeit, der kurzen Wege, einer interessanten Nutzungsmischung,
Ausstrahlung und Aufenthaltsqualitat als Vorzlige der Innenstadt sowie integrierter Stadtteil-
oder Ortszentren zu nutzen, sollten gerade bei sich verschlechternden Rahmenbedingungen
fur den stationaren Einzelhandel die zentrenbildenden und -pragenden Nutzungen rdumlich
konzentriert werden.

Die aktuelle Fortschreibung eines Zentrenkonzeptes mit flnf Hierarchiestufen birgt die Gefahr
einer zu groBen Standortkonkurrenz zwischen den Zentralitatsstufen und auch zwischen den
Standorten gleicher Zentralitatsstufe. Gerade dies soll aber das Konzept verhindern

Angesichts der gewachsenen Probleme des stationaren Einzelhandels, insbesondere im aperio-
dischen Bedarfssegment, kdnnte eine raumliche Blindelung von Potenzialen und Magnetbetrie-
ben auf weniger Zentren langfristig eine tragfahigere Strategie sein.

Dies bedeutet nicht, die kleineren Versorgungsstandorte hinsichtlich ihrer Nahversorgungs-
funktion zu vernachlassigen.

Jedoch wére der Rahmen fiir groBflachige Neuansiedlungen und Erweiterungen tber eine Nah-
versorgungsfunktion hinaus deutlich enger gefasst und im Sinne der Raumordnung im Einzel-
fall auch rechtssicherer.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grundsatze des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu beriicksichtigen.

Vel. hierzu inshesondere Grundsatz 6: Sicherstellung der Vertraglichkeit von groBflachigen Ansiedlun-
gen mit relevantem Anteil zentrenrelevanter bzw. nahversorungsrelevanter Sortimente fiir zentrale
Versorgungsbereiche.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Die derzeitige Zentren-Hierarchisierung wird beibehalten. Als Mindestkriterium fiir die Ausweisung als
ZVB wurde das Vorhandensein mindestens eines Nahversorgungsbetriebs (Lebensmittelvollsortimen-
ter, -discounter, sonstiger Lebensmittelmarkt) sowie eines ergénzenden Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangebots definiert. So tragen auch kleine Zentren zur Nahversorgung bei (vgl. Kap. 6.2). Die An-
zahl der Hierarchiestufen wurde gegeniiber dem Konzept von 2011 bereits deutlich reduziert.

Moglichkeit zur ergdnzenden Einordnung:

Eine Ansiedlung eines groBflachigen Nahversorgungshetriebes (> 800 gm Verkaufsfldche) ist raum-
ordnerisch moglich, wenn...

=  der Standorf einer stddtebaulich integrierten Lage gem. RROP entsprichf (innerhalb oder im
engen raumlichen und funkfionalen Zusammenhang mit den zentfralen Versorgungsberei-
chen, hier nur A- bis C-Zenfren ausgewiesen)

=  der Standort die Kriterien fiir die Ausnahmeregelung des Infegrafionsgebotes gem. LROP
erfiillf. U.a. muss dafiir folgenden Nachweise erbracht werden:

— mind. 90 % der VKF periodische Sortimente,

— Nachweis zur nicht vorhandenen Mdglichkeit der Vorhabenansiedlung in stadte-
baulich integrierfer Lage

—  Raumlich funktioneller Zusammenhang zu Wohngebieten, Lage innerhalb des zent-
ralen Siedlungsgebietes, Einbindung OPNV

— Vorliegen eines verbindlichen stadtebaulichen Konzeptes.
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Stellungnahme zu 7.1. Stadtbezirk 01 — Mitte (S. 56)

Im Sinne eines zukunftsfahigen Orientierungsrahmens fir die nachsten zehn Jahre wéren auch
hinsichtlich vorhandener und zu befiirchtender Leerstéande, auch in 1-A-Lagen, deutlichere
fachliche Empfehlungen geboten. Der raumliche Umgriff der Innenstadt (A-Zentrum), insbeson-
dere im Bereich westlich des Steintors (Lange Laube), kdnnte im Interesse einer kompakten
,City” auch als ,Erganzungsbereich” eingestuft werden.

Stellungnahme zu 7.7. Stadtbezirk 07 — Siidstadt-Bult (S. 183)

1. Aussage

Trotz der randlichen Lage im Stadtteil Stidstadt ist die Neubewertung und Aufstufung des Be-
reichs ,An der Weide" zu einem ,zentralen Versorgungsbereich” auch aus regionalplanerischer
Sicht nachvollziehbar.

Es sollten jedoch eine bessere OPNV-Anbindung und eine engere fuBlaufige Verzahnung ange-
strebt werden, um die Versorgungsfunktion fiir den gesamten Stadtteil auch fur die weniger
mobilen Bevoélkerungsgruppen zu gewahrleisten.

2. Aussage

Die Festlegung im RROP 2016 als regionalbedeutsamer Fachmarktstandort steht der beabsich-
tigten Aufstufung dieses wichtigen Versorgungsbereiches nicht entgegen.

Hinsichtlich der GroBe des zentralen Versorgungsbereiches wird aber empfohlen, eine kompak-
tere Abgrenzung vorzunehmen, unter Verzicht des stidlichen Bereichs des Bau-marktes und
Mdobelmarktes.

= ein Nachweis erbracht wird, dass es sich um ein nicht-raumbedeutsames Vorhaben der Nah-
versorgung handelt (wohnortbezogene Nahversorgung)

- Hierzuist u.a. nachzuweisen, dass mehr als 50 % des Vorhabenumsatzes aus einem
fuBlaufigen Einzugsgebiet stammt.

Fiir Nahversorgungsstandorte in siedlungsstrukturell integrierten Lagen: GroBflachig moglich, wenn
Kriterien der wohnortbezogenen Nahversorgung gem. LROP eingehalten werden.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.
Die derzeitige Zentren-Hierarchisierung wird beibehalten, vgl. hierzu S. 59:

Insgesamt liegt damit im A-Zentrum Mitte eine der Funktion eines Oberzentrums angemessene Gro-
Benstruktur vor, die bei einer groBen Anzahl von Magnetbetrieben ebenfalls Raum fiir kleine und mit-
telgroBe Anbieter in unterschiedlichen Lagekategorien vorhalt. Neben der Starkung des Kernbereiches
gilt es, zukiinftig auch den Fokus auf die Nebenlagen zu legen. In diesen kann eine verstarkte Heraus-
stellung der Vorziige der unterschiedliche Lagebereiche dazu verhelfen, innerhalb des A-Zentrums
Mitte ein eigenes Profil zu bilden.*

1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die OPNV-Anbindung und eine engere fuBlaufige Verzahnung werden bereits im Gutachten zum Einzel-
handels- und Zentrenkonzept (cima) thematisiert und als Entwicklungsziele erwahnt: ,,Die Erreichbar-
keit mit dem 6ffentlichen Verkehr ist nur eingeschrankt moglich. Im Siiden ist eine Bushaltestelle an-
gesiedelt, die allerdings mehr als 250 Meter von den Einzelhandelsbetrieben im Norden entfernt ist.
Somit ist die Erreichbarkeit inshesondere fiir eingeschrankt mobile Menschen fiir die Einzelhandelsbe-
triebe mit kurzfristigen Bedarfsgiitern, wie den Lebensmittelbetrieben, problematisch. [ ...] Die fuB-
ldufigen Wegebeziehungen in Richtung Siidstadt sollten starker ausgepragt werden. Zu einer besseren
Erreichbarkeit zahlt auch die Verbesserung der OPNV-Erreichbarkeit. Hier ist eine Optimierung des
OPNV-Netzes zu priifen.” (vgl. S. 188/ 189)

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erganzende Einzelhandelsnutzungen, auch des aperiodischen, nichf-zentrenrelevanten Bedarfs sind
durchaus kompatibel mit den Entwicklungszielen eines C-Zentrums. Eine etwaige Nachnutzung der be-
stehenden Markte durch {ibrige Sorfimentsgruppen wird hierdurch ermdglicht. Diese waren im Sinne
der Entwicklungsziele des Standortbereichs.
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Stellungnahme zu 7.13. Stadtbezirk 13 — Nord (S. 305)

Kritisch beurteilt werden die Entwicklungsvorstellungen fiir den ,Entwicklungsbereich Hainholz”
in direkter Nachbarschaft zum Sonderstandort ,Schulenburger LandstraBe”.

Um die vorhandenen hdherrangigen Zentren (z. B. C-Zentrum Engelbosteler Damm) nicht zu
schwachen, missen groBflachige Einzelhandelsansiedlungen ausschlieBlich auf periodische Sor-
timente beschrankt werden.

Ergédnzende Fachmarkte mit zentrenrelevanten / aperiodischen Sortimenten wiirden in Verbin-
dung mit den vorhandenen Einzelhandelsnutzungen im benachbarten Sonderstandort eine un-
zulassige Sogwirkung in Richtung einer stadtebaulich nicht integrierten Lage im Sinne des
LROP entfalten.

Stellungnahme zu 10.5. Grundsitze der Einzelhandelsentwicklung in Hannover (S. 373)

1. Aussage

Nach hiesigem Eindruck erfillen nicht alle wohnquartiersbezogenen Ladenzeilen / Einkaufsbe-
reiche und Entwicklungsbereiche die Kriterien eines ,zentralen Versorgungsbereichs” vollstan-
dig. Insoweit stellt sich aus Sicht der Raumordnung auch die Frage, ob einige als E-Zentren ein-
gestufte Einzelhandelsstandorte nicht als ,einfache” Nahversorgungsstandorte einzuordnen
waren.

2. Aussage

Zudem sollten die Mindestkriterien, insbesondere fir die Einstufung eines Einzelhandelsstan-
dortes als E-Zentrum, deutlicher aufgezeigt werden, um die Bewertung nachvollziehen zu kon-
nen. Nach hiesiger Einschatzung kann bei einem Einzelhandelsbesatz, der in der Summe weni-
ger als 800 m? Verkaufsflache aufweist, keine raumbedeutsame Wirkung angenommen werden.
Eine Einstufung als E-Zentrum und damit als zentraler Versorgungsbereich ist flr einige sehr
kleine Versorgungsstandorte zwar wiinschenswert, aber aufgrund von zusatzlichen Entwick-
lungsbereichen (teilweise in raumlicher Ndhe) wenig realistisch.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Durch die geplante Entwicklung des Bereiches zu einem D-Zentrum werden die hoherrangigen Zentfren
nicht geschwacht. Nicht nur die A-C Zenfren entsprechen den Zielen der Raumordnung, da sie mit den
Versorgungskernen iibereinstimmen, die im RROP festgelegt worden sind. Auch die D- und E-Zentren
sind durchaus raumordnerisch erwiinscht, da sie die Nahversorgung im engeren Sinn sicherstellen.
Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grundsatze des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu berlcksichfigen.

Die Plane fiir eine Ansiedlung von zwei Lebensmittelmarkten im Standort ,,Enfwicklungsbereich Hain-
holz“ sind bereits weit fortgeschritfen und das Bebauungsplanverfahren lauft. Die Realisierung ist
durch den Investor gesichert. Zu beachten ist, dass in einem (planerischen) D-Zentrum zentrenrele-
vante Hauptsortimente kleinflachig, nahrungsversorgungsrelevante Haupfsortimente auch groBflachig
zuldssig sind.

Dazu verweisen wir auf S. 310 im Gutachfen zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima): ,,Durch
mogliche Entwicklungen im nérdlich anschlieBenden Entwicklungsbereich Hainholz kénnen sich positfive
Impulse fiir das gesamte Zenfrum ergeben. Beide Bereiche gilt es, zukiinftig miteinander zu verkniip-
fen. Hinsichtlich der méglichen Verkaufsflachenausstattung und Atftrakfivitdt des dann erweiferfen
Zentrums waére eine Aufstufung zu einem D-Zentrum denkbar.

1. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Bei der Beurteilung vor Ort, ob ein Einzelhandelsstandort als zentraler Versorgungsbereich einzustufen
ist, hat die cima in Anlehnung an die angefiihrten Rechtsvorschriften folgende BewertungsmaBstabe
angelegt. Hierbei gilt es, die aktuelle Situation und die zukiinftigen Entwicklungsmdglichkeiten gleich-
ermaBen zu beriicksichtigen:

=  Umfang des vorhandenen Einzelhandelsbesatzes und Dienstleistungshesatzes,
= stadtebaulich infegrierte Lage,

= Erreichbarkeit (insbesondere OPNV, fuBlaufige Erreichbarkeit),

=  vorhandene funktionale, stadtebauliche, rdumliche Strukfuren,

=  heufige und geplanfe Versorgungsfunkfion,

= stadtebauliche Planungen der Stadt/ Gemeinde.

2. Aussage

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

E-Zentren sind deutlich auf die Nahversorgung ausgerichtet und besitzen iiberwiegend eine teilbe-
reichsbezogene Funktion. Dariiber hinaus verfiigen die E-Zentren in der Regel nur iiber ein sehr ein-
geschrankfes Angebot an Giitern des aperiodischen Bedarfs. Sie sind von daher nichf raumbedeut-
sam.
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Auch die Mindestkriterien sind bereits festgelegt (vgl. Kap. 6.2, S. 46f): ,,Als Mindestkriterium fiir die
Ausweisung als E-Zentrum wurde das Vorhandensein mindestens eines Nahversorgungshetriebs (Le-

bensmittelvollsortimenter, -discounter, sonstiger Lebensmittelmarkt) sowie eines erganzenden Einzel-
handels- und Dienstleistungsangebots definiert.”
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Stellungnahme Dirk Rossmann GmbH vom 11.02.2021; Bezug: Gutachten zum Einzelhan-

delskonzept (cima)
Stellungnahme zur Verkaufsflichenbegrenzung und Innenstadtsortimenten

Der Bedarf an groBeren Mietflachen ist stark gestiegen. Zukiinftige Mietflachen sollten eine Ge-
samtflache von mindestens 900-950 m? besitzen, davon entfallen auf die Verkaufsflache min-
destens 700-750 m?. Die restlichen Flichen werden als Nebenflidchen benétigt und abgebildet.
Stellungnahme zum zentralen Versorgungsbereich D-Zentrum Miihlenbergzentrum (S.
235)

In der bestehenden Mietflache in Hannover, Am Langen Berge 10 konnen wir leider aufgrund
der geringen Verkaufsfliche, aktuell nur ca. 400 m? unseren Kunden bereits seit geraumer Zeit
nicht mehr das vollstandige Sortiment anbieten und kénnen uns somit nicht mehr zukunftsfa-
hig prasentieren. Ebenso hinderlich sind die baulichen Gegebenheiten, die keine Erweiterung
zulassen. Vor diesem Hintergrund ziehen wir einen Umzug in eine ebenso attraktive Lage am
Muhlenberg in Erwdgung. Von groBem Interesse ist hierbei die Erweiterung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs in Richtung P&R Mihlenberger Markt/TresckowstraBe.

Stellungnahme zu allgemeinen Themen

Ein heutiger, moderner Rossmann Drogeriemarkt benétigt FldchengréBen im Gesamten von ca.
950 m2 Nur bei der Umsetzung unseres neuen Fldchenkonzeptes ist es unserem Unternehmen
maoglich, wirtschaftlich und dauerhaft an einem Standort vertreten zu sein. Weiterhin erforder-
lich ist ein attraktiver Mieterbesatz in dieser Stadtteillage. Gerne sind wir auch in Zukunft mit
einem starken Lebensmittelvollsortimenter und Lebensmitteldiscounter Mietpartner.

Abwdgungsergebnis

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird stattgegeben.

Nach Uberpriifung der raumlichen Erweiterungsmoglichkeit des D-Zentrums Miihlenbergzentrum wer-
den die norddstlich angrenzenden Parkplatzflachen sowie die nérdlich anschlieBenden Flachen um den
Stauffenbergplatz auf Grundlage der vorliegenden Informationen zu geplanten Ansiedlungen von Ein-
zelhandelsbetrieben als Entwicklungsbereich ausgewiesen. Die Fldachen sind als Teil des zentralen Ver-
sorgungshereiches zu betfrachfen, sobald sich die Planungen konkretisieren. Planerisch gelten damit
auch die Regelungen fiir den zugehdrigen zentralen Versorgungs-bereich. Die Funkfion eines D-Zent-
rums soll dabei beibehalfen werden.

Bei der Umsetzung der Planungen ist eine sinnvolle Verkniipfung zu den bestehenden Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen herzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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[...] durch die o.g. Planungen werden die Belange der Stadt Hemmingen nicht beriihrt. Anre-
gungen werden von mir zu den Konzepten nicht vorgebracht.

Stellungnahme Stadt Laatzen vom 22.02.2021

[...] von den o.g. Konzepten werden die Belange der Stadt Laatzen nicht berihrt.

Stellungnahme Industrie- und Handelskammer Hannover vom 24.02.2021; Bezug: Gut-

achten zum Einzelhandelskonzept (cima)
Stellungnahmen zu allgemeinen Themen

1. Aussage

Wir begrtiBen es ausdricklich, dass die Landeshauptstadt Hannover ihr Einzelhandels- und
Zentrenkonzept aus dem Jahr 2011 neu aufstellt. Damit kann die strategische Steuerung des
Einzelhandels im Stadtgebiet unter aktuellen landesraumordnungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen erfolgen. Auch die Integration der beiden weiteren Bausteine in das Konzept zur Siche-
rung einer leistungsfahigen flachendeckenden Nahversorgung sowie zur Vorlage strategisch-
konzeptioneller Aussagen flr die standortbezogene Zuldssigkeit bzw. Nichtzulassigkeit von
Vergniligungsstatten unterschiedlicher Art halten wir fir einen zielfihrenden Ansatz (zu letzte-
rem Konzeptbaustein treffen wir keine Aussagen).

2. Aussage

Wir weisen einleitend darauf hin, dass die lange Vorlaufphase (so ist seit Fertigstellung des
Konzepts im Dezember 2019 bereits wieder mehr als ein Jahr ins Land gegangen) und die aktu-
ell pandemiebedingten Auswirkungen Fragen nach der Aktualitat der Einzelhandelsdatenlage
(die verwendeten Einzelhandelsdaten sind - basierend auf der Datenbasis des Konsensprojekts
GroBflachiger Einzelhandel im Erweiterten Wirtschaftsraum Hannover — in 2016/2017 erfolgt,
die der Vergnligungsstatten in 2016!!!) aufwerfen und damit auch nach der Aktualitdt des je-
weiligen standortbezogenen Einzelhandelsbesatzes als Voraussetzung auch fiir die Ausweisung
der zentralen Versorgungsbereiche und der weiteren Standortbereiche in ihrer mehrfach ge-
stuften Struktur. Die in Zeiten der Corona-Pandemie seit Marz vergangenen Jahres und insbe-
sondere in Folge der EinzelhandelsschlieBungen in den aktuell weiterhin anhaltenden Lock-
down-Zeiten deutlich zunehmenden Onlinehandels-Umsatze, die zu erwartenden Insolvenzen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des
infegrierfen Vergniigungsstattenkonzeptes ist ein langer Prozess, bei dem eine Vielzahl an Analyse-
schritten aufeinander folgen. Somit kann es im Laufe des gesamten Prozesses vorkommen, dass Ana-
lysedaten nicht mehr den aktuellen Stand darstellen. Dies hat fiir die Aufstellung der Gesamtkonzeption
allerdings keine nennenswerten Auswirkungen. Es wurde fortwdhrend gepriift, ob die konzeptionellen
Aussagen Aktualitat besitzen. Eine Aktfualisierung der Daten ist im Nachhinein nicht mehr méglich.
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insbesondere in den besonders betroffenen zentrenrelevanten Sortimenten und durch sie ge-
pragten Standortbereichen sowie die feststellbaren Flachenreduzierungen etlicher Filialisten

werden unseres Erachtens erhebliche Auswirkungen auch auf die Handelsstandorte im Stadtge-

biet der Landeshauptstadt Hannover haben.

4. Aussage

In die Kapitel 10.1 bzw. 10.2 empfehlen wir die Agglomerationsregelungen des LROP 2017 er-
géanzend aufzunehmen. Sie stellen ein wirksames raumordnungsrechtliches Steuerungsinstru-
ment dar, um auch im Grenzbereich der GroBflachigkeit (knapp unter der 800 gm-Grenze)
"strategische Ansiedlungen” unvertraglicher Einzelhandelsagglomerationen von Betrieben zu
verhindern.

5. Aussage
a) [Auf Seite 26] muss es heien: "..., die A 37 (im weiteren Verlauf B3 Richtung Burgdorf,
Celle)...".

b) Bei der Aufzdhlung der Mittelzentren im direkten Umfeld Hannovers ist das gréBte
Mittelzentrum in der Region, die Stadt Garbsen, vergessen worden.
c) Statt "GroBburgwedel" muss es heifen "Burgwedel".

4. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kapitel 10.2 wird (berarbeitet und die Agglomerationsregelungen des LROP 2017 erganzend aufge-
nommen (s. Ergdnzungsbericht).

5. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu a) Kapitel 3.1, 6. Absatz, S. 26:
,»Wichtige Verbindungsachsen in die Region stellen inshesondere die [ ... ] durch das Stadtgebiet
verlaufende B6, die A37 (im weiteren Verlauf B6 Richtung Burgdorf, Celle), [ ...] dar.*

wird wie folgf gedndert:

,»Wichtige Verbindungsachsen in die Region stellen inshesondere die [ ... ] durch das Stadtgebiet
verlaufende B3, die A37 (im weiteren Verlauf B6 Richtung Burgdorf, Celle), [ ...] dar.*

Zu b) und ¢) Kap. 3.1, 9. Absafz, S. 26:

,,In ndherer Umgebung zu Hannover sind die Mittelzentren Langenhagen (mit oberzentraler Teilfunk-
fion), GroBburgwedel, Burgdorf, Lehrte, Laatzen, Springe, Barsinghausen, Wunstorf und Neustadt am
Riiben-berge als bedeutende Einzelhandelsstandorte zu nennen. Die néchst-gelegenen Oberzentren
sind Hildesheim (ca. 35 km Fahrdistanz), Celle (ca. 43 km), Braunschweig (ca. 66 km), Salzgitter (ca.
69 km), Wolfsburg (ca. 88 km), Bielefeld (ca. 108 km), Gottingen (ca. 123 km) sowie Bremen (ca. 127
km).“

wird wie folgf gedndert:

,,In ndherer Umgebung zu Hannover sind die Mittelzentren Langenhagen (mit oberzentraler Teilfunk-

fion), Burgwedel, Burgdorf, Lehrte, Laatzen, Springe, Barsinghausen, Wunsforf, Neustadt am Riiben-

berge und Garbsen_als bedeutende Einzelhandelsstandorte zu nennen. Die ndchstgelegenen Oberzen-
tren sind Hildesheim (ca. 35 km Fahrdistanz), Celle (ca. 43 km), Braunschweig (ca. 66 km), Salzgitter

(ca. 69 km), Wolfshurg (ca. 88 km), Bielefeld (ca. 108 km), Gottingen (ca. 123 km) sowie Bremen (ca.

127 km).«
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Stellungnahme zu 4.3 Nachfragepotenzial Hannover (S. 34)

S. 34: Bei Berechnung des Nachfragepotenzials fiir 2018 klingt es wenig plausibel, wenn hierfir
deutlich veraltete Einwohnerzahlen vom 1.1.2016 (resp. 31.12.2015) verwendet werden.

Stellungnahme zu 5.2 Einzelhandelszentralitit in der Landeshauptstadt Hannover (S. 38)

Anders als in 4.3 wird an dieser Stelle in Punkt 5.2 zur Berechnung der Zentralitat (aus der Ge-
genlberstellung von Umsatz und Nachfragepotenzial auf das Jahr 2017 verwiesen. Was ist zu-
treffend?

Stellungnahme zu 5.4 Fazit zur gesamtstadtischen Einzelhandelssituation in Hannover (S.

42)

1. Aussage

Der Hinweis "....Bei zunehmenden Verkaufsflachen nahm die Flachenproduktivitat in €/m2 zwar
leicht ab, ...."ist nicht zutreffend, da laut Abb. 31 diese im Vergleich zu 2008 von 4.433 auf
4.475 leicht angestiegen ist.

2. Aussage

Der Hinweis im letzten Absatz, "...bei dem allerdings im periodischen Bedarf quantitative und
qualitative Entwicklungsmaoglichkeiten bestehen." sollte aus unserer Sicht etwas vorsichtiger
formuliert werden. Mit einer Zentralitat von 102,8 % und einer im periodischen Bedarf lediglich
grundzentralen Funktion der Landeshauptstadt waren diese Potenziale aus unserer Sicht ggf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des
infegrierten Vergniigungsstattenkonzeptes ist ein langer Prozess, bei dem eine Vielzahl an Analyse-
schritten aufeinander folgen. Somit kann es im Laufe des gesamten Prozesses vorkommen, dass Ana-
lysedaten nicht mehr den akfuellen Stand darstellen. Dies hat fiir die Aufstellung der Gesamtkonzeption
allerdings keine nennenswerten Auswirkungen. Es wurde fortwahrend gepriift, ob die konzeptionellen
Aussagen Aktualitat besitzen. Eine Aktualisierung der Daten ist im Nachhinein nicht mehr moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kap. 5.2, 2. Absatz, S. 38:

,,Flr die Landeshauptstadt Hannover lasst sich aus der Gegeniiberstellung von Umsatz und Nachfra-
gepotenzial fiir das Jahr 2017 folgendes ablesen:*

wird wie folgt gedndert:

,,Fir die Landeshaupfstadt Hannover lasst sich aus der Gegenliberstellung
von Umsatz und Nachfragepotenzial fiir das Jahr 2037 2018 folgendes
ablesen:“

1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kap. 5.4, 3. Absatz, S. 42:
,,Aus Sicht der cima hat sich in den vergangenen Jahren eine — trotz verminderter Anzahl an Einzelhan-
delsbetrieben - insgesamt positive Entwicklung vollzogen. Bei zunehmenden Verkaufsflachen nahm die

Flachenproduktivitat in €/ m2 Verkaufsflache zwar leicht ab, dennoch konnten die Umséatze insgesamt
gesteigert werden.

wird wie folgt gedndert: ,,Aus Sicht der cima hat sich in den vergangenen Jahren eine — frofz vermin-
derter Anzahl an Einzelhandelsbetrieben - insgesamt positive Entwicklung vollzogen. Bei zunehmenden
Verkaufsflachen nahm-die und stabilen Flachenproduktivitaten in-€/m2 Verkaufsflache zwarleichtab;
dennoch konnten die Umsétze insgesamt gesteigert werden.*

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Gufachten zum EHZK fiir die LH Hannover, cima, beschriebenen ,,quantitativen und qualitativen
Entwicklungsmdglichkeiten beziehen sich vorrangig auf die Erweiterung und Modernisierung von Be-
frieben im periodischen Bedarf, vgl. hierzu S. 317 im Konzept:
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eher als Modernisierungs-, denn als echte Erweiterungs- oder Ansiedlungspotenziale zu verste-
hen.

Stellungnahme zu 6. Zentrenstruktur der Landeshauptstadt Hannover (S.44)

1. Aussage

Eine Konzentration der Standort-/Zentrenvielfalt hielten wir auch unter Beriicksichtigung der —
zugegebenermalen recht vage formulierten - BewertungsmaBstabe des Gutachters zur Ab-
grenzung zentraler Versorgungsbereiche (S. 45) fir sinnvoll. Allein eine Ausdiinnung der Fein-
differenzierung der unterschiedlichen Zentrenkategorien, wie sie auf S. 46 beschrieben ist,
reicht hier unseres Erachtens nicht aus. Vielmehr sollte auch die mit 54 zentralen Versorgungs-
bereichen erhebliche Vielzahl der Standorte, die qua Ausweisung einen besonderen baurechtli-
chen Schutz erhalten, noch einmal auf den Prifstand. Denn zu ihnen gesellen sich noch die
zehn "Bereiche lokaler Einzelhandelsfunktion”, teilweise als Ersatz fiir ehemalige E2-Zentren mit
nur schwachem Einzelhandelsbesatz, die aber "besonders wiinschenswert" fir kinftige Ent-
wicklung oder zur Reaktivierung als zentrale Versorgungsbereiche bewertet werden und - um
ihnen die Weiterentwicklungschancen praktisch zu ermdglichen - somit bei Ansiedlungen oder
Erweiterungen aller Voraussicht nach ebenso gestellt werden dirften wie die E-Zentren als
zentrale Versorgungsbereiche selbst.

Hinzu kommen mdogliche, den zentralen Versorgungsbereichen direkt benachbarte Standort-
rdume, in denen Uber das "Anschmiegen” die Erfillung des Integrationsgebotes gewéahrleistet
werden kdnnte und in denen somit ggf. eine auch unerwiinschte Ansiedlung méglicherweise
nicht verhindert werden kdnnte. Einige Standortausweisungen, die z. B. neu aufgrund von An-
siedlungen groBflachiger Einzelhandelsbetriebe auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen
neu als Ergdnzungsbereiche eben dieser Bereiche ausgewiesen wurden, zeigen, dass eine teil-
weise sehr "groBziigige" - "nicht immer" an den Ausweisungen zentraler Versorgungsbereiche
oder anderer hervorgehobener Standortkategorien orientierte - Ansiedlungspolitik der Landes-
hauptstadt Fakten schafft und zu einer rdumlichen Ausweitung der zentralen Versorgungsbe-
reiche fuhrt.

Und es kommen noch hinzu die sieben Entwicklungsbereiche mit dem Potenzial einer friiheren
oder spateren Klassifizierung als zentraler Versorgungsbereich. Auf ergénzende Problematiken
hinsichtlich der Versorgungsstrukturen (Thema Fehlallokation) wird auf S. 52 hingewiesen,
demzufolge rund 30.000 gm nahversorgungsrelevanter Sortimente in Sonderstandorten groB-
flachigen Einzelhandels angesiedelt sind, die zur Nahversorgung der Bevdlkerung an integrier-
ten Standorten angesiedelt sein sollten.

,,Die Betriebe weisen eine Verkaufsflache von ca. 250 gm bis maximal 9.400 gm auf. Allerdings sind
viele Nahversorgungsbetriebe kleinflachig und nicht modernisiert, sodass moderne Kundenanspriiche
oftmals nicht bedient werden. Die Folge kdnnen vermehrte Kaufkraftabfliisse an modernere Stand-
orfe sein. Dies fiihrt zugleich zu dadurch induzierten (unndtigen) Verkehrsstrémen.*

1. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Die derzeitige Zentren-Hierarchisierung wird beibehalten. Als Mindestkriterium fiir die Ausweisung als
ZVB wurde das Vorhandensein mindestens eines Nahversorgungsbetriebs (Lebensmittelvollsortimen-
ter, -discounter, sonstiger Lebensmittelmarkt) sowie eines erganzenden Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangebots definiert. So tragen auch kleine Zentren zur Nahversorgung bei (vgl. Kap. 6.2).

Nicht nur die A-C Zentren entsprechen den Zielen der Raumordnung, da sie mit den Versorgungskernen
libereinstimmen, die im RROP festgelegt worden sind, auch die D- und E-Zentfren sind durchaus raum-
ordnerisch erwiinscht, da sie die Nahversorgung im engeren Sinn sicherstellen.
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Hier empfehlen wir kiinftig eine deutlichere Stringenz und klarere Orientierung kiinftiger Han-
delsentwicklung auf die mit Praferenz versehenen zentralen Versorgungsbereiche und die wei-
teren herausgehobenen Standortkategorien vorzunehmen, um nicht zu einer fortgesetzten Zer-
faserung des Standortnetzes in der Landeshauptstadt zu kommen.
Aufgrund der zunehmenden Probleme des stationdren Einzelhandels insbesondere in den zen-
trenrelevanten aperiodischen Sortimentsbereichen infolge des dynamisch weiterwachsenden
Online-Handels - und durch die Corona-Pandemie aktuell wie durch einen "Brandbeschleuni-
ger" verstarkt - konnte fur die Zukunft eine rdumliche Konzentration auf eine geringere Anzahl
von Zentren langfristig eine wirtschaftlich tragfahigere wie auch stadtebaupolitisch vertragli-
chere Konzeption sein.

Insbesondere die Anforderungen an die schwierig abgrenzbaren bzw. sich tlw. Gberschneiden-
den Kategorien E-Zentrum - Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion - Entwicklungsbereich im
Grenzbereich der Mindestanforderungen an zentrale Versorgungsbereiche (S. 46/47) sollten
noch einmal iberdacht werden.

Fur eine Friherkennung und zur Vermeidung unvertraglicher Konkurrenzen und méglicher-
weise drohender "Kannibalisierungseffekte" zwischen den Angeboten in den Zentren unter-
schiedlicher Auspradgung maoglicherweise zu Lasten stadtebaulich "wertvollerer" Standorte
empfehlen wir auch einmal die rdumlichen Distanzen zwischen den Zentren zu berprifen und
offenzulegen. Insbesondere bei einer Ballung von Standorten mit zentralen Versorgungsberei-
chen und direkt darunter eingeordneter Kategorien bzw. Zentren unterschiedlicher Hierarchie-
stufe sollte die Erfiillung der Mindestvoraussetzungen besonders streng tUberprift werden (s.
Beispiele E-Zentrum Kleefeld BerckhusenstraBe in unmittelbarer Ndhe zum D-Zentrum Kleefeld
Kirchréder StraBe (S. 143) oder E-Zentren SchierholzstraBe West (S. 149-151) und Ost (S. 166-
168)). Diese Mindestvoraussetzungen in ihren Abgrenzungen zu den folgenden Kategorien
sollten insbesondere fiir die D-Zentren, E-Zentren und Bereiche lokaler Einzelhandelsfunktion
(auch vs. ,einfache” Nahversorgungsstandorte) noch einmal kritisch hinsichtlich ihrer Wirksam-
keit und Angemessenheit Uberprift werden. In diesem Kontext empfehlen wir auch noch ein-
mal die Stringenz der Ausweisung einer Uberpriifung zu unterziehen, denn der Vergleich der
Zentren gleicher Hierarchiestufe weist teilweise erhebliche Unterschiede in GréBe, Struktur und
entsprechender Strahlkraft/Versorgungsfunktion auf.

2. Aussage

Bei den Standorten, die als "Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion" ausgewiesen werden, aber
aus Sicht des Gutachters keine Entwicklung in Richtung eines zentralen Versorgungsbereichs
erkennen lassen und auch keine diesbeziiglichen Handlungsoptionen "verordnet bekommen",
sollte unseres Erachtens keine gesonderte Standortausweisung erfolgen. Denn ihnen wird nicht

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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explizit zugesprochen, dass eine kiinftige Entwicklung oder eine Reaktivierung als zentrale Ver-
sorgungsbereiche "besonders wiinschenswert" ware. Ein Beispiel hierflir wéare der Standort
"GoethestraBe" (S. 74).

3. Aussage

Fur die Entwicklungsbereiche sollte klarer formuliert werden, welche Entwicklungen und Funkti-
onen (Bereiche lokaler Einzelhandelsfunktion, E-Zentrum oder D-Zentrum?) ihnen zugedacht
werden sollen. Auf diese Weise kdnnten auch eintretende Ansiedlungs- oder Erweiterungswiin-
sche passgenauer begriindet geférdert oder gehindert werden.

Bei den in der Regel stadtebaulich nicht integriert gelegenen Sonderstandorten, die in vielen
Fallen durch Fehlallokation bei Einzelhandelsansiedlungen gréBere Anteile an Betrieben und
Verkaufsflachen in nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten aufweisen (die auch
aus Sicht des Gutachters an stadtebaulich integrierten Standorten angesiedelt sein sollten),
sollte fiir diese Angebote der Bestandsschutz klarer als die Entwicklungsperspektive benannt
werden. Ggf. kdnnte eine "Modernisierungsoption” in Verbindung mit einer — im Zuge der Gil-
tigkeit des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes - einmaligen kleineren Anpassung der Ver-
kaufsflache von 5-10 Prozent (in Abhdngigkeit von der VF-GréBe des Angebotes) eingerdumt
werden.

4. Aussage

Das in finf Standortkategorien hierarchisch gestufte Zentrensystem der Landeshauptstadt Han-
nover korrespondiert hinsichtlich der Erfullung des Integrationsgebotes, als einem der Kriterien
des Landesraumordnungsprogramms 2017 Niedersachsen, nicht mit dem Regionalen Raimord-
nungsprogramm der Region Hannover (RROP) 2016. Hier wurden die drei hochsten Zentrenka-
tegorien A — C des aktuell noch geltenden Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2011 als , Ver-
sorgungskerne” zur Konkretisierung des raumordnerischen Integrationsgebotes festgelegt. In-
nerhalb dieser raumlich abgegrenzten Bereiche gilt das Integrationsgebot fur sémtliche Einzel-
handelsgroBBprojekte als erfillt.

Insofern gilt dies nicht mehr flr die zentralen Versorgungsbereiche mit stadtteilweiter Bedeu-
tung (D-Zentren) und stadtteilbereichsbezogener Bedeutung (E-Zentren). Diese Thematik hat
erhebliche Relevanz fur die Standortfindung und fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit ei-
nem zentren- oder auch nahversorgungsrelevanten Kernsortiment.

Diese Problematik wére aus unserer Sicht im Rahmen des Konzeptes aufzuarbeiten. So sollte
aus unserer Sicht - auch - in der Ansiedlungsmatrix (Abb. 359, S. 376) klargestellt und erldutert

Bereiche lokaler Einzelhandelsfunktion besitzen zwar eine Versorgungsfunktion fiir die umliegenden
Wohngebiete oder Stadtteile, deren Besatz an zentrenpragenden Funkfionen geniigt allerdings nicht
den Kriferien zur Ausweisung als zentrale Versorgungsbereiche. Bereiche lokaler Einzelhandelsfunk-
fion sind Agglomerationen mehrerer kleinflachiger Einzelhandels- und Dienstleistungshetriebe, denen
jedoch ein klassischer Nahversorger als Nukleus eines zenfralen Versorgungsbereiches fehlt. Die in-
formelle Darstellung dieser Bereiche mit lokaler Einzelhandelsfunkfion bedeutet, dass diese Bereiche
besonders wiinschenswert fiir eine zukiinftige Entwicklung oder Reakfivierung als zentrale Versor-
gungsbereiche sind (vgl. S. 47).

3. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Sonderstandorte nehmen oftmals eine {iberdrtliche Versorgungsfunktion wahr und sind somit ergén-
zend fiir die Zentren. Der Flachenbedarf fiir Anbieter in den Sonderstandorfen kann oftmals in den
Zentren nicht abgedeckt werden, sodass diese in nicht infegrierten Standortlagen liegen (vgl. Kap. 6.4).
Aus diesem Grund sollte auch eine Entwicklungsperspektive und nicht nur eine Modernisierungsper-
spektive aufgezeigt werden.

4, Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Gutfachten zum Einzelhandels- und Zenfrenkonzept (cima) wird in Kapitel 6.2, S. 46/ 47 wie folgt
erganzt:

,,D- und E-Zentren und Bereiche lokaler Einzelhandelsfunktion: Diese Standorte werden auch als Priif-
standorte fiir die Ausnahmeregelung des Integrationsgebotes (LROP) definiert.”

33



Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnlgungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
werden, welche Standortkategorien (DZentren - E-Zentren - Bereiche lokaler Einzelhandels-
funktion - Entwicklungsbereich?) bzw. konkreten Standorte
auBerhalb der Kategorien A-E der zentralen Versorgungsbereiche die Anforderungen der Lan-
desraumordnung an die Voraussetzungen der Inanspruchnahme der Regelungen fiir die Aus-
nahme vom Integrationsgebot erfiilllen und deshalb Erweiterungen bzw. Neuansiedlungen auch
im groBflachigen MaBstab erméglichen kdnnen sollten.

Stellungnahme zu 7.1 Stadtbezirk 01 - Mitte (S. 56)
Den Bereich westlich des Steintors (Lange Laube) wiirden wir eher als ,Erganzungsbereich” ein-
stufen.

Stellungnahme zu 7.2 Stadtbezirk 02 - Vahrenwald-List (S. 82)

1. Aussage

Hinweis eher redaktioneller Art zum D-Zentrum Vahrenwald Niedersachsenring (S. 87-90): Ggf.
sollte dieses aufgrund der deutlich starkeren Erstreckung in die MelanchthonstraBe hinein eher
nach dieser StraBe benannt werden.

2. Aussage

Ein Beispiel, bei dem aus unserer Sicht E-Zentrum (Nahversorgungszentrum/zentraler Versor-
gungsbereich) und Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion kaum unterscheidbar sind, ware das
E-Zentrum VoBstraBe (S. 95- 97) - auch im Vergleich zum direkt anschlieBend dargestellten E-
Zentrum Am Listholze mit einem deutlich starkeren Verkaufsflachenangebot (S. 98-100).

3. Aussage

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die derzeitige Zentren-Hierarchisierung wird beibehalten, vgl. hierzu S. 59:

»1Insgesamf liegt damit im A-Zentrum Mitte eine der Funktion eines Oberzentrums angemessene Gro-
Benstruktur vor, die bei einer groBen Anzahl von Magnetbetrieben ebenfalls Raum fiir kleine und mit-
telgroBe Anbiefer in unferschiedlichen Lagekategorien vorhalt. Neben der Starkung des Kernbereiches
gilt es, zukiinftig auch den Fokus auf die Nebenlagen zu legen. In diesen kann eine verstarkfe Heraus-
stellung der Vorziige der unterschiedliche Lagebereiche dazu verhelfen, innerhalb des A-Zentrums
Mitte ein eigenes Profil zu bilden.

1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Zentrum war bereits im Konzept von 2011 als D-Zentrum Vahrenwald Niedersachsenring benannt.
Der Niedersachsenring reicht im Westen bis zur RotermundstraBe. Erst im weiteren Verlauf des Stra-
Benzuges iibernimmt die Bezeichnung MelanchthonstraBBe. Der ostliche Teil des Zentrums ist somit der
Bezeichnung Niedersachsenring entsprechend. An der Benennung wird festgehalten.

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Mindestmal zur Einstufung als E-Zentrum wird mit einem Nahversorgungsbefrieb zzgl. ergdnzen-
den, zenfrenpragenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnufzungen erfiillf. An der Hierarchisierung
des E-Zentrums VoBstraBe wird festgehalten.

3. Aussage
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Andererseits: Bei dem E-Zentrum Am Listholze bleibt unklar, was - bei nicht erkennbarer Ent-
wicklung — dazu geflhrt hat, aus zuvor solitdren Nahversorgungsbetrieben einen zentralen Ver-
sorgungsbereich zu machen.
Hier scheint es nach den Ausfiihrungen auf S. 98 und der Darstellung auf S. 99 eher so zu sein,
als ob es unverandert solitdre Nahversorgungsbetriebe und héchstens ein perspektivisches
Zentrum waére. Einen Zentrumscharakter vermogen wir dem Standort mit seiner stadtebaulich
"fachmarktartigen Lage" in seiner Auspragung und Struktur (fehlenden Ergénzungen zum Su-
permarkt und Discounter) nicht zuzusprechen.
Insofern stellt sich die Frage, ob hier nicht der Begriff "Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion”
unterhalb der Einstufung als zentraler Versorgungsbereich sachgerechter ware. Dieser auf Ent-
wicklung ausgerichtete Charakter des Standortes wird auf S. 98 deutlich betont.

Stellungnahme zu 7.3 Stadtbezirk 03 - Bothfeld-Vahrenheide (S. 109)

D-Zentrum Holzwiesen (S. 114-116): Erscheint aufgrund geringer Anzahl an Betrieben und Ver-
kaufsflache, fehlendem aperiodischem Bedarf und begrenzter Ausstrahlung eher als E-Zentrum.

Stellungnahme zu 7.4 Stadtbezirk 04 - Buchholz - Kleefeld (S. 134)

1. Aussage

Entwicklungsbereich Gartenstadt Hannover Nord (S. 132): Hier stellt sich aufgrund der prog-
nostisch geringen rdumlichen Ausstrahlung - sicherlich in Abhangigkeit der im Nahbereich zu
versorgenden Einwohnerzahl - die Frage, ob nicht die spétere Ausweisung eines "Bereichs loka-
ler Einzelhandelsfunktion" die sachgerechtere Perspektive bieten wirde.

2. Aussage

E-Zentrum SilberstraBe (S. 152-154): Erscheint sehr groBzligig geschnitten. Aufgrund geringer
Anzahl an Betrieben und Verkaufsflache erscheint der Bereich eher einem Bereich lokaler Ein-
zelhandelsfunktion zu entsprechen.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Der Bereich ,,Am Listholze* wurde zu einem E-Zentrum hochgestuft, da dieser eine Versorgungsfunk-
tion hat und aus diesem Grund schiitzenswert und zu entwickeln ist.

Vgl. hierzu S. 98: ,,Aufgrund der wenig verkehrsorientierten Lage sowie der in diesem Fall auf eine
Nahversorgung im engeren Sinne beschrénkten Versorgungsfunktion ist dieser Standort schiifzens-
wert und wird daher als Nahversorgungzentrum ausgewiesen. [ ... ] Der als E-Zenfrum neu ausgewie-
sene zenfrale Versorgungsbereich Am Listholze bedarf in den kommenden Jahren einer Weiterent-
wicklung und einer Qualifizierung in stadtebaulicher Hinsicht. Das derzeit noch z. T. gewerblichen Cha-
rakfer aufweisende Zentrum sollte sich zukiinffig, analog zu den im &stlichen Teil erfolgten Entwicklun-
gen im Bereich des Wohnungsbaus, zu einem attrakfiven wohnortbezogenen Nahversorgungszenfrum
fiir die neu entstandenen Wohngebiete enfwickeln.*

Dariiber hinaus ist das MindestmaB zur Einstufung als E-Zentrum mit einem Nahversorgungsbetrieb
zzgl. ergdnzenden, zentrenprdgenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen erfiillt. An der Hie-
rarchisierung des E-Zentrums Am Listholze wird festgehalten.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Das MindestmaB zur Einstufung als D-Zentrum wird erfiillt, auch wenn vorrangig nahversorgungsrele-
vante Sortimente angeboten werden. Neben der Nahversorgungsfunktion, die auf den zugehdrigen
Stadtteil ausgerichtet ist, stellen weitere Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote diese Funktion
sicher. An der Hierarchisierung des D-Zentrums Holzwiesen wird festgehalten.

1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein Nahversorgungsangebot mit ergdnzenden zentrenprdgenden Nutzungen ange-
strebt, das einem E-Zentrum entspricht. Die Einstufung in die Zentrenhierarchie der Landes-
hauptstadt Hannover erfolgt erst bei konkreten Planungen bzw. im Zuge der Umsetzung.
Nachfolgend wird der Standortbereich bei einer Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes
neu bewertet und eingegliedert.

2. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.
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Stellungnahme zu 7.5 Stadtbezirk 05 — Misburg — Anderten (S. 155)

1. Aussage
E-Zentrum Anderten (S. 163-165): Aufgrund geringer Anzahl an Betrieben und Verkaufsflache
erscheint der Bereich eher einem Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion zu entsprechen.

2. Aussage

E-Zentrum SchierholzstraBe Ost (S. 166-168): Aufgrund geringer Anzahl an Betrieben und Ver-
kaufsflache erscheint der Bereich eher einem Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion zu entspre-
chen.

Stellungnahme zu 7.7 Stadtbezirk 07 - Siidstadt-Bult (S. 183)

1. Aussage

C-Zentrum Sidstadt An der Weide (S. 188-191): Fir die Weiterentwicklung des ehemals als
Sonderstandort ausgewiesenen C-Zentrums werden klare Hinweise mit Blick auf stddtebauliche
und verkehrsbezogene Aspekte gegeben. Zwecks homogenerer kompakterer Gestaltung der
Abgrenzung des Zentrums sollte ggf. der stidliche Bereich mit dem Mébelmarkt und dem Bau-
markt (mit deutlich Gber den Stadtbezirk ausstrahlender Reichweite) als Sonderstandort ausge-
gliedert werden.

2. Aussage
D-Zentrum Sudstadt Stephansplatz (S. 192-194): Infolge der geringen VerkaufsflachengréBe
des Zentrums und der fehlenden Potenzialflachen fiir die nicht groBflachigen Nahversorger bei

Das MindestmaB zur Einstufung als E-Zentrum wird mit einem Nahversorgungsbetrieb zzgl. erganzen-
den, zenfrenpragenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnufzungen erfiillf. An der Hierarchisierung
des E-Zentrums SilberstraBe wird festgehalten.

1. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Das MindestmaB zur Einstufung als E-Zentrum wird mit einem Nahversorgungsbetrieb zzgl. erganzen-
den, zenfrenprdgenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen erfiillt. An der Hierarchisierung
des E-Zentrums Anderten wird festgehalten.

2. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Das Mindestmal zur Einstufung als E-Zentrum wird mit einem Nahversorgungsbetrieb zzgl. ergénzen-
den, zenfrenpragenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnufzungen erfiillf. An der Hierarchisierung
des E-Zentrums SchierholzstraBe Ost wird festgehalten.

1. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Ergdnzende Einzelhandelsnutzungen, auch des aperiodischen, nicht-zentrenrelevanten Bedarfs sind
durchaus kompatibel mit den Entwicklungszielen eines C-Zentrums. Eine Ausweisung von Teilflachen
als Sondergebiet, explizit fiir den groBflachigen, nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel, ist daher weder
zielfiihrend noch notwendig. Eine etwaige Nachnutzung der bestehenden Méarkte durch (ibrige Sorti-
mentsgruppen wird zudem ermdglicht. Diese wéren im Sinne der Entwicklungsziele des Standortbe-
reichs.

2. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.
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damit begrenzter Ausstrahlung stellt sich aus unserer Sicht die Frage, ob zunachst eine Einstu-
fung als E-Zentrum nicht sachgerechter wére.

3. Aussage

E-Zentrum SallstraBe Nord (S. 195--197): Da die VerkaufsflachengroBe des Zentrums insgesamt
nicht einmal die Grenze der GrofBflachigkeit erreicht und damit aus unserer Sicht keine Raum-
bedeutsamkeit entfalten dirfte, stellt sich aus unserer Sicht die Frage, ob nicht - analog zu den
weiteren Bereichen Mitte und Sud der Sallstral3e - eine Einstufung als Bereich lokaler Einzelhan-
delsfunktion sachgerechter ware.

4. Aussage

Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion SallstraBe Mitte (S. 198-200): Bei dem Standort SallstraBe
Mitte (7 Betriebe mit 271 gm bei deutlichem Riickgang) stellt sich hingegen bereits eine erheb-
liche Tendenz der Marginalisierung ein, die die Frage aufwirft, ob dieser Standort noch einer
gesonderten Ausweisung bedarf, da fraglich ist, ob die mit der Ausweisung dieser Kategorie
verbundenen Zielsetzungen (s. 0.) realistisch

erreichbar sind.

Stellungnahme zu 7.8 Stadtbezirk 08 — Dohren-Wiiilfel (S. 204)

1. Aussage

E-Zentrum Dohren AbelmannstraBe (S. 209-211): Aufgrund der Ndhe zum D-Zentrum Dohren
Fiedeler Platz/Peiner StraBe und der geringen Verkaufsflache und Anzahl von Betrieben hielten
wir die Ausweisung als Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion fiir sachgerechter.

2. Aussage

E-Zentrum Mittelfeld (S. 212-214): Da die VerkaufsflachengroBe des Zentrums insgesamt nicht
einmal die Grenze der GroBflachigkeit erreicht und damit aus unserer Sicht keine Raumbedeut-
samkeit entfalten dirfte, stellt sich aus unserer Sicht die Frage, ob nicht hier eine Einstufung als
Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion sachgerechter ware.

Stellungnahme zu 7.9 Stadtbezirk 09 - Ricklingen (S. 226)

Das D-Zenfrum Siidstadt Stephansplatz iibernimmt eine wichtige Versorgungsfunkfion fiir den gesam-
ten Stadtteil. Eine Einstufung als D-Zentrum wird der Bedeutung des Zentrums gerecht.

Aufgrund der Bedeutung fiir die Versorgung des gesamtfen Stadtteils und die im Vergleich zu {ibrigen
D-Zentren vergleichbare VerkaufsflachengroBe wird die Zentrenhierarchie des D-Zentrums Siidstadt
Stephansplatz beibehalten.

3. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Das MindestmaB zur Einstufung als E-Zentrum wird mit einem Nahversorgungsbetrieb zzgl. ergédnzen-
den, zenfrenprdgenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen erfiillt. An der Hierarchisierung
des E-Zentrums SallstraBe Nord wird festgehalten.

4. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Die informelle Darstellung des Bereiches mit lokaler Einzelhandelsfunktion ,,SallstraBe Mitte* bedeu-
tet, dass dieser Bereich besonders wiinschenswert fiir eine zukiinftige Entwicklung oder Reaktivierung
als zentraler Versorgungsbereich ist. An der Hierarchisierung wird festgehalten (vgl. dazu S. 47).

1. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Das Mindestmal3 zur Einstufung als E-Zentrum wird mit einem Nahversorgungsbefrieb zzgl. ergédnzen-
den, zenfrenpragenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnufzungen erfiillf. An der Hierarchisierung
des E-Zentrums AbelmannstraBe wird festgehalten.

2. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Das Mindestmal zur Einstufung als E-Zentrum wird mit einem Nahversorgungsbefrieb zzgl. ergénzen-
den, zenfrenpragenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnufzungen erfiillf. An der Hierarchisierung
des E-Zentrums Mittelfeld wird festgehalten.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.
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D-Zentrum Oberricklingen WallensteinstraBe/Gottinger Chaussee Nord (S. 239-241): Die ge-
wahlte deutlich bis an den Ricklinger Kreisel erweiterte Abgrenzung halten wir nicht fiir zielfih-
rend. Auch der Gutachter selbst spricht von einem bipolaren Zentrum - wobei der Bereich im
Norden eher Fachmarktcharakter aufweist und eher einem Sonderstandort gleicht. Zudem hal-
ten wir zwei D-Zentren entlang der Géttinger Chaussee auch nicht fur sachgerecht. Da das hier
betrachtete Zentrum nur im Bereich der WallensteinstraBe mit dem Butjerbrunnenplatz echten
Zentrumscharakter aufweist, konnte es aus unserer Sicht eine Option darstellen, diesem sidli-
chen Bereich in der Tat eher einen E-Zentrumsstatus zu verleihen und den nérdlichen Bereich
als Sonderstandort auszuweisen.

Stellungnahme zu 7.10 Stadtbezirk 10 — Linden-Limmer (S. 248)

1. Aussage

C-Zentrum Linden-Mitte (S. 253-256): Dieser zentrale Versorgungsbereich ist sehr weit gefasst.
Insbesondere den Erganzungsbereich, der in der Deisterstrale bis an das E-Zentrum Linden-
Sud DeisterstraBe heranreicht, hinterfragen wir als erforderlich.

2. Aussage

Entwicklungsbereich Ihmezentrum (S. 268): Aufgrund der direkten Scharnierfunktion und direk-
ten Nachbarschaft in der Lage zwischen den C-Zentren Linden-Mitte und Linden-Nord Limmer-
stralBe hielten wir konkretere Aussagen zu den Entwicklungsperspektiven und zur geplanten
Funktionalitat des Standortes Ihmezentrum fiir dringend geboten.

Es bestehen bereits gegenwartig hinreichende Verkniipfungen zwischen den beiden Lagebereichen. Als
Enfwicklungsziel wurde zudem formuliert, diese Lagebereiche zukiinftig starker zu vernefzen und stad-
tebaulich zu entwickeln:

,»,Zukiinftiges Entwicklungsziel sollte es sein, die beiden Pole E-Center und WallensteinstraBe in funkti-
onaler und stadtebaulicher Sicht verstarkt miteinander zu verkniipfen. Bei Ansiedlungswiinschen sollte
neben der Einbindung in die bestehenden (Einzelhandels-)Strukturen ein besonderes Augenmerk auf
die stadtebauliche Qualitat gelegt werden.” (S. 239)

An der Zentrumsausweisung wird festgehalten.

1. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Der Erganzungsbereich DeisterstraBe wird aufgrund der geringen Besatzdichte als Ergdnzungsbereich
des C-Zenfrums Linden-Mitte eingestuft. Erganzungsbereiche unterscheiden sich von den Kernberei-
chen der zentralen Versorgungsbereiche dadurch, dass sie noch nicht oder nicht mehr die Besatzdichte
und Qualitat des Kernbereichs aufweisen. Sie sind allerdings Teil der zentralen Versorgungsbereiche
und somit ebenso schiitzenswert. Ziel ist es, den Trading-Down-Prozess im Bereich der nérdlichen De-
isterstraBe entgegenzuwirken. Aus diesem Grund wird an der Ausweisung als Ergdnzungsbereich fest-
gehalfen (vgl. hierzu, S. 253 f.).

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwicklungsperspektiven fiir den Enfwicklungsbereich Ihmezenfrum werden auf S. 268 darge-
stellt: ,,2008 wurde der Bereich von der Stadt Hannover als Entwicklungsbereich abgegrenzt, da das
Thmezentrum nach Ansicht der Stadt einen wichtigen Platz in der Versorgungsstruktur des Stadtbezirks
Linden-Limmer einnimmf und zum damaligen Zeitpunkt zu einem attraktiven Einkaufszenfrum umgebaut
und modernisiert werden sollte. Diese ModernisierungsmaBnahmen stehen bis heute aus. [ ...] Bei
moglichen EntwicklungsmaBnahmen ist ein besonderes Augenmerk auf die Einbindung in das siidlich
anschlieBende C-Zenfrum Linden-Mitte zu richten.

Entwicklungsbereiche stellen lediglich eine informelle Abgrenzung dar. Nach Realisierung der Planun-
gen kdnnen sie als neue zentrale Versorgungsbereiche iibernommen werden.
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Stellungnahme zu 7.12 Stadtbezirk 12 — Herrenhausen-Stécken (S. 286)

1. Aussage

D-Zentrum Burg (S. 290--292): Der fehlende Charakter eines vielfaltigen Handels- und
Dienstleistungsangebotes, wie ihn ein zentraler Versorgungsbereich mit der Einstufung eines
Stadtteilzentrums aufweisen sollte, fiihrt zu der Frage, ob hier nicht eine andere niedrigklassi-
gere Einstufung sachgerechter ware.

2. Aussage

E-Zentrum Leinhausen (S. 293-295): Da die VerkaufsflachengroBe des Zentrums insgesamt ge-
rade die Grenze der GroBflachigkeit Uberschreitet, stellt sich aus unserer Sicht die Frage, ob
nicht eine Einstufung als Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion - mit Perspektive E-Zentrum,
wenn die skizzierten Entwicklungsschritte greifen sollten - sachgerechter ware.

3. Aussage

E-Zentrum Marienwerder (S. 299-301): Aufgrund der marginalen Anzahl an Betrieben und einer
fehlenden multifunktionalen Struktur des Besatzes hielten wir eine Einstufung als Bereich loka-
ler Einzelhandelsfunktion- mit Perspektive E-Zentrum, wenn die skizzierten Entwicklungsschritte
greifen sollten - fiir sachgerecht.

Stellungnahme zu 7.13 Stadtbezirk 13 - Nord (S. 305)

1. Aussage

1. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Das D-Zentrum Burg besteht fast ausschlieBlich aus Einzelhandelsbetrieben. Den Schwerpunkt stellt
dabei mit drei Betrieben der Lebensmitteleinzelhandel dar. Erganzt werden diese Mérkte durch einen
Bekleidungsfachmarkt und eine Gartnerei.

Damit besitzt der Standort eine wichtige Versorgungsfunktion fiir die Stadtteile Burg und Ledeburg,
welche einem D-Zenfrum gerecht wird.

Auf Grund einer fehlenden Aufenthaltsqualitat und mangelhaften Gestaltung der 6ffentlichen Bereiche
sowie des architektonischen Anspruchs der Gebaude wirkt das Zenfrum eher wie ein Fachmarkfzent-
rum.

Als Entwicklungsziel wurde daher definiert, dass die Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Zentrums ver-
bessert werden sollte. Eine Erganzung der Einzelhandelsfunktion durch Dienstleistungseinrichtungen/
Gastronomie ist ebenfalls anzustreben. (S. 290)

2. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Das Mindestmal zur Einstufung als E-Zentrum wird mit einem Nahversorgungsbetrieb zzgl. ergédnzen-
den, zenfrenpragenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen erfiillf. An der Hierarchisierung
des E-Zentrums Leinhausen wird festgehalten.

3. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Das MindestmaB zur Einstufung als E-Zentrum wird mit einem Nahversorgungsbetrieb zzgl. ergdnzen-
den, zentrenprdgenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen erfiillt. An der Hierarchisierung
des E-Zentrums Marienwerder wird festgehalten.

1. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.
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E-Zentrum Hainholz (S. 310-312): Da die VerkaufsflachengroBe des Zentrums insgesamt nicht
einmal die Grenze der GroBflachigkeit erreicht und damit aus unserer Sicht keine Raumbedeut-
samkeit entfalten dirfte, stellt sich aus unserer Sicht die Frage, ob nicht hier eine Einstufung als
Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion sachgerechter ware. Eine Verknlpfung mit dem Entwick-
lungsbereich Hainholz und potenzielle Héherstufung
des dann gemeinsamen erweiterten Bereichs zu einem Stadtteilzentrum (D-Zentrum) halten wir
aufgrund der Distanzen, der fehlenden Strukturen und der fehlenden stadtebaulichen Integra-
tion des Bereichs fir sehr fragwirdig.

2. Aussage

Entwicklungsbereich Hainholz (S. 315 ): Sehr kritisch bewerten wir die - allerdings vage formu-
lierten - Entwicklungsvorstellungen fir den ,Entwicklungsbereich Hainholz” in direkter Nach-
barschaft zum Sonderstandort ,Schulenburger LandstraBe”. Um vorhandene héherrangige Zen-
tren wie z.B. das C-Zentrum Nordstadt nicht zu schwéchen, sollte hier unserer Auffassung nach
die Ansiedlung groBflachiger Betriebe ausschlieBlich auf periodische Sortimente beschrankt
werden. Die Ansiedlung zusatzlicher groBflachiger Angebote mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten wirde aller Voraussicht nach in Verbindung mit dem nordlich direkt benachbarten, sehr
starken Sonderstandort Schulenburger Landstral3e eine gravierende Sogwirkung entfalten. Zu
der Thematik Verknipfung mit dem E-Zentrum Hainholz und mégliche gemeinsame Héherstu-
fung s. dort.

Stellungnahme zu 8 Nahversorgungskonzept der Landeshauptstadt Hannover (S. 316)

Wir begriBen die Erstellung eines gesonderten Nahversorgungskonzeptes. Die dynamische
Weiterentwicklung in den Betriebsformen des periodischen Bedarfssegmentes, das Wachstum
der durchschnittlichen VerkaufsflachengroBen und die damit einhergehende Ausweitung der
Markteinzugsgebiete tragen zu einer auch in der Landeshauptstadt Hannover dynamischen
Markt- und Standortentwicklung bei. Zurecht nimmt diese Thematik, auch in Kombination mit

s. dazu Stellungnahme zur 2. Aussage

2. Aussage

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Durch die Entwicklung des Bereiches zu einem D-Zenfrum werden die héherrangigen Zentfren nicht
geschwacht. Nicht nur die A-C Zentren entsprechen den Zielen der Raumordnung, da sie mit den Ver-
sorgungskernen iibereinstimmen, die im RROP festgelegt worden sind, auch die D- und E-Zentren sind
durchaus raumordnerisch erwiinscht, da sie die Nahversorgung im engeren Sinn sicherstellen. Ansied-
lungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grundsatze des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu beriicksichfigen.

Die Plane fiir eine Ansiedlung von zwei Lebensmittelmarkfen im Standort ,,Entwicklungsbereich Hain-
holz* sind bereits weit fortgeschritten und das Bebauungsplanverfahren lauft. Die Realisierung ist
durch den Investor gesichert. Angesichts der weit fortgeschrittenen stadtebaulichen Planung und der
vorliegenden Vertraglichkeitsuntersuchung kann dieser Entwicklungsbereich in den ZVB aufgenommen
werden und das ganze Zenfrum damit zu einem D-Zenfrum werden. Zu beachtfen ist, dass in einem D-
Zentrum zentrenrelevanfe Hauptsortimente kleinflachig, nahrungsversorgungsrelevante Hauptsorti-
mente auch groBflachig zuldssig sind.

Dazu verweisen wir auf S. 310 im Gufachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima):

,,Durch mogliche Entwicklungen im nérdlich anschlieBenden Entwicklungsbereich Hainholz kénnen sich
posifive Impulse flir das gesamfe Zenfrum ergeben. Beide Bereiche gilt es, zukiinftig miteinander zu
verkniipfen. Hinsichtlich der moglichen Verkaufsflachenausstattung und Affrakfivitat des dann erwei-
terten Zentrums ware eine Aufstufung zu einem D-Zentrum denkbar.*

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Die derzeitige Zentren-Hierarchisierung wird beibehalten. Als Mindestkriterium fiir die Ausweisung als
ZVB wurde das Vorhandensein mindestens eines Nahversorgungshetriebs (Lebensmittelvollsortimen-
ter, -discounter, sonstiger Lebensmittelmarkt) sowie eines erganzenden Einzelhandels- und Dienstleis-
fungsangebofts definiert. So tragen auch kleine Zentren zur Nahversorgung bei (vgl. Kap. 6.2).
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den Wirkungen des demografischen Wandels und der - rdumlich differenziert - zunehmenden Bei der Beurteilung vor Ort, ob ein Einzelhandelsstandort als zentraler Versorgungsbereich einzustufen
Einwohnerzahl und die sich daraus ergebende Aufgabe der Sicherung einer wohnungsbezoge- | ist, hat die cima in Anlehnung an die angefiihrten Rechtsvorschriften folgende BewertungsmaBstébe
nen Nahversorgung im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover angelegt. Hierbei gilt es, die aktuelle Situation und die zukiinftigen Entwicklungsmdglichkeiten gleich-
einen besonderen Stellenwert ein. Vor diesem Hintergrund ist die Frage der Tragfahigkeit von ermaBen zu beriicksichtigen:

zusatzlichen groBflachigen Ansiedlungen oder die Erweiterung anséassiger Betriebe in die GroB- .
flachigkeit oder in der GroBflachigkeit in enger Verbindung mit der Vertraglichkeit fur Stand- .
orte zu bewerten, die einem besonderen baurechtlichen Schutz unterliegen. .
Um hier weitgehend plausible nachvollziehbare und moglichst rechtssichere Rahmenbedingun- .
gen fiir wohnquartiersbezogene Standortbereiche zu schaffen, sind die Kriterien der ,zentralen .

Versorgungsbereiche” unterschiedlicher Hierarchiestufen - insbesondere im Bereich der D- und
E-Zentren - noch einmal kritisch zu hinterfragen. Hierzu haben wir bereits oben Ausfihrungen

Umfang des vorhandenen Einzelhandelsbesatzes und Dienstleistungsbesatzes,
stadtebaulich integrierte Lage,

Erreichbarkeit (insbesondere OPNV, fuBlaufige Erreichbarkeit),

vorhandene funktionale, stadtebauliche, rdumliche Strukturen,

heutige und geplante Versorgungsfunktion,

stadtebauliche Planungen der Stadt/ Gemeinde.

getroffen. Die Einstufung eines als E-Zentrum und damit als zentraler Versorgungsbereich ein-  Mglichkeif zur erganzenden Einordnung:
gestuften Standortes muss sich auch immer daran messen lassen, ob er mit seinem Einzelhan- Eine Ansiedlung eines groBflachigen Nahversorgungsbetriebes (> 800 gm Verkaufsflache) ist raum-

delsbesatz faktisch eine raumbedeutsame Wirkung entfalten kann. So wiinschenswert eine Ein-  ordnerisch moglich, wenn...

stufung als zentraler Versorgungsbereich gerade auch zum Schutz und zur Entwicklungsfahig- .
keit kleiner Versorgungsstandorte sein mag, so wenig hilfreich und unterstiitzend ist eine Infla-
tion von zentralen Versorgungsbereichen und ergdnzenden zur Weiterentwicklung vorgesehe-
nen Standortbereichen fur die Vertraglichkeit, Starke und Nachhaltigkeit des gesamtheitlichen

Standortsystems.

der Standort einer stadtebaulich infegrierten Lage gem. RROP entsprichf (innerhalb oder im
engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Versorgungsberei-
chen, hier nur A- bis C-Zentren ausgewiesen)

der Standort die Kriterien fiir die Ausnahmeregelung des Infegrationsgebotes gem. LROP
erfiillf. U.a. muss dafiir folgenden Nachweise erbracht werden:

— mind. 90 % der VKF periodische Sorfimente,

— Nachweis zur nicht vorhandenen Mdglichkeit der Vorhabenansiedlung in stadte-
baulich integrierter Lage

—  Raumlich funktioneller Zusammenhang zu Wohngebieten, Lage innerhalb des zent-
ralen Siedlungsgebietes, Einbindung OPNV

— Vorliegen eines verbindlichen stadtebaulichen Konzeptes.

ein Nachweis erbracht wird, dass es sich um ein nichf-raumbedeutsames Vorhaben der Nah-
versorgung handelf (wohnortbezogene Nahversorgung)
- Hierzuist u.a. nachzuweisen, dass mehr als 50 % des Vorhabenumsatzes aus einem
fuBlaufigen Einzugsgebiet stammt.

Fiir Nahversorgungsstandorte in siedlungsstrukturell integrierten Lagen: GroBflachig mdglich, wenn
Kriterien der wohnortbezogenen Nahversorgung gem. LROP eingehalten werden.

Stellungnahme zu 10.5 Grundsitze der Einzelhandelsentwicklung in Hannover (S. 373)
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2. Grundsatz
Hinweis zu der Behandlung von Angeboten mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten in unter-
geordneten Zentren s. Hinweis zu der Ansiedlungsmatrix.

3. Grundsatz; 1. Aussage

Die skizzierten Méglichkeiten, aus solitdren Nahversorgungsstandorten sich durch ungesteu-

erte Ansiedlung weiterer Anbieter quasi in einem freien Spiel der Krafte zu einem Nahversor-

gungszentrum weiterzuentwickeln zu lassen - in einer Situation, in der es ohnehin bereits eine
aus unserer Sicht zu groBe Anzahl an Zentren und Standorten weiterer untergeordneter Kate-
gorien mit stadtseits erwiinschten bzw. vom Gutachter formulierten Entwicklungsperspektiven
gibt - halten wir fir einen Ansatz, den wir weder fir sinnvoll, hilfreich noch unterstiitzenswert

ansehen.

3. Grundsatz; 2. Aussage

Der Gutachter sollte moglichst in einheitlich durchgéngigen Begrifflichkeiten bleiben. So geht
er in diesem Grundsatz auf Nahversorgungszentren ein. Hier sollte ggf. der ansonsten verwen-
dete Begriff E-Zentrum verwendet werden. An dieser Stelle, wo es um solitdre Nahversorgungs-
standorte (in Form eines EinzelhandelsgroBprojektes) geht, spielt nicht allein deren Vertraglich-
keit fir die Zentren (wie auch die weiteren weiterzuentwickelnden Kategorien) eine Rolle, son-
dern sollte der Hinweis auf die erforderliche und im LROP geregelte Ausnahme vom Integrati-
onsgebot thematisiert werden.

3. Grundsatz; 3. Aussage
Grundsatz 3 und 4 kdnnten aus unserer Sicht auch integriert werden!

4. Grundsatz

In diesem Kontext spielt auch der Hinweis auf die erforderliche und im LROP geregelte Aus-
nahme vom Integrationsgebot mit ihren Voraussetzungen eine Rolle. Alternativ kdnnte auch
Nahversorgung im engeren Sinne (s. LROP) ausgelibt werden. Unklar bleibt, wie der Begriff der
hier verwendeten "nicht ausreichenden Nahversorgung" operationalisiert werden soll.

Stellungnahme zur Ansiedlungsmatrix (Abb. 359) - (S. 376)
1. Aussage

2. Grundsatz
s. Antwort auf Stellungnahme zur Ansiedlungsmatrix

3. Grundsatz (Aussagen 1-3)
Der Anregung wird nicht statfgegeben.
- Die zusétzliche Ansiedlung von Dienstleistern und kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben ist
nur im Einzelfall méglich, um die Nahversorgung weiterhin zu decken (vgl. Grundsatz 3)
- ,,Nahversorgungszentrum‘ wird als allgemeiner Begriff fiir zentrale Versorgungsbereiche
im gesamfen EZHK genutzt.
- Um die Ausnahme deutlich zu machen, werden Grundsétze weiterhin gefrennt dargestellt.
- Die Formulierung, wann eine ,,nicht ausreichende Nahversorgung* gegeben ist, wird im
Ziel 6 ,,Erhalt und Stérkung einer flichendeckenden Nahversorgungsstruktur im Bereich
Nahrungs- und Genussmittel* zuvor gekldrt (vgl. Kap. 10.4).

»Ziel 6: Erhalf und Stdirkung einer flichendeckenden Nahversorgungssfruktur:

im Bereich Nahrungs- und Genussmittel Die Bereitstellung einer méglichst fuBldufigen und fléchende-
ckenden Nahversorgung im Stadtgebiet sollfe als Ziel verfolgt werden. In der Landeshauptstadt Han-
nover besteht grundsdtzlich ein engmaschiges Netfz an Nahversorgungsbefrieben. Damit wird in wei-
fen Teilen des Stadtgebietes eine fuBldufige Nahversorgung gewdhrleistet. Derzeit bestehende Nah-
versorgungsliicken in einzelnen Stadtbereichen sollten zukiinftig geschlossen werden. Nahversor-
gungsliicken, die durch eine geringe Einwohnerbasis bedingt sind, gilt es ggf. durch alternative Ver-
sorgungsmdglichkeifen wie Kleinfliichenkonzepte oder mobile Angebofte zu schlieBen.*

4. Grundsatz
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Hinweise auf das Integrationsgebot werden bereits im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept (cima) vorgenommen (vgl. Kap. 10.2) und gelten somit auch fiir die Ziele und Grundsatze. Die For-
mulierung, wann eine ,,nicht ausreichende Nahversorgung* gegeben ist, wird im Ziel 6 ,,Erhalt und
Starkung einer flachendeckenden Nahversorgungsstruktur im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
zuvor geklart (vgl. Kap. 10.4).

1. Aussage

Ob ein Nahversorgungsbetrieb erweitert/ modernisiert werden kann, ist im Einzelfall und bei beste-
henden Planungen zu priifen. Hierzu ist eine umfassende Detfailanalyse notwendig, die erst bei einem
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Die Ansiedlungsmatix sollte in eine Ansiedlungs- und Erweiterungsmatrix umgestaltet werden,
da bei der Vielzahl an Standorten und vorhandenen Angeboten der sachgerechte Umgang mit
vertraglichen Erweiterungswiinschen eine wesentliche Rolle spielen diirfte - nicht nur die An-
siedlung. Der sehr vage und sehr allgemein gehaltene Hinweis - in der FuBnote - zur Ansied-
lungsmatrix ist unseres Erachtens zu wenig fundiert, um hier eine klare "Guideline" zu geben.
Was bedeutet konkret "Modernisierung"? Was ist eine "angemessene Verkaufsflachenerweite-
rung”? In welchen Féllen sollte konkret Bestandsschutz im Sinne des Baurechts (also ohne Ver-
anderungsmoglichkeiten jeglicher Art) ausgelibt werden?

2. Aussage

Zentrenrelevante Hauptsortimente:

Sowohl bei den D- und E-Zentren wie auch bei den Bereichen lokaler Einzelhandelsfunktion
sollen Angebote kleinflachig zuldssig sein. Hier empfehlen wir den Begriff konkreter bzw. ein-
schrankender zu definieren. Im Entwurf des Konzeptes wird er in Grundsatz 2 (S. 373) in der Tat
in Abgrenzung zur baurechtlich definierten GroBflachigkeit mit 800 und weniger gm Verkaufs-
flache verstanden. Dieses halten wir in den kleineren Standortbereichen in Abgrenzung zu den
Stadtteil- und Stadtbezirkszentren und erst recht in Abgrenzung zum A-Zentrum Mitte flr
deutlich zu groB. Anders als die Sortimente des periodischen Bedarfs haben etliche zentrenre-
levante Sortimente des aperiodischen Bedarfs teilweise weite Ausstrahlung - insbesondere
wenn sie sehr spezialisiert sind. Insofern empfehlen wir hier ggf. eine dezidierte Definition/VF-
bezogene Abstufung unterhalb der Grenze zur GroBflachigkeit vorzunehmen, die abgestuft ori-
entiert an der Versorgungsfunktion bzw. an den Reichweiten/Verflechtungsbereichen der Zen-
tren oder an der Kaufkraft im (fuBlaufigen) Einzugsgebiet ist.

3. Aussage
Nahversorgungsrelevante Hauptsortimente:

a) D-und E-Zentrum: Fur diese Standorte konnte ggf. die Ausnahme vom Integrations-
gebot fir die Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsvorhaben (mit nahversorgungs-
rel. Hauptsortiment; 90/10-Regelung nach LROP) gelten. Thematik sollte daher behan-
delt werden. s. auch Hinweis oben im letzten Absatz vor Punkt 7.

b) Bereiche lokaler Einzelhandelsfunktion: Fiir diese Standorte kdnnte ggf. die Ausnahme
vom Integrationsgebot fur die Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsvorhaben (mit
nahversorgungsrel.n Hauptsortiment; 90/10-Regelung nach LROP) gelten. Thematik
sollte daher behandelt werden. s. auch Hinweis oben im letzten Absatz vor Punkt 7.

bestehenden Planvorhaben (VKF-GroBe, ergdnzende Nutzungen etc.) erfolgen kann. Dies kann in der
Ansiedlungsmatrix, die einen grundsatzlichen Uberblick tiber die Einzelhandelsentwicklung gibt, nicht
dargestellt werden.

2. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Zentrenrelevante Hauptsortimente sind sowohl in D- und E-Zentren, als auch in Bereichen lokaler Ein-
zelhandelsfunktion kleinfléchig zuldssig (vgl. hierzu Ansiedlungsmatrix, S. 376). In Grundsatz 2 steht
geschrieben, dass zentrenrelevanter Einzelhandel unterhalb der GroBflachigkeit auch in den starker
auf die Nahversorgung ausgerichteten D- und E-Zentren erméglicht werden sollte, um erganzenden
Einzelhandel anbieten zu kdnnen. (vgl. S. 373). Bestehende Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben
sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grundsétze des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind
dabei zu beriicksichfigen. Vgl. hierzu insbesondere Grundsatz 6: Sicherstellung der Vertraglichkeif von
groBflachigen Ansiedlungen mit relevantem Anfeil zentrenrelevanter bzw. nahversorungsrelevanter
Sortimente flir zentrale Versorgungsbereiche. An diesen Grundsafzen wird festgehalten.

3. Aussage

Der Anregung wird stattgegeben.

a) +b)

Das Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept wird in Kapitel 6.2, S. 46/ 47 ergénzt:

,,Folgende Kriterien wurden zur Zentrenhierarchisierung in die Bewertung
mit einbezogen:

e  Das A-Zentrum stellt das Hauptgeschéaftszentrum mit erheblicher gesamtstadtischer, regio-
naler und iiberregionaler Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion dar. Insbesondere der
aperiodische Bedarf wird hier angeboten. Das Angeboft ist auf die Nachfrage aus der Landes-
hauptstadt Hannover sowie aus dem sonstigen Marktgebiet im Umland ausgerichtet.
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Der Hinweis zur méglichen Héherstufung dieser Bereiche in Richtung D- und E-Zent-
rum "in nicht ausreichend versorgten Gebieten" ist sehr vage formuliert. Welche Krite-
rien werden hier vorgesehen?

Siedlungsstrukturell integrierte Lagen in Wohn-, Misch - und Urbanen Gebieten: Bei
der Vielzahl an Zentren, Standorten der weiteren Kategorien, der erheblichen Ausmaf3
fehlallokierter Nahversorgungsanbieter in nicht integrierten Lagen sowie bereits be-
stehenden Solitarstandorten in mehr oder weniger integrierter wohnstandortorientier-
ter Lage ist die weitere Zulassigkeit grof3flachiger Betriebe mit nahversorgungsrele-
vantem Hauptsortiment in diesen Lagen sehr fraglich. Voraussetzung wére die Zulés-
sigkeit auf Basis der Ausnahme vom Integrationsgebot nach dem LROP und fehlende
Auswirkungen auf die bestehenden "privilegierten" Standorte inkl. der zu entwickeln-
den Standorte wie in den Bereichen lokaler Einzelhandelsfunktion oder den Entwick-
lungsbereichen. Eine weitere Alternative ware eine Funktion von Nahversorgung im
engeren Sinne (i. S. des LROP).

e  Das B-Zentrum besifzt eine gesamtstadtische bis (feil-)regionale Bedeutung. Es wird ein brei-
tes Angebot an Giitern des periodischen wie auch aperiodischen Bedarfs angeboten.

e Die C-Zentren stellen die Zentren dar, die hauptsachlich auf den jeweiligen Stadtbezirk aus-
gerichtet sind. Es ist ein umfassendes Angebot an Giitern des periodischen und des aperio-
dischen Bedarfs vorzufinden, welches die Nachfrage des Stadtbezirkes bedient.

e D-Zentren besitzen eine stadtteilbezogene Funkfion. Neben der Nahversorgungsfunkfion, die
auf den zugehdrigen Stadtteil ausgerichtet ist, stellen weitere Einzelhandels- und Dienstleis-
fungsangebote diese Funktion sicher.

e E-Zenfren sind deutlich auf die Nahversorgung ausgerichtet und besitzen liberwiegend eine
feilbereichsbezogene Funktion. Dariiber hinaus verfiigen die E-Zentren in der Regel nur {iber
ein sehr eingeschranktes Angebot an Giitern des aperiodischen Bedarfs.“

wird wie folgt ergénzt:

e | D-und E-Zenfren und Bereiche lokaler Einzelhandelsfunkfion: Diese Standorfe werden
auch als Priifstandorte fiir die Ausnahmeregelung des Integrationsgebotes (LROP) defi-
niert.*

¢) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vel. hierzu Grundsatz 3, S. 374:

,»Vor allem die Nahversorgungsbetriebe in den siedlungsstrukfurell infegrierfen Lagen sollen Entwick-
lungsspielrdume im Rahmen der Anpassung an die Marktbedingungen erhalten. Um die bestehenden
zentralen Versorgungsbereiche nicht zu geféhrden, sollte der Nachweis der Vertraglichkeit fiir deren
Einzelhandelsstrukturen Voraussetzung fiir die Zulassung von Erweiterungen an solitdren Standorten
sein.*

Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grundsatze des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu beriicksichtigen.
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Stellungnahme LIDL Vertriebs GmbH & Co. KG vom 25.01.2021; Bezug: Einzelhandels- Abwdgungsergebnis
und Zentrenkonzept (LHH)

Stellungnahme zu Allgemeinen Themen

1. Aussage
1. Aussage

Vorweggestellt mochten wir ganz grundséatzlich betonen, dass wir das moderne Verstandnis des Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen.

Entwurfs des Einzelhandels- und Zentrenkonzeples und die versténdige Steusrung der
Einzelhandelsansiedlung mit einem liberalen Ansatz begrifien.

2. Aussage 2. Aussage
Nach Einschatzung von Experten wird es vermutlich mindestens zwei Jahre dauern, bis die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Pandemie-bedingten Auswirkungen nachlassen. Auch deswegen erscheint es wichtig, durch
mehr Bewegungsflachen in den Filialen dem gestiegenen Sicherheitsbedirfnis unserer
Kunden zu entsprechen und, wo moglich, die Gegebenheiten zu schaffen, damit die

fortgeltenden Abstandsregelungen von 1,5 Metern bestmoglich umgesetzt werden kénnen.

Dieser Umstand fiihrt ebenfalls zu einem erhdhten Flachenbedarf, ohne dass es deswegen
zu stadtebaulichen Auswirken kommen wirde. Dem erwartungsgemalt langfristig
bestehenden erhohten Sicherheitsbedurfnis unserer Kunden konnen wir am besten
entsprechen, indem wir mehr Bewegungsflache in unseren Markten etablieren. Wir mochten
jetzt die Voraussetzungen schaffen, um auch in Zukunft mit derartigen Situationen gut
umgehen zu kénnen, indem wir dauerhafte und durchgreifende SicherheitsmalRnahmen

treffen.

Stellungnahme zu 2.1 Bundesweite Trends (S. 6) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

} Da die Corona-Pandemie zur Zeit der Fertigstellung des EHZK noch nicht gegenwartig war, wurde auf
Aus unserer Sicht bedurfen die hier angestellten Uberlegungen vor dem Hintergrund der dieses Thema nicht eingegangen.

durch die Corona-Pandemie-bedingten Entwicklungen einer grundiegenden Aktualisierung. Die Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des

Viele der von lhnen dargesteliten Trends haben sich nochmals (teilweise dramatisch) infegrierten Vergniigungsstattenkonzeptes ist ein langer Prozess, bei dem eine Vielzahl an Analyse-
verstarkt. Véllig neue Herausforderungen sind dazugekommen. Die insoweit dem Konzept schritten aufeinander folgen. Somit kann es im Laufe des gesamfen Prozesses vorkommen, dass Ana-
zugrunde gelegten allgemeinen Zahlen (teilw. aus den Jahren 2013 und etwa 2017) diirften lysedaten nicht mehr den aktuellen Stand darstellen. Dies hat fiir die Aufstellung der Gesamtkonzeption

allerdings keine nennenswerten Auswirkungen. Es wurde fortwdhrend gepriift, ob die konzeptionellen
Aussagen Aktualitat besitzen. Eine Aktualisierung der Daten ist im Nachhinein nicht mehr moglich.

Die rechtlichen Rahmenbedingungen sehen keine Steuerung des Online-Handels (iber ein stadtebauli-
ches Konzept wie dem vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept vor.

insofern sehr grundlegend anzupassen sein.
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In der allgemeinen Einordnung dieser Entwicklung sehen wir uns als

Lebensmitteleinzelhdndler insbesondere und zunehmend damit konfrontiert, dass Kunden
in der jetzigen Phase der Pandemie im Online-Lebensmitteleinzelhandel Erfahrungen
sammeln — und erwartungsgemall dort (online) jedenfalls zu nennenswerten Anteilen
verbleiben werden. Online-Lebensmitteleinzelhandler sind insoweit aus der von lhnen
angesprochenen ,Pionierphase” (S. 10 EHK) bereits heraus. Sie bieten ihre Waren fiir das
Stadtgebiet von Hannover flachendeckend an — und zwar géanzlich ungesteuert durch das
EHK. Der Online-Handler muss weder Tragfahigkeits- noch Auswirkungsanalysen vorlegen,
um hierdurch den Nachweis zu flihren, dass die von lhnen vorgesehene Zentrenstruktur
nicht geschadigt wird.

Wir verbinden mit diesem Hinweis keineswegs die Forderung, nun far den Online-
Lebensmitteleinzelhandel im Entwurf des EHK genau dieselben Steuerungsinstrumente
vorzusehen, wie sie flr den stationaren Einzelhandel gelten. Denn uns ist durchaus bewusst,
dass die bestehenden rechtlichen Rahmenbedingungen Ihnen insoweit Grenzen setzen.
Unseren nachfolgenden Ausflihrungen stellen wir insoweit aber voran, dass wir gerne mit
lhnen ein gemeinsames Verstandnis dartUber entwickeln mochten, dass der stationare
Lebensmitteleinzelhandel in Hannover klar gewlinscht ist und dieser den aus dem Online-
Wettbewerb folgenden Herausforderungen nur mit modernen Konzepten begegnen kann
(hierzu noch im Einzelnen weiter unten).

Stellungnahme zu 2.2 Trends im Lebensmittelbereich (S. 6)

1. Aussage
Wir stimmen |hrer Einschétzung zu, dass es im Lebensmitteleinzelhandel immer wichtiger

wird, fiir eine ansprechende Warenprésentation und ein breites Warensortiment zu sorgen,
um den Kundenbedrfnissen gerecht zu werden.

1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) werden Nahversorger unterschieden in
Vollsortimenter und Discounter. Daran wird weiterhin festgehalten. Das heit aber nicht, dass diese
beiden Betriebstypen unterschiedlich behandelt werden.

Im konzeptionellen Teil wird grundsatzlich keine Unterscheidung zwischen unterschiedlichen Lebens-
mittelmarkten getroffen. Die Ziele und Grundsatze gelten fiir jedwede Nahversorgungsbetriebe.
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Der Trend zu einer verbesserten Warenprasentation, neuen Service- und
Angebotsbausteinen und Prozessveranderungen im Lebensmitteleinzelhandel flhrt unserer
Einschatzung nach dazu, dass die in dem Entwurf des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes angedeutete klare Differenzierung zwischen Vollsortimentern und
Discountern keine Entsprechung mehr in der Realitat findet. Diese Differenzierung lasst sich
weder anhand der Verkaufsflache noch anhand des Sortiments oder der Art des Haupt- und
Randsortiments, der Anzahl der angebotenen Artikel, dem Bestehen von Frischeangeboten,
der Produktivitat oder des Preises der angebotenen Waren hinreichend klar treffen.
,Discounter” Ubernehmen, genau wie JVollsortimenter*, eine wichtige

Nahversorgungsfunktion. Im Schnitt entfallen im Monat 5,7 Einkdufe auf Supermarkte, 5,9
auf Discounter’.

Wir sind Nahversorger. Weder fiir die Kunden noch fiir uns besteht ein maRgeblicher
Unterschied zwischen einem ,Supermarkt’ und einem Lidl-Markt. Supermarkte bieten
vermehrt gunstige Eigenmarken an, wahrend die friheren ,Discounter* auf hochwertige
Waren und Frischeleistungen im Sortiment setzten. Moderne Kundenerwartungen und
Trends im Lebensmittelbereich fuhren dazu, dass es keine Differenzierung nach Kategorien
mehr gibt. Wir wurden es daher begrifen, wenn die Differenzierung zwischen
JVollsortimentem" und ,Discountern® keinen Eingang in die Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes findet und einheitlich groRztigige Malstabe fur alle Nahversorger
geschaffen werden.

2. Aussage
Die moderne Sortimentsvielfalt geht, wie Sie zutreffend ausfiihren, mit einem erhohten

Flachenbedarf einher. Deswegen liegen die gangigen MarktzutrittsgroRen fur alle
Nahversorger unterschiedslos bei mindestens 1.200 m? Verkaufsflache.

Um den geanderten Anforderungen im Lebensmittelbereich zu entsprechen, beabsichtigen
wir, die bestehenden Filialstandorte den aktuellen und einheitlich geltenden Filialstandards

anzupassen und zu modernisieren. Wir optimieren die Filialen so zum einen hinsichtlich der

Kundenbedurfnisse und konnen zum anderen die Energieeffizienz der Markte verbessemn.

Stellungnahme zu 2.3 Trends im Verbraucherverhalten (5.7)

2. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Wir teilen Ihre Einschatzung insoweit, als dass wir ebenfalls ein verdndertes Maobilitats- und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Einkaufsverhalten der Kunden beobachten. Ein Einkauf bei Lidl wiegt im Durchschnitt 9 Im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) wird bereits im Kapitel 7 ,,Einzelhandels-
situation in der Landeshauptstadt Hannover* bei der Beschreibung der verschiedenen Zentren auch

auf die individuellen Mobilitatsanspriiche hingewiesen.
Die Bediirfnisse sind in das Konzept eingeflossen. Das Ziel ist die Bereitstellung einer flachendecken-
den, bedarfsorientierten Nahversorgung.

Kilogramm und findet meist mit geringem Zeitbudget statt. Im Gegensatz zum
Erlebniseinkauf, also dem ,Bummeln® und .Shopping”, steht fir die Verbraucher beim
Versorgungseinkauf die schnelle und einfache Erreichbarkeit des Lebensmittelmarktes im
Vordergrund.

Aus den Trends im Verbraucherverhalten folgt, dass Versorgungseinkaufe nicht nur in den
Innenstédten erfolgen. Moderne Nahversorger sind stets gut erreichbar und entsprechen
den Bedurfnissen der Kunden. Hierbei ist es gerade in Ballungsrdumen wichtig, einerseits
Flachenkapazitaten fir den Wohnraum in den Innenstadten freizuhalten und andererseits
auch fur die Pendler erreichbar zu sein. Wir wirden es begriiRen, wenn diese Aspekte
Eingang in das Einzelhandelskonzept finden und bei der Bewertung von Standorten fir den
Lebensmitteleinzelhandel berucksichtigt wirden. Denn so kann auch in Zukunft eine
bedarfsgerechte und ausreichende Nahversorgung in Hannover gewahrieistet werden.
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Stellungnahme zu 2.4 Entwicklungen von Betriebsformen (S. 7)
1. Aussage
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) werden bereifs im Kapitel 2.5 ,,0nline-
Handel“ die Entwicklungen des Online-Handels beschrieben. Die rechtlichen Rahmenbedingungen se-

der Zeitraum von 2002 bis 2013 die aktuellen Entwicklungen nicht hinreichend deutlich hen keine Steuerung des Online-Handels iiber ein stadtebauliches Konzept wie dem vorliegenden Ein-
aufzeigt. Wie bereits ausgefuhrt, ist gerade im Bereich des Online-Handels in der jingeren zelhandels- und Zentrenkonzept vor.

1. Aussage
Wir stimmen lhrer Einschitzung hinsichtlich der Entwicklung der unterschiedlichen

Betriebsformen im Einzelhandel durchaus zu. Anmerken mochten wir insofern jedoch, dass

Vergangenheit ein deutlicher Zuwachs zu verzeichnen. Dieser Trend flhrt zu einem
zunehmenden Druck auf den stationaren Fachhandel. Der Online-Handel! schreitet stetig in
neue Branchen vor, auch stationare Wohn- und Einrichtungshauser und Lebensmittelmarkte
sehen sich zunehmend durch den E-Commerce bedroht. Nach dem ,Online-Monitor 2019"
des Handelsverbandes Deutschland waren in Deutschland bereits im Jahre 2019 rund 13,2
Milliarden Euro Umsatz im Online-Handel zu verzeichnen. Dies entspricht einem Wachstum
von ca. einer Milliarde Euro im Vergleich zum Vorjahr. Nach dem Umsatz gerechnet werden
inzwischen laut dem Handelsverband Deutschland fast ein Drittel der Einkaufe von
Elektrogeraten (31 Prozent) und mehr als ein Viertel aller Modeeinkéufe (27,7 Prozent)

online erledigt — mit steigender Tendenz.
Dementsprechend erscheint es aus unserer Sicht umso wichtiger, mit einem aktuellen

Einzelhandelskonzept auf diese Entwicklung zu reagieren. Hierbei sollte vor allem in den
Blick genommen werden, dass das bestehende Einzelhandelsumfeld durch
Modernisierungen und den Kundenwiinschen entsprechende Sortimentserweiterungen
gestédrkt werden kann.

2. Aussage

Auch wir mdchten dem Online-Trend zur Sicherung der wohnstandortnahen 2. Aussage

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundversorgung der Bevolkerung entgegentreten und den Kunden moderne
Nahversorgung bieten. Hierfur ist es nach unseren Erfahrungen besonders wichtig, den
Kunden ein breites Angebot an frischen Nahrungsmitteln zu bieten und dieses modern zu
prasentieren. Es wird aber dauerhaft eine Herausforderung bleiben, den Kunden den
Einkauf so angenehm und einfach zu gestalten, dass sie Online-Angebote nicht vermehrt
vorziehen. Durch moderne und ansprechende Filialstandorte kann aber auch das Umfeld
gestéarkt werden, sodass auch andere Einzelhandler und Dienstleistungsbetriebe, die sich
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besonders durch den Online-Handel bedroht sehen, von der stetigen Kundenfrequenz eines

groBen und modernen Lidl-Marktes profitieren kénnen. Dem Online-Trend zu begegnen
bedeutet, das Einkaufserlebnis stets so einfach und komfortabel wir moglich zu gestalten.

Stellungnahme zur Entwicklungssituation in Hannover (S. 13)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir sehen ebenfalls Entwicklungspotentiale in Hannover. Hierbei mochten wir zuvorderst
unsere bestehenden Filialen modernisieren, um den insoweit nachvollziehbaren
Erwartungen unserer Kunden gerecht zu werden und die Markte an die aktuellen
Marktgegebenheiten anzupassen. Gleichzeitig sehen wir auch einen Bedarf fur eine
moderate Verdichtung unseres Filialnetzes.

Stellungnahme zur Definition Nahversorgung (ab S. 15) Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Der 500 Meter-Radius dient lediglich der Abbildung der Wettbewerbssituation und soll erste Hinweise

CLEhat Imasin: Wit Apeaein, vass dam koG efehalnmebiig, M08, Loaaiy auf etwaige Nahversorgungsliicken in der Landeshauptstadt liefern. Fiir die Priifung eines groBflachi-

Sicht einer Klarstellung bedarf. Es sollte unserer Ansicht nach nicht darauf ankommen, dass gen Einzelhandelsvorhabens sind die Vorgaben des LROP maBgeblich.
der Vorhabenumsatz zu 50 % aus dem fuRlaufigen Umkreis generiert wird, sondern dass Von einer Ausweisung ,,situativer Nahbereiche wird aufgrund der fehlenden Korrespondenz zu recht-
der Umsatz aus diesem Umfeld generiert werden kann. Ein entsprechender Hinweis findet lichen Vorgaben abgesehen.

sich auch auf S.32 des Entwurfs des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes. Dieser
Unterschied in der Formulierung ist relevant, weil ein Nachweis der tatsachlichen
Umsatzherkunft praktisch kaum maoglich und insofern auch nicht zielfihrend ist.

Darlber hinaus mochten wir darauf hinweisen, dass zu der Definition der Nahversorgung
ein pauschaler Entfernungsradius von 500 Metern, wie er bei der Darstellung der
Nahversorgung auf der Abbildung 12 auf S. 33 des Entwurfs dargestellt wurde, nicht
geeignet ist, um die Angebotssituation in der Nahversorgung zu bestimmen. Bei der
Bestimmung der 500- Meter-Radien bleiben die konkreten Umstdnde vor Ort, wie

stadtebauliche Barrieren und Wettbewerb unbericksichtigt.
Nach dem Leitfaden zum Umgang mit § 11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Betriebe des

Lebensmitteleinzelhandels, beschlossen durch die Fachkommission Stadtebau am
28.09.2017, ist der fuRlaufige Nahbereich um einen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb in
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Abhangigkeit der unterschiedlichen siedlungsstrukturellen und zentralortlichen

Gegebenheiten und der Einwohnerdichte zu ermitteln. Es sei davon auszugehen, dass in

einer Gehzeit von 10 - 15 Minuten eine Versorgung mit nahversorgungsrelevanten

Sortimenten maglich ist. Um den unterschiedlichen Anforderungen an die verbrauchernahe

Versorgung der Bevolkerung in verdichteten stadtischen Bereichen einerseits und in dinner

besiedelten Gebieten andererseits Rechnung zu tragen, sind dabei die Nahbereiche

grundsatzlich nicht starr zu bestimmen.

Wir sind daher der Ansicht, dass im Einzelfall nach den konkreten Gegebenheiten vor Ort
zu ermitteln ist, welche Entfernung fur die Sicherung einer fuBllaufig entfernten
Nahversorgungslage anzulegen ist. Diese kann beispielsweise durch stadtebauliche
Barrieren verringert oder aber durch eine Unterversorgung in dem konkreten Gebiet

erheblich zu vergréRern sein.

Deswegen schlagen wir vor, dass ein situativer Nahbereich ermittelt und Gehzeitisochronen
als Einschatzungshilfe fir die Nahversorgungslage angelegt werden. So kann in
Abhangigkeit von der Dichte der Wohnbebauung, der topographischen Gegebenheiten, der
vorhandenen stadtebaulichen Barrieren, der Attraktivitdt des FuRBwegenetzes und der
OPNV-Anbindung ermittelt werden, fiir welche Bereiche ein Betrieb als Nahversorger in
Betracht kommt und in welchen Bereichen Liicken in der Nahversorgung bestehen. Durch
die Bestimmung situativer Nahbereiche kénnen auch Radfahrdistanzen einbezogen werden,
die gerade fiir Bereiche mit einer geringen Einwohnerdichte relevant sind. Denn diese
Bereiche sind haufig unterversorgt, weil keine ausreichende Mantelbevolkerung in der

unmittelbaren Umgebung vorhanden ist.

Stellungnahme zu rechtlichen Rahmenbedingungen (S.16) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Wir begrifien diese Orientierung an den Statuten der Rechtsprechung. Durch diesen Ansatz Das Vorliegen einer integrierten Lage ist im Einzelfall unter Beriicksichtigung der aktuellen Rechts-
kann grundsdtzlich eine rechtssichere Anwendung des Einzelhandelskonzeptes grundlage zu priifen. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept definiert die Abgrenzung der zentralen

Versorgungsbereiche. Es ist ein strategisches Konzept, in dem nicht iber konkrete Einzelvorhaben ent-

gewshrleistet werden, sofern das Konzept stetig an die akiuelle Rechtslage und die hierzu schieden wird.

ergangane Rechisprechung angepasst wird.
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Aufgefallen ist uns jedoch, dass der Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
bislang keine Definition fiir das Vorliegen einer integrierten Lage enthélt und auch die hierzu
ergangene Rechtsprechung nicht aufgreift. Das OVG Luneburg definiert die stadtebaulich
integrierte Lage wie folgt:

[Rechtsprechungstext OVG Liineburg]

Wir meinen, dass dieses von der Rechtsprechung entwickelte Begriffsverstandnis auch
Eingang in den Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes finden sollte, weil so eine
rechtssichere Anwendung der Ziele und Grundsdtze des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes moglich ist.
Stellungnahme zur Definition zentraler Versorgungsbereich (S. 20)

1. Aussage

Die Definition der zentralen Versorgungsbereiche entspricht auch unserem Verstandnis. Wir
meinen jedoch, dass die Bewertungsmalstabe fir die Bestimmung zentraler
Versorgungsbereiche noch weiter ausdifferenziert werden konnen. Aus unserer
bundesweiten Tatigkeit und der Erfahrung in verschiedenen Verwaltungsverfahren sehen
wir, dass man die Bewertungsmalstabe noch konkreter fassen kann.

2. Aussage
In Anbetracht der vorstehenden Kriterien mochten wir zudem anmerken, dass aus unserer

Sicht die von der CIMA vorgeschlagene und in dem Entwurf des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes teilweise vorgenommene kleinteilige raumliche Abgrenzung nach der
Rechtsprechung nicht erforderlich ist und fir eine bedarfsgerechte Fortentwicklung und
Starkung der zentralen Versorgungsbereiche wenig fdrderlich sein drfte.

1. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Bei der Beurteilung vor Ort, ob ein Einzelhandelsstandort als zentraler Versorgungsbereich einzustufen
ist, wurden in Anlehnung an die angefiihrten Rechtsvorschriften folgende BewertungsmaBstdbe ange-
legt. Hierbei gilt es, die aktuelle Situation und die zukiinftigen Entwicklungsmdglichkeiten gleicherma-
Ben zu beriicksichtigen:

=  Umfang des vorhandenen Einzelhandelsbesatzes und Dienstleistungsbesatzes,
= stadtebaulich infegrierte Lage,

= Erreichbarkeit (insbesondere OPNV, fuBlaufige Erreichbarkeit),

=  vorhandene funktionale, stadtebauliche, rdumliche Strukfuren,

=  heufige und geplanfe Versorgungsfunkfion,

= stadtebauliche Planungen der Stadt/ Gemeinde.

An dieser Definition wird festgehalten.

2. Aussage

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Die Rechtsprechung erfordert bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen eine hinrei-
chende Bestimmtheit. Dieser wird mif einer parzellenscharfen Abgrenzung gefolgt. Auch eine parzel-
lenscharfe Abgrenzung ermédglicht eine bedarfsgerechfe Entwicklung des Handels.
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Stellungnahme zum zentralem Versorgungsbereich des C-Zentrums Hildesheimer StraBe = Der Anregung wird nicht stattgegeben.

(S.189) Die Abgrenzung des C-Zenfrums Hildesheimer StraBe orientiert sich an den Flurstiicksgrenzen und

wird parzellenscharf abgegrenzt. Neuabgrenzungen oder Erweiterungen werden dadurch nicht ver-

Diese Abgrenzung, die nicht dem Stralenverlauf oder anderen nachvollziehbaren &rtlichen | hindert. Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grunds-
Gegebenheiten, sondern offenbar nur dem vorhandenen Nutzungsbesatz folgt und teilweise atze des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus sollen den bestehenden Betrieben mit nahversorgungs- und zenfrenrelevanten
Hauptsortimenten auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche Modernisierungen und ange-
messene Verkaufsflachenerweiterungen ermdéglicht werden, sofern diese fiir einen zeitgemalken

Grundstlcke und vorhandene Gebaude ,durchtrennt”, tragt zu der von der Rechtsprechung

geforderten Bestimmtheit von Versorgungsbereichen nicht in adaquater Weise bei.

Die rdumliche und funktionale Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs lasst sich Marktauftritt bzw. ein langfristiges Fortbestehen des Unternehmens erforderlich sind (erweiterter
regelméRig anhand objektiver Kriterien bestimmen.’” Bei der Ausweisung eines zentralen Bestandsschutz). Bei Ansiedlungsvorhaben des groBflachigen Einzelhandels ist der Nachweis der Zen-
Versorgungsbereichs ist es zwar angezeigt, die Abgrenzung méglichst parzellenscharf frenvertraglichkeit durch die Anfertigung eines Vertraglichkeitsgutachtens zu erbringen (Vorgaben

vorzunehmen 8, hierbei sollte aber nicht aus dem Blick geraten, dass die Abgrenzung durch der Landesplanung sind zu beachten).

vorhandene Gebéude nicht mehr zu sachgerechten Ergebnissen fiihren kann. Andert sich
die vorhandene Nutzung in dem Gebaude oder wird der Bestand erweitert, so lage ein Teil
der Nutzung nicht mehr innerhalb der rdumlichen Abgrenzung. Zudem wird durch diese
Form der Abgrenzung die gewiinschte Neuansiedlung im zentralen Versorgungsbereich
faktisch verhindert. Die raumlichen Abgrenzungen zentraler Versorgungsbereiche miissen
jedoch grundsatzlich auch Entwicklungsspielraume fir den Handel vorsehen, um

europarechtskonform zu sein.

Wir schlagen daher vor, bei der endguiltigen Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs
nicht nur die vorhandene Nutzung zu berlcksichtigen, sondern sich an den objektiven
ortlichen Verhaltnissen, wie dem StralBenverlauf und der vorhandenen Bebauung zu
orientieren. So kann auf lange Sicht eine hinreichende Bestimmtheit der Abgrenzung des

zentralen Versorgungsbereichs gewahrleistet bleiben.
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Stellungnahme zur Nahversorgung (ab S. 32)
1. Aussage

1. Aussage . L .
9 Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen.

Wir begriiRen |hr Ubergeordnetes Ziel, eine moglichst breite Abdeckung des gesamten
Stadtgebietes mit fullaufig erreichbareren Lebensmittelmérkten zu erreichen. Hierfur
erscheint es gerade zwingend notwendig, sowohl Erweiterungen an Solitérstandorten
auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zu emmoglichen und als auch

Neuansiedlungen auflerhalb der Zentren zu férdern.

2. Aussage
Dieses Ziel, eine flachendeckende Abdeckung mit modernen Nahversorgern in Hannover

zu erreichen und bestehende Lebensmittelmérkte zu modernisieren, kann unserer
Einschatzung nach mit der avisierten Ausnahmeregelung nicht umgesetzt werden. Durch
die Ausgestaltung als Ausnahmeregelung werden (ibermaRig strenge Voraussetzungen an
grof¥flachige Nahversorgungsbetriebe auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
gestellt. Diese Voraussetzungen werden nur in Einzelféllen erfillt werden kénnen. Die Hélfte
der Standorte, die bereits aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegen, ldsst sich
hingegen nicht modernisieren. Gleiches gilt flir die grundsatzlich gewtnschten

Neuansiedlungen.
Entsprechend wird sich mit den wenigen zuldssigen Vorhaben aullerhalb der zentralen

Versorgungsbereiche eine flachendeckende Versorgung mit modernen
L.ebensmittelmarkten nicht erreichen lassen.

Dabei besteht nach unserer Einschatzung kein Grund daflr, die Halfte der
Lebensmittelmarkte in Hannover als Ausnahmefall zu betrachten. Es drohen keine
negativen  Auswirkungen, wenn  Nahversorger  auflerhalb  der  zentralen
Versorgungsbereiche angesiedelt werden. Durch Studien™ wurde gezeigt, dass fir
Lebensmittelmarkte die Vermutungsregel, welche in § 11 Abs. 3 BauNVO normiert ist und
die Grenze der Grofflachigkeit bei 800 m? Verkaufsflache und 1.200 m? Geschossflache
anknlipft, empirisch nicht nachweisbar ist. Es besteht kein Zusammenhang zwischen der
Gréle eines Lebensmittelmarktes und der Ausdehnung seines Einzugsgebietes. Von einem
groR¥flachigen Lebensmittelmarkt wird also nicht automatisch mehr Kaufkraft aus entfernter
liegenden Wohngebieten abgezogen. Ebenso wenig werden automatisch umweltschadliche

Auswirkungen durch Uberproportional ansteigenden Einkaufsverkehr ausgelost.

2. Aussage
Der Anregung wird stattgegeben.

Dies wird bereits im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) (Kap. 10.5, S. 374) sowie
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (LHH) (Kap. 7) erwahnt, vgl. Grundsatz 4:

Die Textstelle wurde wie folgt gedndert:

,»7.1 Grundsatze zur raumlichen Entwicklung (S. 42)

Grundsatz 4: GroBflachige wohnorthezogene Nahversorgungsbetriebe ausnahmsweise auch auerhalb
der zenfralen Versorgungsbereiche méglich

Eine Ausnahme kann bei enftsprechender Lage auBerhalb der abgegrenzten Zentren zugelassen wer-
den, wenn folgende
Kriterien erfillt sind (kumulativ):

= siedlungsstrukturell infegrierter Standort in-einem-Wohn--oderMischgebiet (Nahversorgungsfunk-

tion), moglichst mit OPNV-Anbinduneg,

= yorhabenbezogenes Gutachten weist die Vertraglichkeit fiir die zentralen Versorgungsbereiche so-
wie den Gebietsversorgungscharakter nach (vgl. Grundsatz 6) und

Die Vorgaben der Landesplanung sind zu beachten.

Weiterhin vgl. Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) Kap. 8.2, S. 318:

,,ES zeigt sich, dass in haufigen Fallen kaum oder nur schwierig zu realisierende Erweiterungsmdglich-
keiten bestehen. Daher ist bei Modernisierungsabsichten eine intensive Beratung erforderlich, um den
Betrieben die Moglichkeit zu geben, sich im Wettbewerbsumfeld entsprechend positionieren zu kdnnen.
Weiteres Gestaltungspotfenzial ist auf Basis der ermittelten Nahversorgungsstrukturen und einer
wachsenden Bevdlkerung durchaus abzuleiten (vgl. hierzu Kap. 8.3). Neuansiedlungen auBerhalb zent-
raler Versorgungsbereiche sollten nur dann mdéglich sein, wenn fiir den betreffenden Nahbereich eine
Verbesserung der Nahversorgungssituation und/ oder der Nahversorgungsqualitadt erreicht wird und
nur, wenn eine Einzelfallpriifung die Vertraglichkeit fiir die zentralen Versorgungsbereiche nachweisen
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Standorte aulerhalb von zentralen Versorgungsbereichen sind auch nicht weniger
,wohnstandortnah”. Durch interne Erfassungen unserer Markte konnten wir feststellen, dass
die innerhalb zentraler Versorgungsbereiche gelegenen Filialen kein signifikant htheres

Kundenpotential ansprechen als die aulerhalb festgelegter Zentren befindlichen Méarkte.

Aus diesem Grunde erkennen wir ein BedUrfnis fur die Anpassung der Voraussetzungen fuir
die Zulassigkeit grofflachiger Nahversorgungsstandorte. Damit eine moderne
Nahversorgung in Hannover langfristig mdglich ist, missen umsetzbare Voraussetzungen
sowohl fur die Modernisierung Bestehender Lebensmittelmarkte als auch fiir die
Neuansiedlung von Nahversorgern geschaffen werden (zu unserem diesbezliglichen
Vorschlag unter X. 3.)

Stellungnahme zu 7. Grundsétzen der raumlichen Entwicklung (S. 40)

3. Grundsatz
Bestehende Mahversorgungsbetriebe in den siedlungsstrukturel integrierten Lagen sallen

Entwicklungssplalriume im Rahmen der Anpassung an die Markibadingungen erhalten
Voraussstzung fir die Zulassung von Enweiterung sollte der Nachweis der Vertréiglichkeit
sein

Wir begrufien diesen Grundsatz. Durch die Schaffung von Madernisienungsméglichkeiten
kann einerseits unndtiger Flachenverbrauch vermieden und die Nahversorgung in Hannover
bedarfsgerecht ausgebaut und modemisiert werden.

4. Grundsatz
Anpassungsbedarf sehen wir jedoch bei dem Grundsatz 4. Danach sind groRflachige

Nahversorgungsbetriebe auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche maglich, wenn es
sich um einen integrierten Standort in einem Wohn- oder Mischgebiet handelt, fiir den
Betrieb ein vorhabenbezogenes Gutachten die Vertrdglichkeit sowie den
Gebietsversorgungscharakter nachweist und in dem Gebiet bislang keine ausreichende
Nahversorgung besteht.

Wir meinen, dass diese strengen Voraussetzungen nicht mit ihrem Ubergreifenden Ziel,
flachendeckend eine moderne und gualitativ hochwertige Nahversorgung in Hannover zu

erreichen, vereinbar ist,

konnte. Optimierung der Nahversorgung in Hannover heift zum iberwiegenden Teil Standortsicherung
durch Modernisierung.*

Dariiber hinaus sollen den bestehenden Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Hauptsortimenten auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche Modernisierungen und ange-
messene Verkaufsflachenerweiterungen ermdéglicht werden, sofern diese fiir einen zeitgemalen
Marktauftritt bzw. ein langfristiges Fortbestehen des Unternehmens erforderlich sind (erweiterter
Bestandsschutz). Bei Ansiedlungsvorhaben des groBflachigen Einzelhandels ist der Nachweis der Zen-
trenvertraglichkeit durch die Anfertigung eines Vertraglichkeitsgutachtens zu erbringen (Vorgaben

der Landesplanung sind zu beachten).

3. Grundsatz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Grundsatz

Der Anregung wird teilweise stattgegeben.

Das letzte Kriterium in Grundsatz 4 ,,bislang keine ausreichende Nahversorgung in dem befreffenden
Gebiet.“ wurde gestrichen.
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Soweit nach dem Grundsatz 4 ein Nachweis sowohl der Vertraglichkeit des Vorhabens, als

auch des Gebietsversorgungscharakters erfolgen muss, meinen wir, dass diese

Voraussetzung ebenfalls anzupassen ist.
Wenn ein Nachweis dafiir erbracht wird, dass von einem Vorhaben keine schadlichen

Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich ausgehen, so kann dem zusatzlichen
Nachweis des Gebietsversorgungscharakters keine Bedeutung zukommen. Ein Vorhaben
das unschadlich fir die zentralen Versorgungsbereiche ist, kann aus stadtebaulichen
Grinden Uberall zugelassen werden. Der stadtebauliche Aspekt, ndmlich die Erhaltung und
Entwicklung zentralen Versorgungsbereiche, wird durch ein vertragliches Vorhaben nicht
berahrt.

Hinsichtlich der letzten Voraussetzung des Grundsatzes 4 regen wir die ersatzlose

Streichung an.

Flr die Zulassung eines Nahversorgungsbetriebes aullerhalb von zentralen
Versorgungsbereichen ist danach erforderlich, dass bislang keine ausreichende
Nahversorgung in dem betreffenden Gehiet vorhanden ist,

Eine derartige Regel erscheint unter wettbewerbsrechtlichen Gesichtspunkten
problematisch. Denn diese Regelung fiihrt zu einer Ubervorteilung vorhandener Betriebe
und beschrénkt Neuansiedlungen, chne dass dies aus stadtebaulicher Sicht erforderlich
ware. Die Regelung tragt namlich nicht zum Schutz der Zentren, sondern nur zum faktischen

Schutz bestehender (mehr oder weniger zuféllig verorteter) Betriebe bei. Dies hat in der
Konsequenz erhebliche Auswirkungen auf Standortentwicklungsoptionen auBerhalb der

zentralen Versorgungsbereiche,

Unserer Auffassung nach, dirfte eine derartige Regelung nicht mit den gesetzlichen
Vorgaben in Einklang stehen. Wirtschaftliche Bedarfspriifungen sind untersagt.
Entsprechend unserer vorstehenden Ausfuhrungen meinen wir, dass der Grundsatz 4 in
seiner derzeitigen Ausgestaltung nicht geeignet ist, Ihr Ubergeordnetes Ziel, eine méglichst
breite Abdeckung mit fuBlaufig erreichbaren Lebensmittelméarkten, zu erreichen.

Wir schlagen deshalb die folgende Anpassung des Grundsatzes 4 vor:
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Formulierung im EHK

Vorschlag

Eine Ausnahme kann bei entsprechender
Lage aullerhalb der abgegrenzten Zentren
zugelassen werden, wenn folgende
Kriterien erflillt sind (kumulativ):

- integrierter Standort in einem Wohn- oder
Mischgebiet ~ (Nahversorgungsfunktion),
maglichst mit OPNV-Anbindung,

-vorhabenbezogenes Gutachten weist die
Vertréglichkeit fur die zentralen
Versorgungsbereiche sowie den
Gebietsversorgungscharakter nach (vgl.
Grundsatz 6) und

Eine Ausnahme kann bei entsprechender
Lage auRerhalb der abgegrenzten Zentren
zugelassen werden, wenn folgende

Kriterien erflllt sind (kumulativ):

- integrierter wohnoribezogener Standort
méglichst mit OPNV-Anbindung.
Wohnortbezogen ist  ein  Vorhaben
regelmallig dann, wenn es in einer
fuBlaufigen Entfernung zu vorhandenen
oder geplanten Siedlungsstrukturen liegt
Dies betrifft auch Flachen, die an
Wohngebiete angrenzen. Bei einer Lage in
unmittelbarer Nahe in bis zu einigen
wenigen hunderten Metern Entfernung zu
einem Wohngebiel kann ein Nahversorger

auch dann als integriert betrachtet werden,
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wenn er sich durch zwischen ihm und dem

Wohngebiet befindliche andere gewerblich

-bislang keine ausreichende | genutzte Flachen oder in geringerem

Nahversorgung in dem betreffenden Gebiet | Umfang auch  Griinflichen von  der
Wohnbebauung absetzt. Entscheidend ist
das Siedlungsgeprage im Einzelfall

- vorhabenbezogenes Gutachten weist die
Vertraglichkeit fur die zentralen
Versorgungsbereiche sowie den

Gebistsversorgungscharakier nach.

-bistang— ketne susreichends

Nabversorgupg 0 dom bebaltenden Gabiel

Vor dem Hintergrund der vorstehend skizzierten Perspeklive begriiRen wir nachdriicklich, wenn im
weiteren Verfahren zur Aufstellung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hannover die
nachfolgenden allgemeinen und auf konkrete Standorte bezogenen Anmerkungen berticksichtigt
werden wurden.

Stellungnahme zu 5.4 Ziel des Nahversorgungskonzeptes (S. 38)

Wenig forderlich fur ihr Ziel, Nahversorgung auch auflerhalb der Zentren an integrierten
Standorten zuzulassen (S. 37 des Entwurfs), durfte die Formulierung sein, dass ein
integrierter Standort ,innerhalb der Wohngebiete“ liege.

Wir sehen hier einen Konkretisierungsbedarf der wohnstandertnahen Nahversorgung
dahingehend, dass auch solche Standorte als ,wohnortbezogen® eingestuft werden, die sich
in unmittelbarer Nahe zu zusammenhangender Wohnbebauung gewissen Gewichts
befinden.

Eine integrierte Lage kann gerade auch erfiillt werden, wenn der Versorgungsstandort nicht
inmitten von Wohnbebauung besteht. Wohnstandortnah ist ein Einzelhandelsbetrieb
vielmehr regelméRig dann, wenn er in einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 10 bis
15 Minuten ?° zu vorhandener oder geplanter Wohnbebauung liegt.

Der Anregung wird stattgegeben.

Dies wird bereifs im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) (Kap. 10.5, S. 374) sowie
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (LHH) (Kap. 7) erwahnt, vgl. Grundsatz 4:

Die Textstelle wurde wie folgt geandert:

,»7.1 Grundsafze zur rdumlichen Entwicklung (S. 42)

Grundsatz 4: GroBflachige wohnortbezogene Nahversorgungsbetriebe ausnahmsweise auch auBerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche moglich

Eine Ausnahme kann bei enfsprechender Lage auBerhalb der abgegrenzten Zentren zugelassen wer-
den, wenn folgende
Kriterien erfiillf sind (kumulativ):

= siedlungsstrukturell infegrierter Standort in-einem-Wohn-oder Mischgebiet (Nahversorgungsfunk-
fion), moglichst mit OPNV-Anbindung,

= vorhabenbezogenes Gutachten weist die Vertraglichkeit fiir die zentralen Versorgungsbereiche so-
wie den Gebietsversorgungscharakter nach (vgl. Grundsatz 6) und
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HierfUr sprechen die folgenden Griinde:

¢ In reinen und aligemeinen Wohngebieten im Sinne der BauNVO kann eine Lage des
Einzelhandelsbetriebes innerhalb des Gebietes auf Grund des An- und Abfahrtsverkehrs
durch Kunden und den Anlieferungsverkehr zu emissionsbedingten Nutzungskonflikten
fahren. Bereits aus Griinden der Ricksichtnahme kann es deshalb geboten sein, dass
ein Einzelhandelsbetrieb nur in der N&he von zusammenhéngender Wohnbebauung

liegt.

o Weder die Wohnstandortndhe noch die stadtebauliche Integration werden hierdurch
beeintrachtigt. Denn auch in den Fallen, in denen der Einzelhandelsbetrieb sich nicht
inmitten der Wohnbebauung befindet, bleibt er bei fuBlaufiger Entfernung in das
Siedlungsgeprage eingebunden.

* InBallungsraumen mit einerseits verdichteter Wohnbebauung und gleichzeitigem Mangel
an ausreichenden Wohnungen fiir die Bevélkerung erscheint es umso wichtiger, die
Flachen innerhalb von Wohngebieten auch weiterhin fur die reine Wohnbebauung
freizuhalten und Einzelhandelsbetriebe, die sich in unmittelbarer Nahe zu der
Wohnbebauung befinden, als integriert anzusehen.

Stellungnahme zum Stadtbezirk 03 - Bothfeld-Vahrenheide

Die im Stadtbezirk Bothfeld-Vahrenheide befindliche LidI-Filiale mdchten wir perspektivisch gerne
modemisieren und erweitern. Wir meinen, dass die Filiale Teil des im Entwurf des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes nordlich der U-Bahnhaltestelle Fasanenkrug ausgewiesenen
Entwicklungsbereichs ,Fasanenkrug® ist und dieser Bereich nicht mehr als Entwicklungsbereich,

sondern als zentraler Versorgungsbereich deklariert werden sollte.

Die Vorgaben der Landesplanung sind zu beachten.

Dariiber hinaus sollen den bestehenden Betrieben mit nahversorgungs- und zenfrenrelevanten
Hauptsortimenten auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche Modernisierungen und ange-
messene Verkaufsflachenerweiterungen ermdéglicht werden, sofern diese fiir einen zeitgemaBen
Marktauftritt bzw. ein langfristiges Fortbestehen des Unternehmens erforderlich sind (erweiterter
Bestandsschutz). Bei Ansiedlungsvorhaben des groBflachigen Einzelhandels ist der Nachweis der Zen-
trenvertfraglichkeit durch die Anfertigung eines Vertraglichkeitsgutachtens zu erbringen (Vorgaben
der Landesplanung sind zu beachten).

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Entwicklungsbereiche stellen Bereiche mit noch keinem oder nur geringem Bestand dar, fiir die aber
planerische Vorstellungen fiir eine Entwicklung bestehen. Fiir eine Ausweisung des Bereiches Fasa-
nenkrug als zentraler Versorgungsbereich werden die Kriterien nicht erfiillf. Das MindestmaR zur Ein-
stufung als E-Zentrum wird mit einem Nahversorgungsbefrieb zzgl. erganzenden, zenfrenpragenden
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen nicht erfiillt.

Entwickelt sich dieser Bereich jedoch mit der geplanten Umstrukfurierung des Endhaltepunktes der
Stadtbahn weiter, besteht die Moglichkeit der Ausweitung des Angebots und damit einer deutlichen
Aufwertung der Versorgungsfunktion, sodass dieser Bereich zu einem E-Zenfrum eingestuft werden
kann. An der Hierarchisierung des Entwicklungsbereichs Fasanenkrug wird festgehalten.

Der Enfwicklungsbereich Fasanenkrug stellt derzeit lediglich eine informelle Abgrenzung dar. Die
Ausweitung der Abgrenzung um die Lidl-Filiale siidlich des Bereichs kann nicht vorgenommen werden,
da in dem benannten Bereich keine nennenswerten bestehenden und zusammenhangenden Einzel-
handelsbereiche, die sich zu einer Ausweisung als zenfraler Versorgungsbereich eignen, bestehen.
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Die im Jahre 2002 errichtete LidI-Filiale mit einer Verkaufsflache von ca. 772 m? liegt in

einem durch Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet.

Abbildung der Lidl-Filiale a Eiceweg
Die Filiale befindet sich &stlich der Burgwedeler Strafle am Eichenweg 1. In siidlicher und
westlicher Richtung ist der Markt von dichter Wohnbebauung umgeben, wahrend der Besatz
der Bebauung 6stlich der Filiale ausdiinnt. Zwischen dem Lidl-Standort und dem U-Bahnhof
Fasanenkrug, der westlich der Burgwedeler Stralle liegt, besteht eine Entfernung von
ca. 200 Metern.

Das bisherige stadtische Einzelhandelskonzept wies nordlich des U-Bahnhofes
Fasanenkrug einen Entwicklungsbereich aus.

Nach dem Entwurf der Neuaufstellung des Einzelhandelskonzeptes soll dort weiterhin ein
potentieller Entwicklungsbereich, mit leicht veranderten Ausdehnungen, ausgewiesen
werden. Der als Entwicklungsbereich gekennzeichnete Bereich umfasst im Wesentlichen
drei Gebaude und eine Stellplatzanlage unmittelbar nordlich des U-Bahnhofes westlich der
Burgwedeler StraBe. Ostlich der Burgwedeler StraRe befinden sich innerhalb der
Abgrenzung des Entwicklungsbereichs ein Friseur.

Ein rdumlicher Zusammenhang besteht nicht, die Filiale grenzt nicht unmittelbar an den Bereich an
und dies wird durch die opfische Trennwirkung der Autobahnbriicke A2 verstarkt.

Es ist jedoch mdglich, den bestehenden Betrieb auch auBerhalb der zenfralen Versorgungsbereiche
zu modernisieren und angemessene Verkaufsflachenerweiterungen vorzunehmen, sofern diese fiir
einen zeifgemaBen Marktauftritt bzw. ein langfristiges Fortbestehen des Unternehmens erforderlich
sind (erweiterter Bestandsschutz). Bei Ansiedlungsvorhaben des groBflachigen Einzelhandels ist der
Nachweis der Zentrenvertraglichkeit durch die Anferfigung eines Vertraglichkeitsgutachtens zu er-
bringen (Vorgaben der Landesplanung sind zu beachten).
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Abbildung 116 aus dem Gutachten der CIMA S. 133: Abgrenzung Entwicklungsbereich
Fasanenkrug, Darstellung der Lage des Lidi-Marktes und der Entfernung zum U-Bahnhof
Fasanenkrug

Nach dem Gutachten der CIMA ist die Aufwertung des als Entwicklungsbereich umgrenzten
Standorts gewiinscht. Insbesondere soll das bestehende Angebot um mindestens einen
Einzelhandelsbetrieb erganzt werden. Der Standort Gbernehme namlich eine wichtige
Versorgungsfunktion fiir die umliegenden Wohngebiete.

Wir begriRen ausdriicklich, dass die Stadt Hannover das Gebiet am Fasanenkrug aufwerten
méchte und die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines zentralen Versorgungsbereiches

schaffen will.

61



Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnugungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Wir mochten darum bitten, das Gebiet des Entwicklungsbereichs geringflgig weiter gen

Siden zu erweitern, sodass auch der bestehende Lidl-Markt von dem Entwicklungsbereich
erfasst ist. Wir mochten auch in Zukunft zu einer attraktiven Gestaltung des Ortsteils
beitragen und hierfir die Moglichkeit haben, den Kunden ein modernes, groRzigiges und
barrierefreies Einkaufserlebnis zu bieten. Daflr ist, wie dargelegt, eine bedarfsgerechte
Anpassung und Modernisierung erforderlich. Diese Modernisierung erfordert die Moglichkeit,
den bestehenden Markt in Zukunft erweitern zu konnen. Durch die Entwicklung und
Modernisierung des bestehenden Marktes kdnnen auch lhre Ziele, namlich die Starkung der
Versorgungsfunktion flir die umliegenden Wohngebiete unterstiitzt werden. Auf Grund der
Lage unseres Standortes kann dieser im besonderen Mafe zu einer Entwicklung des
Gebietes beitragen, ohne dass es zu einem — grundsatzlich zu vermeidenden — zusatzlichen
Flachenverbrauch kommt. Bei Anwendung der benannten Kiriterien fiir die Abgrenzung eines
zentralen Versorgungsbereichs, welche wir in dieser Stellungnahme noch einmal unter Ziffer
A. VIII 2. zusammengefasst haben, kommen wir zu dem Ergebnis, dass der von uns
betriebene Lebensmittelmarkt auf dem Grundstiick Eichenweg 1 gemeinsam mit dem
vorhandenen Dienstleistungsbesatz bereits einen zentralen Versorgungsbereich darstellt.
Es handelt sich um einen rdumlich abgegrenzten Bereich (hierzu 2.1) in stadtebaulich
integrierter Lage (hierzu 2.2), dem Uber den Nahbereich hinaus eine Versorgungsfunktion
zukommt (hierzu 2.3).

Bei der Umgebung um den Lidl-Markt und der U-Bahnhaltestelle Fasanenkrug handelt es
sich um einen abgegrenzten Bereich, innerhalb dessen ein klarer raumlicher
Zusammenhang zwischen dem Lidl-Markt und den weiteren Nutzungen bestehet. Der
Zusammenhang ergibt sich aus der stadtebaulichen Zuordnung (1), dem funktionalen
Zusammenhang in dem Gebiet (2) und aus dem ErschlieBungszusammenhang (3).

Fur die Frage, welche Bereiche einem zentralen Versorgungsbereich noch hinzuzurechnen
und welche demgegenlber hiervon abzugrenzen sind, kommt es nach der Rechtsprechung
auf die tatsachlichen Verhéltnisse an.?'
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Die Zuordnung des Lidl-Marktes zu dem ausgewiesenen Entwicklungsbereich ergibt sich

aus den eindeutigen tatsachlichen Verhaltnissen im Bereich der Burgwedeler Stralle. Die
stadtebaulichen Verhaltnisse stellen sich — wie aus der obigen Darstellung deutlich wird —
so dar, dass entlang der Burgwedeler Strale bis zum Lidl-Markt am Eichenweg eine
einheitliche und zentrale Bebauungs- und Nutzungsstruktur vorhanden ist. Diese wird auch
nicht durch die quer Uber die Burgwedeler Stralle verlaufende Autobahn A 2 unterbrochen.
Die Autobahnbriicke bewirkt weder eine Barriere fUr Passanten oder Fahrzeuge noch
schmaélert sie den einheitlichen Eindruck des Gebietes in der Form, dass es an einer
Sichtbeziehung fehlen wirde. Die Besucher des Lidl-Marktes und des potentiellen
Versorgungsbereichs konnen beiderseitig der Briicke ihre Besorgungen zentral erledigen.
Die durch Wohnbebauung und gewerbliche Nutzung gepragte Umgebung entlang der
Burgwedeler Strale erfahrt hingegen eine Zasur im sildlichen- und stidwestlichen Bereich
durch die enge Wohnbebauung. Ebenso erfolgt eine Zasurwirkung im nordostlichen Bereich.
Dort wird der Bebauungszusammenhang durch eine groBe unbebaute Grunflache
durchbrochen. In nérdlicher und norddstlicher Richtung endet das gewerblich genutzte
StralRengeprage wiederum bei den zusammenhangende Wohnsiedlungsbereichen.

Diese Zasurwirkungen filhren dazu, dass die innerhalb des umgrenzten Bereichs befindliche

Bebauung als einheitlicher zentraler Bereich wahrgenommen wird.
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M

(2)

Innerhalb dieses umgrenzten Bereichs zeigt sich die Zusammengehdrigkeit des Lidl-
Marktes zu den erganzenden Nutzungen an den geringen raumlichen Abstanden.

Zwischen der Lidl-Filiale und der nordlichen Grenze des bisher abgegrenzten
Entwicklungsbereichs liegt eine Entfernung von lediglich ca. 350 m. Insofern spricht
bereits die kurze Distanz fir einen raumlichen Zusammenhang, der nicht durch

stadtebauliche Zasuren von dem bisher ausgewiesenen Zentrum getrennt wird.

Far den raumlichen Zusammenhang innerhalb des umgrenzten Bereiches streiten
neben den geringen raumlichen Distanzen auch die einheitlichen Nutzungen als

Jfunktionaler Zusammenhang”.

Der Bereich entlang der Burgwedeler Strale erfahrt durch den Lidl-Markt ein
gewerbliches Geprage.

Neben dem Lidl-Markt sind an der ostlichen Seite der Burgwedeler Stralle noch eine
Werbeagentur, zwei Wohnhauser, eine Kindertagesstatte und eine Hotel-Pension

und ein Friseurbetrieb vorhanden.

Hierbei préagt der Lidl-Markt das Ortsbild an der Burgwedeler Stralle auf Grund
seiner exponierten Lage und seiner Grofe deutlich und vermittelt mit den
ergénzenden Nutzungen den Eindruck einer einheitlichen Versorgungslage. Bei
dem Hotel und der Kindertagesstatte handelt es sich um Betriebe, die das
Nutzungsgepréage eines zentralen Versorgungsbereichs starken, da zu den
Festlegungskriterien fir zentrale Versorgungsbereiche auch erganzende soziale
und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen zahlen. Flachen flr den
Gemeinbedarf wie Schulen, Kirchen und Kindertagesstatten starken die Zentralitat
des Gebietes und kénnen deshalb ebenfalls zu einem zentralen Versorgungsbereich
zugeordnet werden. Durch das Vorhandensein sozialer und kultureller Einrichtungen
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nutzen die Bewohner das Gebiet erwartungsgeman auch, um die Besorgungen des

taglichen Bedarfs zu erledigen, die durch den Lidl-Markt gewahrleistet wird.

Die Wohnhauser ostlich der Burgwedeler StraRe #ndern an der funktionalen
Zugeharigkeit zum zentralen Versorgungsbereich nichts. Die vereinzelte
Wohnnutzung steht einer Einbeziehung des Bereichs in den zentralen
Versorgungsbereich nicht entgegen.%

(3) Der raumliche Zusammenhang ergibt sich zudem aus der einheitlichen
ErschlieRung der Lidl-Filiale und der erganzenden Nutzungsstruktur an der
Burgwedeler Stralte. Es erfolgt eine einheitliche ErschlieBung durch den U-Bahnhof
Fasanenkrug. Kunden, die den Nahversorgungsstandort mit dem Auto anfahren,
nutzen zudem die Parkmoglichkeiten des Lidl-Marktes, um sodann fuRldufig die
weiteren Nutzungen an der Burgwedeler Stralle zu erreichen.

Insgesamt betrachtet erstreckt sich der zentrale Versorgungsbereich ,Fasanenkrug”
mit den verschiedenen Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten (ber die
Burgwedeler Stral’e ab der Hohe des Lidl-Marktes. Die im Einzelhandelskonzept
dargestellte Begrenzung zwischen dem Entwickiungsbereich und der Lidl-Filiale
findet in der Ortlichkeit keine Bestatigung. Vielmehr besteht durch die vorhandenen
Nutzungen eine unmittelbare Verknlpfung.
Fir die Ausweisung des gesamten Bereichs als einen zusammenhangenden zentralen
Versorgungsbereich ist weiter anzufiihren, dass sich der Lidl-Markt in einer stidtebaulich
integrierten Lage befindet. Zwar befénde sich der Lidl-Standort bei Einbeziehung in den
zentralen Versorgungsbereich in einer Randlage desselben. Der Standort figt sich jedoch
in die verdichtete Bebauung entlang der Burgwedeler StraRe ein und ist génzlich von

Wohnnutzung umgeben.
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Es ist weiter hervorzuheben, dass dem Lidl-Markt zweifelsohne eine gewisse

~Magnetfunktion* fiir den Bereich zukommt, die fir die Integration und das Bestehen eines
faktischen zentralen Versorgungsbereichs streitet.

Nach der Rechtsprechung benétigt jeder zentrale Versorgungsbereich einen sogenannten
.Magnetbetrieb" oder ,Frequenzbringer”, der die Kundschaft aus der Umgebung anzieht und
dadurch auch den Bestand der tbrigen auf Laufkundschaft® angewiesenen Geschafte
sichert. Da keine Flachenkapazitdten fir die Ansiedlung eines weiteren Lebensmittelmarktes
in dem Gebiet ersichtlich sind, ist eine Integration des bereits vorhandenen Nahversorgers
umso wichtiger.

Der Standort erflllt auch eine Versorgungsfunktion liber den unmittelbaren Nahbereich
hinaus. Bei dem Lidl-Markt handelt es sich um den einzigen Nahversorger fir die Stadtteile
Isernhagen-Siid und Bothfeld-Vahrenheide, der auf Grund seiner verkehrsgiinstigen Lage
inmitten der zusammenhangenden Siedlungsbereiche in Bothfeld eine Versorgungsfunktion
auch fur die Bewohner in anderen Gebieten Ubernimmt.

€
T — &
T
Ausschnitt aus der Abbildung 12 aus dem Entwurf des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Hannover, S. 33; Darstellung der Nahversorgung der Bevéikerung

Schliellich muss ein zentraler Versorgungsbereich im Zeitpunkt der Festlegung im
Einzelhandelskonzept nicht bereits volistdndig entwickelt sein. Fir die Ausweisung
genigt es, wenn die Entwicklung des Bereichs eindeutig erkennbar ist.
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Vor dem Hintergrund des Vorstehenden erweist sich die Lidl-Filiale an der Burgwedeler

Stralle als faktisch in den bereits bestehenden zentralen Versorgungsbereich integriert.

Angesichts dessen mochten wir Sie bitten, die vorstehenden Ausfihrungen bei der
Fortschreibung des  Einzelhandelskonzepts zu  berticksichtigen und  den
Entwicklungsbereich Fasanenkrug als zentralen Versorgungsbereich auszuweisen, in den
der Lidl-Markt integriert ist.

Stellungnahme zum Stadtbezirk 07 - Siidstadt-Bult

Die Ausweisung des C-Zentrums ,An der Weide* wird der hervorgehobenen zentralen
Versorgungsfunktion des Einzelhandels- und Dienstleistungsbereichs im Stadtteil Siidstadt-Bult

gerecht, das Zentrum sollte allerding in nordlicher Richtung ausgeweitet werden.
Im Bereich des C-Zentrums Stidstadt besteht eine Lidl-Filiale an der Spielhagenstralle 20 in

einem durch den Bebauungsplan Nr. 621 festgesetzten Mischgebiet.

Das bisherige Einzelhandelskonzept der Stadt Hannover wies dem Standort keine
besondere Funktion zu. Er wurde als Sonderstandort ,Am Stdbahnhof' mit ,nachrangiger
Eignung flr nicht zentrenrelevanten Einzelhandel” beschrieben.

Sonderstandorte fur
/ Einzelhandel

- Exgrung tur et
: @ reweweevanten
Enzethandel
nechrangge Egnung

() tor nicht 2entren
relevamen Emnzainandel

kein weterer
Einzethancei

Soncerstancone fur
Enzeihandel

Ausschnitt aus der Karte 3 des Einzelhandelskbnzeptes Hannover S. 36

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Die Abgrenzung des Bereichs von 2011 wurde deutlich verkleinert (damals Sonderstandort). So lauft
der Bereich nun entlang der StraBe An der Weide und wird im Osten durch die Bahnlinie sowie im
Norden durch die SpielhagenstraBe begrenzt. Der Rewe-Markt wurde aufgrund riickwertiger Lage und
keiner direkten Angrenzung an das C-Zenfrum ,,An der Weide“ nicht in die Abgrenzung aufgenommen.
Eine weitere Ausdehnung der Abgrenzung des C-Zenfrums gen Norden erfolgt aus diesem Grund nicht.
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Der Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sieht an dem
Standort nunmehr das C-Zentrum Sudstadt ,An der Weide" vor. Dabei wurden die
Abgrenzungen des Bereichs deutlich verkleinert. Das Gutachten der CIMA beschreibt den
Standort als bedeutende Einzelhandelslage.

Lid!

NG,

Abbildung 181 aus dem Gutachléﬁ der C/IMA:S 1b0 Darste}!ung dér Abgrenzung des C-Zentrums
Das Gutachten der CIMA fiihrt zu dem C-Zentrum ,An der Weide" aus, dass das Zentrum
sich kinftig ,qualitatvoll” weiterentwickeln solle.

Wir begriiRen die Ausweisung des C-Zentrums und die Entwicklungsempfehlung der CIMA

ausdriicklich. Anmerken méchten wir hier lediglich, dass es unserer Ansicht nach zur

Umsetzung der Entwicklungsempfehlung zweckmaRig ist, wenn die Abgrenzungen des

Zentrums in der endgliltigen Fortschreibung des Zentrums- und Einzelhandelskonzeptes

weiter gen Norden ausgedehnt wird.

Um eine mdglichst umfassende Versorgung der Bevolkerung zu gewahrleisten und die
gewlnschte Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe und ergénzender Nutzungen zu
ermoglichen, erscheint eine Erweiterung des Versorgungsbereichs geboten. Nur bei einer
maoglichen Integration in den zentralen Versorgungsbereich ist die gewlinschte Ansiedlung
fur weitere Betriebe attraktiv.
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Die bisherige Abgrenzung findet aus unserer Sicht keine Entsprechung in den értlichen

Gegebenheiten. Dem Bereich nordlich der Spielhagenstrale kommt eine zentrenbildende
Funktion zu durch den REWE-Markt, das Blumengeschéft, die Physiotherapiepraxis und die
Kochschule, ohne dass die Spielhagenstralle die verschiedenen Nutzungen trennen wiirde.
Im  Gegenteil besteht auf Grund der einheitlichen Nutzungsstruktur — mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten und der kurzen Entfernung zwischen den
verschiedenen Nutzungen beiderseitig der Spielhagenstralle ein einheitliches Zentrum.
Diese tatsachlichen Gegebenheiten sollten auch bei der endglitigen Abgrenzung der
Versorgungsbereiche beriicksichtigt werden.

Eine weitere Ausdehnung der Abgrenzungen des C-Zentrums gen Norden erscheint zudem
erforderlich, um — der Entwicklungsempfehlung der CIMA entsprechend — eine zuklinftige
Weiterentwicklung des Zentrums zu ermdglichen. Der Bereich ist in éstlicher Richtung
namlich durch die Gleisanlagen und in stidlicher Richtung durch den Altenbecker Damm und
die dort gegebene dichte Wohnbebauung begrenzt. Entlang der StralRe Alte Weide stehen
derzeit auf Grund der vorhandenen Nutzungen und der Wohnbebauung keine Flachen fir
die gewinschte Fortentwicklung und Neuansiedlung zur Verfugung.

Wir mochten deshalb anregen, dass der zentrale Versorgungsbereich entsprechend den

ortlichen Verhaltnissen um den Bereich nordlich der Spielhagenstrafie erweitert wird.
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Stellungnahme zum Stadtbezirk 08 — D6hren-Wiilfel

Der Anregung wird nicht stattgegeben.
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Fur den bestehenden Lidl-Markt in Dohren-Wilfen mbchten wir um eine Integration in den

ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereich bitten.
An der Hildesheimer Stralle 213 — 219 besteht seit 2008 eine Lidl-Filiale im unbeplanten

Innenbereich, die derzeit ca. 768 m? Verkaufsflache umfasst.

Der bestehende Markt befindet sich ostlich der Hildesheimer Strale in einem Bereich mit
verschiedenen Einzelhandelsnutzungen und Dienstleistungen, die Uber eine gemeinsame
Stellplatzanlage verbunden sind. Hier befinden sich unter anderem ein Drogeriemarkt, eine
Apotheke, ein Markt fiir Heimtierbedarf, ein Fitnessstudio und eine Spielothek. Auf der
westlichen Seite der Hildesheimer Stralle befindet sich ein Schnellrestaurant. Stidwestlich
des Marktes, in einer Entfernung von ca. 130 m, verlauft das D-Zentrum Déhren ,Fiedeler
Platz/Peiner Strafte”.

Abb:ldung von https //www hannover-g/s de/GlS/‘)thema—a Darstellung des Lidl
Marktes und der ungeféhren Umgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

Die Ausweisung des zentralen Versorgungsbereichs orientiert sich in dem Entwurf des
Einzelhandelskonzeptes an der bereits in dem vorherigen Einzelhandelskonzept erfolgten

Die Lidl-Filiale in der Hildesheimer Str. 213-219 befindet sich im Gewerbegebiet WagenfeldstraBe und
ist aufgrund der gewerblich gepragten Nufzung und der nicht vorhandenen Wohnbebauung in einer
stadtebaulich nicht integrierten Lage.

Die hannoverschen Gewerbegebiete sollen fiir ihre Kernfunktion Handwerk und produzierendes Ge-
werbe zur Verfligung stehen. Daher sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsnutzungen grundsatz-
lich nicht erwiinscht. Zukiinftig sollte prioritdr nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel angesiedelt wer-
den. Der zenfrenrelevante Einzelhandel sollte auf den Bestand beschrankt bleiben. Bei Nachnutzungen
ist ein Wechsel von Betrieben mit zentrenrelevantem Hauptsortiment zu Betrieben mit nicht-zentren-
relevantem Hauptsortiment anzustreben.

Eine Erweiterung des D-Zenfrums erfolgt aus diesen Griinden nicht. Ansiedlungs- und Erweiterungs-
vorhaben sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grundsdtze des Einzelhandels- und Zentrenkonzep-
fes sind dabei zu beriicksichtigen.
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Ausweisung und wurde in der Abgrenzung nicht wesentlich veréndert. Die urspriinglichen

E-Zentren wurden nun zusammen als D-Zentrum eingestuft. Die wichtigsten Betriebe in dem
Versorgungsbereich seien ein Supermarkt an der Borgentrickstralle und ein Drogeriemarkt
an der Peiner Stralle. Die Parksituation in dem Bereich sei erheblich angespannt.

Unmittelbar sldlich des ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichs Fiedeler
Platz/Peiner Strale”, in einer Entfernung von ca. 130 m, schliefit sich ein weiterer zentraler
Versorgungsbereich, das E-Zentrum Déhren ,Abelmannstralle”, an. Der Bereich werde nach
dem Gutachten der CIMA getrennt, da es im Bereich der Ziegelstrale zu einem

stadtebaulichen funktionalen Bruch komme.
Wir bitten darum, die raumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs ,Fiedeler

Platz/Peiner StraRe” anzupassen. Sowohl in stdlicher als auch in nérdlicher Richtung sollte
der zentrale Versorgungsbereich entsprechend den ortlichen Gegebenheiten erweitert
werden. Hierbei sollte der Lidl-Markt samt den weiteren ergénzenden Nutzungen an der
Hildesheimer Strale in den zentralen Versorgungsbereich integriert werden. Die vorstehend
benannten Kriterien flr eine Integration in einen Zentralen Versorgungsbereich sind samtlich
erflllt (dazu unter 1.2.1). Zudem sind wir der Ansicht, dass die beiden zentralen
Versorgungsbereiche E-Zentrum  Abelmannstrale" und das D-Zentrum  Fiedeler
Platz/Peiner Stralle” als einheitlicher zentraler Versorgungsbereich gewertet werden sollten

(dazu unter 1.2.2).
Der Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich um den Lidl-Markt an der Hildesheimer

Strale sollte unserer Ansicht nach bei der endgliltigen Festschreibung der zentralen
Versorgungsbereiche in das D-Zentrum integriert werden. Die vorstehend benannten
Kriterien fiir eine Integration in einen zentralen Versorgungsbereich sind samtlich erfilllt.

(1) Der Standort befindet sich in einer stadtebaulich integrierten Lage. Das
Einzelhandelskonzept selbst definiet das Vorliegen einer integrierten Lage nicht.
Stédtebauliche integrierte Lagen verfligen nach der Rechtsprechung iber ein vielfdltiges
und dichtes Angebot an Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen, haben einen
wesentlichen fuRidufigen Einzugsbereich und sind in das OPNV-Netz eingebunden. Von
Bedeutung ist auch ein attraktives Parkmanagement fir den individuellen Verkehr.
Entsprechend ihrer unterschiedlichen Versorgungsfunktion kénnen sowohl Innenstédte bzw.
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deren Ortsmitten/-keme als Hauptzentren sowie Stadtteilzentren als Nebenzentren das

Kriterium der "stadtebaulich integrierten Lage" erfillen.??

Hier besteht ein solch enger raumlicher und funktionaler Zusammenhang zu dem zentralen
Versorgungsbereich. Der Standort ist nur ca. 150 m von dem bislang abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereich entfernt und unterstitzt diesen funktional. Es besteht eine
gute fuBlaufige Austauschbeziehung sowohl zwischen der Fiedeler Straf3e als auch zu den
umliegenden Wohnnutzungen. Der Lidl-Standort und die Fiedeler StraRe sind durch
Fulgangeriberwege miteinander verbunden. Auch fiir die zusammenhéngenden
Wohnsiedlungsbereiche nordlich der Bregenzer Strale und die Bewohner der
Siedlungslage nordlich des Stidschnellweges ist der Lidl-Markt ohne stadtebauliche Z&suren
fulaufig erreichbar.

Der Lidl-Standort an der Hildesheimer Strafle steht auch in einem funktionalen
Zusammenhang zu den weiteren Nutzungen an der Fiedeler Strale. Ausweislich des
Gutachtens der CIMA herrscht eine angespannte Parksituation in den Abgrenzungen des
zentralen Versorgungsbereiches (S$.205 des Gutachtens). Hier bietet der groRzigige
Gemeinschaftsparkplatz vor dem Lidl-Markt eine deutliche Unterstiitzung. Die Besucher des
Versorgungsbereiches Fiedeler Platz/Peiner Strafle konnen den Parkplatz vor dem Lidl-
Markt nutzen, um von dort aus die weiteren erganzenden Nutzungen in dem D-Zentrum
aufzusuchen. Das Angebot stellt ebenfalls eine funktionale Unterstiitzung des zentralen
Versorgungsbereichs dar, sowohl in der Vielfalt als auch durch die angebotenen Sortimente.
Wahrend der zentrale Versorgungsbereich ausweislich des Gutachtens der CIMA als
sogenannte Magnetbetriebe lber einen Edeka-Markt, einen Rossmann Drogeriemarkt und
einen Kik-Markt verflgt, sind neben dem Lidl-Markt an dem Standort an der Hildesheimer
Stralte unter anderem ein dm-Drogeriemarkt, ein Markt fir Heimtierbedarf, eine Apotheke
und ein Backer angesiedelt. Darliber hinaus befindet sich hier auch ein Fitnessstudio als
zentrenpragendes Dienstleistungsangebot. Diese Nutzungen kénnen ebenfalls als
Frequenzbringer flr das D-Zentrum angesehen werden.
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(2)

(3)

Auch eine zusammenhéngende Versorgungslage ist gegeben. Bereits der vorhandene
Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz um den Lidl-Markt an der Hildesheimer Strale
213-219 stellt eine solche dar. Die Kunden kénnen ber eine Stellplatzanlage samtliche der
angebotenen nahversorgungsrelevanten Angebote erreichen. Zudem besteht auf Grund der
kurzen fulBlaufigen Distanz zu dem D-Zentrum, die bereits eine Sichtbeziehung ermdglicht,
ein raumlich und funktionaler Kontext zu den weiteren Nutzungen an der Fiedeler Stralie.
Die fuRlaufige Erreichbarkeit wird von der Rechtsprechung dabei als zentrales Kriterium fiir
die Annahme eines ausreichenden rédumlichen Zusammenhangs bewertet, gerade, wenn
die in Rede stehenden Betriebe — wie hier — an einer gemeinsamen Erschlielungsstralle
liegen.2* Der Hildesheimer Strafe kommt vorliegend auch keine trennende Wirkung zu.
Durch die Querungshilfen stellt die Stralle fiir Passanten keine Barriere dar. Die fehlende
Begrenzung durch die Hildesheimer Strafle wird dadurch verdeutlicht, dass sich die
Abgrenzungen des zentralen Versorgungsbereichs im sidostlichen Bereich des D-Zentrums
ebenfalls Uber die Hildesheimer StralRe erstrecken.

Der Standort des Lidl-Marktes ist schlieflich gemeinsam mit dem D-Zentrum an die U-
Bahnhaltestelle Fiedeler Strale an den OPNV angeschlossen.

Weiterhin stellt der Lidl-Markt in baulichem Verbund mit dem dm-Markt den Prototyp eines
Magnetbetriebes dar.  Gewichtige bzw. pragende Nutzungen wie ein
Lebensmitteldiscounter sind zwangsldufig eher einem Zentrum zuzurechnen als
untergeordnete Nutzungen. Die herausgehobene Versorgungsfunktion des Lidl-Marktes
wird bereits dadurch deutlich, dass dieser fir die nérdlich des D-Zentrums gelegenen
Wohnsiedlungsbereiche als einziger fullaufig zu erreichender Nahversorger besteht und nur
durch den Lidl-Markt eine nahezu flachendeckende Nahversorgungslage im Bereich des D-
Zentrums besteht, wie die nachfolgende Darstellung aus dem Gutachten der CIMA
verdeutlicht.
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Ausschnitt aus der Abbildung 345 des Gutachtens der CIMA, S. 343: Darstellung der
Nahversorgungsituation in Déhren-Wiifen
(4) Der Lidl-Markt tragt auf Grund seines nahversorgungsrelevanten Sortiments auch dazu bei,
dass dem zentralen Versorgungsbereich D-Zentrum eine Versorgungsfunktion liber den
unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt. Hierzu tragt die verkehrsgiinstige Lage des
Lidl-Marktes ebenso bei wie die Bereitstellung von Stellpldtzen und die hohe
Kundenfrequenz des Marktes.

(5) Vor dem Hintergrund des Vorstehenden erweist sich die Lidl-Filiale in der Hildesheimer
StralBe als faktisch in den zentralen Versorgungsbereich integriert. Angesichts dessen
mochten wir Sie bitten, die vorstehenden Ausfiihrungen bei der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts zu beriicksichtigen und den Lidl-Markt in die Abgrenzungen des D-
Zentrums aufzunehmen.

2. Aussage

2. Aussage
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Zwischen dem D-Zentrum ,,Fiedeler Platz/ Peiner StraBe* und dem E-Zentrum AbelmannstraBe beste-
hen keine nennenswerten bestehenden und zusammenhangenden Einzelhandelsbereiche, sodass diese
Zenfren nicht verbunden werden kdnnten.
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Wir sind zudem der Ansicht, dass es sich auch bei der Trennung zwischen dem D-Zentrum

Fiedeler Platz/Peiner Strale und dem E-Zentrum Abelmannstraile um eine unnatirliche

Aufspaltung eines zusammenhéngenden Bereichs handelt.

e

Ausschnitt aus der Abbildung 8 des Entwurfs des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, S. 25
Wie das Vorhandensein von zentralen Versorgungsbereichen, beurteilen sich auch ihre

Grenzen bzw. ihre raumliche Ausdehnung nach den tatsachlichen Gegebenheiten und den
oben dargelegten Anforderungen. Durch die Umgrenzungen in einem Einzelhandelskonzept
kann keine rechtsichere Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche erfolgen, wenn die
Umgrenzung in der Ortlichkeit keine Bestétigung findet und dadurch Grundstiicke von dem
zentralen Versorgungsbereich abgetrennt werden, die mit diesem durch die vorhandenen
Nutzungen  unmittelbar  verknipft sind?  Entsprechendes gilt, wenn das
Einzelhandelskonzept Aussagen zu den raumlichen AusmaRen zentraler

Versoraunasbereiche trifft.
Nach diesen Malstaben erscheint die Aufspaltung der beiden zentralen

Versorgungsbereiche nicht angemessen. Die beiden derzeit abgegrenzten Bereiche liegen
nur ca. 150 m voneinander entfernt, ohne dass sie durch stadtebauliche Barrieren oder
sonstige Zasurwirkungen getrennt waren. Im Gegenteil. Beide Versorgungsbereiche liegen
an der Fiedeler Stralle, so dass eine Sichtbeziehung zwischen den beiden Bereichen
besteht. Die vorhandenen Nutzungen vermitteln ebenfalls eine Durchgangigkeit. In dem Teil,

der keinem Versorgungsbereich zugeordnet wurde, finden sich eine Parkanlage,

Wohnhauser und unter anderem ein Damenmodegeschéft und ein Massagesalon.

Stellungnahme zum Stadtbezirk 09 - Ricklingen Der Anregung wird nicht stattgegeben.
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Der Lidl-Markt an der Tresckowstralle hat bislang keine Ausweisung in dem Entwurf des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erfahren. Wir mdchten jedoch betonen, dass es sich bei dem
Markt um einen wichtigen Nahversorger im Stadtteil Ricklingen handelt, dem auch perspektivisch
Entwicklungsoptionen zugedacht werden sollten. Wir wiirden es daher begrifien, wenn die Filiale
als winschenswerter solitarer Nahversorgungsstandort ausgewiesen wird.
Die Lidi-Filiale besteht seit nunmehr 11 Jahren in Ricklingen und ist dort ein wichtiger

Nahversorger fur die umliegenden Wohngebiete. Dieser Umstand wird auch durch die
bauleitplanerische Ausweisung als Kerngebiet deutlich.

Der Lidi-Markt befindet sich in fullaufiger Distanz zu dem D-Zentrum Miihlenbergzentrum”,
das in einer Entfernung von c¢a. 5 Minuten und einer Distanz von etwa 250 Metern zu
erreichen ist. Neben dem Lidl-Markt ist an dem Standort ein Bicker angesiedelt.

Der Markt wurde weder in dem urspriinglichen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Hannover noch in dem Entwurf des neuen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erwahnt.
Wir machten betonen, dass es sich um einen integrierten Standort handelt, dem auch
zukiinftig Entwicklungs- und Modemisierungsperspektiven zu gewshren sind.

Der Lidl-Markt erfillt die vom OVG Luneburg aufgestellten Kriterien fiir einen integrierten
Standort, auch die planerische Ausweisung und die Lage inmitten der dichtbesiedelten
Wohnbebauung spncht fur die herausgestellte Nahversorgungsfunktion des Lidi-Marktes.

Es handelt sich um einen integrierten Standort. Der Markt liegt inmitten von verdichteten
Siedlungsgebieten, von denen aus er aus samtlichen Richtungen fulldufig gut erreicht
werden kann. Ebenso ist die Filiale an den OPNV angebunden, da sich in unmittelbarer
Nahe zu dem Markt eine Bushaltestelle befindet. Zudem liegt er in fuBlaufiger Distanz zu
dem zentralen Versorgungsbereich und unterstitzt diesen funktional. Im Bereich des
zentralen Versorgungsbereichs ,Mihlenbergzentrum" besteht kein Anbleter fir discountierte
Lebensmittel. In dem zentralen Versorgunagsbereich ist derzeit ein einzelner grofMlachiger
Supermarkt im Norden des Zentrums angesiedelt. Durch die wechselseitige Ergdnzung
dieser beiden ,Frequenzbringer' und die kurze fuBlaufige Entfemung von nur ca. 250 m
besuchen die Kunden des Lidl-Marktes auch den zentralen Versorgungsbereich und
umgekehrt. Der Lidl-Markt schmiegt sich damit raumlich an den zentralen
Versorgungsbereich an und erganzt diesen funktional.

Der Markt ist im Konzept ausgewiesen und beschrieben. Siehe hierzu S.344: ,,Die Nahversorgung im
Stadtbezirk ist allerdings gréBtenteils flichendeckend gewahrleistet. Innerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche befinden sich neun der insgesamt 18 Nahversorgungsbetriebe. AuBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche liegen unter anderem der Penny-Markt am Schollweg und der Lidl-Markt in der
TresckowstraBe. Der Verbrauchermarkt Kaufland an der Bornumer StrafBe ist der einzige Nahversorger
im Stadtteil Bornum und befindet sich in einem Sonderstandort im Norden des Stadtteils.

Sowie erganzend den Nahversorgersteckbrief auf S. 572, in dem eine Kurzbewertung des Nahversor-
gungsstandortes stattfand. Auswirkungen werden erst bei bestehenden Planvorhaben im Zuge einer
detaillierfen, einzelfallbezogenen Auswirkungsanalyse (Vertraglichkeitsgutachten) ermittelt.

Nach Uberpriifung der raumlichen Erweiterungsméglichkeit des D-Zentrums Miihlenbergzentrum wird
die Abgrenzung des Zentrums auf Grundlage der vorliegenden Informationen zu geplanten Ansiedlun-
gen von Einzelhandelsbetrieben als Erganzung des derzeitigen Angebotfs um die nordéstlich angrenzen-
den Parkplatzflachen sowie die nérdlich anschlieBenden Fldchen um den Stauffenbergplatz ergénzt. Die
Flachen werden als Potenzialflachen in die Abgrenzung des D-Zentrums eingefasst.

Zwischen der Lidl-Filiale und dem D-Zentrum Mihlenbergzentrum bestehen keine nennenswerten be-
stehenden und zusammenhangenden Einzelhandelshereiche, sodass eine Erweiterung des D-Zentrum
gen Siiden nicht erfolgt.

Es ist jedoch mdglich, den bestehenden Betrieb auch auBerhalb der zentfralen Versorgungsbereiche
zu modernisieren und angemessene Verkaufsfldchenerweiterungen vorzunehmen, sofern diese fiir
einen zeifgemalBen Marktauftritt bzw. ein langfristiges Fortbestehen des Unternehmens erforderlich
sind (erweiterter Bestandsschutz). Bei Ansiedlungsvorhaben des groBflachigen Einzelhandels ist der
Nachweis der Zenfrenvertfraglichkeit durch die Anfertigung eines Vertraglichkeitsgutachtens zu er-
bringen (Vorgaben der Landesplanung sind zu beachten).
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Bereits wegen seiner Unterstitzungsfunktion fur den zentralen Versorgungsbereich weist

der Markt keine schadlichen Auswirkungen auf diesen aus. Der zentrale
Versorgungsbereich beinhaltet bislang nur einen Nahversorger und hat ausweislich des
Gutachtens der CIMA zunehmend mit Leersténden zu kampfen. Durch einen modernen Lidl-
Markt kann die Attraktivitdt des Bereichs gefordert werden. Auch auf Grund der besonders
hohen Einwohnerdichte in dem Gebiet sind negative Kaufkraftabfliisse nicht zu erwarten,
sodass der Markt vertraglich fur den zentralen Versorgungsbereich ist.

Vor dem Hintergrund zukinftig beabsichtigler Modemisierung dieser Filiale, ist gine positive
Bewertung des Standores, entsprechend der bauleitplanerischen Ausweisung. als
solitarer Nahversorgungsstandaort wiinschanswert

Stellungnahme zum Stadtbezirk 10 - Linden Der Anregung wird nicht stattgegeben.

o ) ] S _ Der benannte Standort befindet sich auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs und ist damit als
Im Stadtbezirk Linden, an der Bardowicker Stralie 12 besteht seit ca. 20 Jahren eine Lidl-Filiale, die solitarer Nahversorgungsstandort zu fassen. Der Standort ist nicht im Sinne der in der Ansiedlungs-
wir perspektivisch geme emeuem mdchten. Wir meinen, dass die Filiale als solitérer matrix aufgefiihrten Gebietskategorie ,,Gewerbegebiete/Industriegebiete” sowie des Ziels 9: Siche-
Nahversorgungsstandort ausgewiesen werden sollte. rung von Gewerbegebieten fiir Handwerk und produzierendes Gewerbe zu betrachten, da es sich in

diesem Fall um die kleinteilige Baugebietskategorie ,,Gewerbegebiet* handelf.

Die hannoverschen Gewerbegebiete sollen fiir ihre Kernfunkfion Handwerk und produzierendes Ge-
werbe zur Verfiigung stehen. Daher sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsnuftzungen grundsatz-
lich nicht erwiinscht. Ansiedlungsmdglichkeiten bestehen fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel ins-
besondere an den Sonderstandorten.

Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grundsétze des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu beriicksichtigen.
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Die Lidl-Filiale an der Bardowicker Strafle liegt inmitten von Wohnbebauung und
verschieden ergdnzenden Dienstleistungsnutzungen unmittelbar neben einer Aldi-Filiale
sldlich der Fossestralle und ostlich des Westschnellwegs. Der Bereich wird durch den
Bebauungsplan Nr. 180 als Gewerbegebiet festgesetzt.
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Abbilduné von .www.openstreetmap. org

Auch dieser Standort wird in dem Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes nicht
gesondert ausgewiesen.
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Unser Anliegen ist es, die besondere Nahversorgungsfunktion und die Bedeutung der
Fortentwicklung und Modernisierung des Standortes zu betonen. Der Standort sollte als
solitarer Nahversorgungsstandort ausgewiesen werden, da er samtliche Voraussetzungen
eines wohnstandortnahen Nahversorgers auRerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches
erfllt.

Bei dem Lidl-Markt handelt es sich um einen wichtigen Nahversorger fir die umliegende
Bevélkerung, da sich in einem Radius von ca. 600 m — abgesehen von dem Aldi-Markt und
dem Real-Markt an der Davenstedter — kein weiterer Nahversorger befindet. Wegen seiner
Lage inmitten der dichten Wohnsiedlungsbereiche und der guten Verkehrsanbindung ist
dieser Markt im Besonderen dazu geeignet, eine Licke im Nahversorgungsnetz, auch
aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche, zu schlieen und zur Erhaltung und Starkung
einer ,Stadt der kurzen Wege" beizutragen. In diesem Zusammenhang sei angemerkt, dass
dem Real-Markt wegen seiner Lage keine entscheidende Funktion fir die fuBlaufigen
Nahversorgung der umliegenden Wohnbevdélkerung zukommt.

Abbildung von www.openstreetmap.de; Darstellung der Nahversorgung in einem
600m Radius um den Lidl-Markt
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Es handelt sich um einen integrierten Standort, der unmittelbar an zusammenhangende

Wohnsiedlungsbereiche angrenzt. Diese Filiale verdeutlicht, dass es nicht darauf ankommt,
ob sich der Nahversorger innerhalb eines festgesetzten oder faktischen Wohngebietes
befindet, um als ,integriert’ betrachtet zu werden. Sowohl nérdlich als auch sidlich und

ostlich des Marktes schliefen sich hochverdichtete Wohnsiedlungsbereiche an, und in der
unmittelbaren Umgebung des Marktes finden sich verschiedene gastronomische Betriebe,
Dienstleistungsangebote, ein Hotel und mit dem Aldi-Markt ein weiterer Nahversorger.
Zudem ist der Markt an den OPNV angeschlossen. Damit besteht ein raumlich und
funktionaler Zusammenhang mit den zentralen Einkaufs- und Dienstleistungsbereichen der
Stadt Hannover, der eine integrierte Lage auszeichnet. Der planerischen Ausweisung als

Gewerbegebiet kommt dabei fir die ,wohnstandortndhe" keine Bedeutung zu.
Der Standort ist vertraglich fur die zentralen Versorgungsbereiche. In einem Radius von

600 m um den Markt befinden sich ca. 14.000 Einwohner. Folglich kann davon ausgegangen
werden, dass der Uiberwiegende Teil des Vorhabenumsatzes von Einwohnern innerhalb der
fulaufigen Umgebung abgedeckt werden kann.
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Auf eine ausreichend vorhandene Nahversorgung in dem Gebiet sollte es — wie dargestellt

- nicht ankommen. Wie aus der nachfolgenden Darstellung deutlich wird, wird diese jedoch
gerade auch durch den Lidl-Markt gewéhrleistet.

e
Ausschnitt aus der Abbildung 349 des Gutachtens der CIMA; 500 Meter Radius um
den Lidl-Markt rot markiert

Entsprechend der Empfehlung in dem Gutachten der CIMA (S. 346) bitten wir darum, diesem
Standort kiinftig Modernisierungs- und EntwicklungsmaRnahmen zuzugestehen und ihn als
solitaren Nahversorgungsstandort auszuweisen, damit er weiterhin zu einer attraktiven
Angebotsvielfalt in Hannover beitragen kann.

Stellungnahme zum Stadtbezirk 11 — Ahlem-Davenstedt-Badenstedt

Im Stadtbezirk 11 besteht derzeit eine Lidl-Filiale im D-Zentrum Ahlem Heistenbergallee. Wir sehen
hier jedoch in Ubereinsﬁmmung mit dem Gutachten der CIMA (S.270 f.) noch
Entwicklungspotentiale im Bereich der Nahversorgung.
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Der Entwurf des Einzelhandelskonzeptes weist — wie bereits das glltige

Einzelhandelskonzept — insgesamt drei zentrale Versorgungsbereiche flir diesen Stadtteil

aus.

/

Ausschnitt aus der Abbildung 9 des Entwurfs des Einzelhandelskonzeptes

Das Gutachten der CIMA stellt fur den Stadtbezirk fest, dass die quantitative
Nahversorgungsituation als verbesserungswiirdig zu bezeichnen sei.

Wir méchten daher anregen, dass entsprechend der Empfehlung der CIMA die
Nahversorgung im Stadtbezirk 11 geférdert wird und weitere Ansiedlungen
ermoglicht werden. Bislang hat die Starkung der Nahversorgung und der
Angebotsvielfalt nur als allgemeine Zielsetzung Eingang in den Entwurf das
Einzelhandelskonzept gefunden. Sie flihren aus, dass es erstrebenswert sei, ein
ausgewogenes Angebot zwischen Lebensmittelvollsortimentern und
Lebensmitteldiscountern herzustellen. Dabei sei zur Erhohung der Wohn- und

Lebensqualitdt und zur Vermeidung von unndétigem (Einkaufs-)Verkehr eine

Der Anregung wird tlw. stattgegeben.

Dies wird bereits im Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (cima) (Kap. 10.5, S. 374) sowie
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (LHH) (Kap. 7) erwdhnt, vgl. Grundsatz 4:

Unterversorgung zu vermeiden. Damit diese Zielsetzung praktisch umgesetzt
werden kann, bedarf es jedoch konkreter Empfehlungen in der Fortschreibung des

Einzelhandelskonzeptes. Dies wird auch im Stadtteil Badenstedt verdeutlicht.
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Aufgrund der Siedlungsstruktur in Badenstedt stehen nur wenige Flachen fur die

Ansiedlung moderner Nahversorger zur Verfigung. Das gilt auch fir die
ausgewiesenen  Nahversorgungszentren. Zudem konnen die zentralen
Versorgungsbereiche schon auf Grund ihrer Lage nicht zu einer flachendeckenden
Nahversorgung der Wohnsiedlungsbereiche beitragen. Deshalb erscheint es aus
unserer Sicht unumgénglich, die Ansiedlung von weiteren Nahversorgern aulRerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche zZu fordern und solitére
Nahversorgungsstandorte zuzulassen. Diese Zielsetzung sollte Eingang in das
Einzelhandelskonzept finden, damit eine bedarfsgerechte Nahversorgung in
Badenstedt in der Praxis auch entsprechend der Empfehlung der CIMA und der
allgemeinen Zielsetzung des Nahversorgungskonzeptes ermaglicht werden kann.

Insbesondere die dicht besiedelten Wohngebiete noérdlich der Stralle Am
Soltekampe und sidlich der Badensteder Strafle sind bislang ausschlieBlich durch
den Rewe-Markt an der Badenstedter Stralle versorgt. Ein Angebot an
discountierten Lebensmitteln und die winschenswerte Angebotsvielfalt fehlt hier
ganzlich.

Wir mochten daher anregen, dass die folgende Entwicklungsempfehlung Eingang in

das Einzelhandelskonzept findet;

Ausbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots auch auflerhalb der
zentralen  Versorgungsbereiche. Zur Verbesserung der quantitativen
Nahversorgungssituation sollen Ansiediung an Nahversorgungsstandorten
gefdrdert werden.*

Stellungnahme zum Stadtbezirk 12 - Herrenhausen-Stocken

Die Textstelle wurde wie folgt gedndert:

,»7.1 Grundsatze zur raumlichen Entwicklung (S. 42)

Grundsatz 4: GroBflachige wohnortbezogene Nahversorgungsbetriebe ausnahmsweise auch auerhalb
der zenfralen Versorgungsbereiche mdglich

Eine Ausnahme kann bei enftsprechender Lage auBerhalb der abgegrenzten Zentren zugelassen wer-
den, wenn folgende

Kriterien erflllt sind (kumulativ):

= siedlungsstrukturell infegrierter Standort in-einem-Wohn--oderMischgebiet (Nahversorgungsfunk-
tion), méglichst mit OPNV-Anbindung,

= yorhabenbezogenes Gutachten weist die Vertraglichkeit fiir die zentralen Versorgungsbereiche so-
wie den Gebietsversorgungscharakter nach (vgl. Grundsatz 6) und

Die Vorgaben der Landesplanung sind zu beachten.

Dariiber hinaus sollen den bestehenden Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Hauptsortimenten auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbhereiche Modernisierungen und ange-
messene Verkaufsflachenerweiterungen ermdglicht werden, sofern diese fiir einen zeitgemaBen
Marktauftritt bzw. ein langfristiges Fortbestehen des Unternehmens erforderlich sind (erweiterter
Bestandsschutz). Bei Ansiedlungsvorhaben des groBflachigen Einzelhandels ist der Nachweis der Zen-
trenvertraglichkeit durch die Anfertigung eines Vertraglichkeitsgutachtens zu erbringen (Vorgaben
der Landesplanung sind zu beachten).

Der Anregung wird nicht stattgegeben.
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Die bestehende Lidl-Filiale an der Alte Stéekener Stralie wirden wir gerne modernisieren. Damit die

In dem benannten Bereich bestehen keine nennenswerten bestehenden und zusammenhédngenden Ein-
Filiale dauerhaft ihre WNahversorgungsfunktion in dem bislang unterversorgten Gebiet in

zelhandelsbereiche, die sich zu einer Ausweisung als E-Zentrum eignen. Das MindestmaB zur Einstu-

Herrenhausen-Stécken wahrnehmen kann, mochten wir empfehlen, dass der Standort der Filiale fung als E-Zenfrum wird mit einem Nahversorgungsbetrieb zzgl. ergénzenden, zenfrenprégenden Ein-
als E-Zentrum definiert wird. zelhandels- und Dienstleistungsnutzungen nicht erfiillt.

An der Alte Stockener StralRe 95-97 besteht seit rund 20 Jahren eine LidI-Filiale. Diese Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grundsatze des Ein-
weist aktuell eine Verkaufsflache von ca. 994 m? auf. Der Markt liegt im réumlichen zelhandels- und Zenfrenkonzeptes sind dabei zu berticksichtigen.

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 464 aus dem Jahre 1970, der ein Gewerbegebiet
fir den Standort festsetzt. Der Standort liegt stdlich der Mecklenheidestralle, stidostlich des

Gelandes von Volkswagen und der Continental Reifen Deutschland GmbH.
Neben dem Lidl-Markt befinden sich an dem Standort noch eine Béckerei und ein
Getrankemarkt.

In der Umgebung des Marktes befindet sich in sidllicher Richtung neben einer Grundschule
und einer Tankstelle vorwiegend Wohnbebauung.

Lid!

N\ ; =
Abbildung der Umgebung des Standortes von https.//www.openstreetmap.de
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Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Hannover kommt der Lidl-Filiale bislang keine

Lage in einem zentralen Versorgungsbereich oder eine Ausweisung als solitarer
Nahversorgungsstandort zu.

Lidl

Abbildung & aus dem Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hannover
Das nachstgelegene Zentrum ist das E-Zentrum Stocken, am Stdckener Markt, in dem ein

Lebensmitteldiscounter anséassig ist. Das Zentrum liegt in einer Entfernung von ca. 1 km von

dem Lidl-Standort entfernt.
Wir regen an, dass die Filiale an der Alte Stockener Strale 95-97 bei der Fortschreibung

des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes als E-Zentrum oder zumindest als
winschenswerter solitarer Nahversorgungsstandort ausgewiesen wird.

Der Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes definiert E-Zentren als deutlich auf
die Nahversorgung ausgerichtete Bereiche, denen Gberwiegend eine teilbereichsbezogene

Funktion zukommt. Sie verfigen in der Regel nur Uber ein sehr eingeschranktes Angebot

an Gltern des aperiodischen Bedarfs. Eine Ausweisung als E-Zentrum sei moglich, wenn

mindestens ein Nahversorgungsbetrieb sowie ein ergdnzendes Einzelhandels- und

Dienstleistungsangebot bestinde.

Der Lidl-Markt an der Alte Stockener Stral3e erfullt diese Kriterien. Deshalb mochten wir Sie
bitten, die Filiale entsprechend ihrer Nahversorgungsfunktion in der Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu bericksichtigen.
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(1)

Der Lidl-Filiale kommt eine Versorgungsfunktion fir die Wohnsiedlungsbereiche in
Stocken zu. An den Markt schlieBen sich in stdlicher Richtung zusammenhangenden
Wohngebiete an, in denen sich Uberwiegend Geschosswohnbau befindet, sodass eine hohe
Einwohnerdichte in der unmittelbaren Umgebung des Marktes vorhanden ist. Die Bewohner
der umliegenden Siedlungsbereiche koénnen die Filiale ohne Hindernisse oder
stadtebauliche Zasuren fuBlaufig erreichen. Es ist auch eine gute Erreichbarkeit mit dem
OPNV gewihrleistet. Unmittelbar neben dem Parkplatz des Lidl-Marktes befindet sich die
Bushaltestelle ,Stelinger Stralle”.

Es besteht auch ein besonderer Bedarf an einer modernen Nahversorgung in dem Bereich,
sodass eine Ausweisung als E-Zentrum sinnvoll erscheint, um der Lidl-Filiale die Moglichkeit
einer Modernisierung und bedarfsgerechten Erweiterung einzuraumen. Nach dem
Gutachten der CIMA bestehen im Bezirk Herrenhaus-Stocken Liicken in der
Nahversorgung, insbesondere der nordliche Bereich des Stadtteils sei kaum mit
nahversorgungsrelevanten Betrieben abgedeckt. Es wird empfohlen, den Bereich qualitativ
sowie quantitativ zu optimieren. Dies insbesondere deshalb, weil mehrere
Nahversorgungsbetriebe eine nicht mehr zeitgemaBe Struktur aufweisen. Das
Nachfragevolumen in Stécken Ubersteige aktuell die Umsatze im periodischen Bedarf,

sodass Kaufkraftabfiiisse von 17,9 Mio. Euro vorhanden seien.
Dies verdeutlicht die zwingend auszubauende Nahversorgungsfunktion des Lidl-Marktes.

Insbesondere konnen die weiteren Nahversorger in dem Bereich, der Mavi-Markt an der
Stockener Stralle und der Penny-Markt an der Hogrefetstralle, die Nahversorgung der
Bewohner nicht ausreichend gewahrleisten. Bei dem Mavi-Markt handelt es sich um ein
kleinflachiges Spezialgeschaft, das nicht auf die umfassende Nahversorgung der Bewohner
ausgelegt und hierflr nicht geeignet ist. Der Penny-Markt befindet sich in einer Entfernung
von ca. 1.000 Metern vom Standort des Lidl-Marktes entfernt und kann bereits aus diesem
Grunde nicht ausreichend zu einer Nahversorgung der Wohnbevolkerung beitragen. Der in
dem Gutachten der CIMA bericksichtigte NP-Markt an der Weizenfeldstral’e besteht nicht

mehr.
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Lid!

Nicht mehr vorhandener
NP-Markt

Penny

“‘m CIMa. =™

Abbi}dung 353 aus dem Gutachten der CIMA, S. 351; Darstellung der
Nahversorgungslage in Herrenhaus-Stécken

Demgegentber liegt der Lidl-Markt in verkehrsglnstiger Lage und kann — im Gegensatz zu
dem Penny-Markt — durch seine Stellplatzanlage und die gute Anbindung (iber den OPNV
auch eine Versorgungsfunktion tber das Gebiet hinaus wahrnehmen.

(2) Auch der vorhandene Einzelhandelsbesatz spricht fir die Einstufung als E-Zentrum.
Neben dem LidI-Markt sind an dem Standort ein Getrankemarkt, ein Backer, eine Tankstelle
sowie ein Restaurant und ein Hotel angesiedelt. Zudem liegt in unmittelbarer Nahe eine
Grundschule. Wegen der stadtebaulichen Struktur in dem Bereich und der Siedlungsstruktur
entlang der Alte Stockener Strafle sind zu den im Nahbereich befindlichen zentrenbildenen
Nutzungen auch der Frisor an der Kreuzung Alte Stéckener StralRe/ Weizenfeldstralle, der
Schonheitssalon und der Gebrauchtwarenladen als zugehdrig anzusehen.
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(3)

Hotel Lid! Bickerei Getrankemarkt Restaurant Tankstelle Schule

Friseur Fotograf Gebrauchtwarengeschaft Schonheitssalon

Abbildung von www.openstreetmap.org

Zwischen dem Lidl-Markt und den weiteren Nutzungen an der Weizenfeldstralle besteht
dabei nur eine Entfernung von ca. 350 Metern, die fuBlaufig in 3 — 4 Minuten zuriickgelegt
werden kann.

Letztlich geht es bei dem Erfordernis einer Diversitat von Nutzungen innerhalb eines
zentralen Versorgungsbereichs darum, dass die Bevdlkerung die Gelegenheit hat,
verschiedene Versorgungsbedurfnisse vor Ort zu decken. Die Grole des ,Bereichs” ist
dabei gerade nicht ausschlaggebend. Die verschiedenen Nutzungen mussen auch nicht
unmittelbar aneinandergrenzen. In einem Versorgungsbereich kénnen vielmehr durchaus
bauliche Nutzungen vielféltiger Art eingestreut sein, die nichts mit der Versorgung mit Waren
und Dienstleistungen zu tun haben 2®

Die Qualifizierung des raumlich abgegrenzten Bereichs an der Alten Stockener Stralle als
Versorgungsbereich erscheint auch bei einem direkten Vergleich mit den anderen E-Zentren
und Bereichen mit lokaler Versorgungsfunktion sach- und systemgerecht. Andere in dem
Entwurf als solche ausgewiesene E-Zentren verfligen teilweise (ber kaum
nahversorgungsrelevante Verkaufsfldchen und keinen Nahversorger. Zu nennen ist hier
beispielsweise das E-Zentrum Sallstrale-Nord mit einer Gesamtverkaufsflache von nur

745 m?, wovon nur 317 m? der Nahversorgung dienen, oder das E-Zentrum Mittelfeld mit
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insgesamt sechs Einzelhandelsbetrieben und einer Gesamtverkaufsfliche von 609 m2.
Dieser Einzelhandelsbesatz genligte nach dem Entwurf des Einzelhandelskonzeptes fiir
eine Einstufung als E-Zentrum. Denn auch ein Bereich, der fiir die Grund- und
Nahversorgung eines bestimmten ortlich abgegrenzten Einzugsbereichs zugeschnitten ist,
kann eine zentrale Versorgungsfunktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
wahrnehmen. Der Zweck des Versorgungsbereichs besteht in diesem Falle in der Sicherung
einer wohnortnahmen Grundversorgung der im Einzugsbereich lebenden Bevélkerung.?”
Auch diese Einzelhandelsnutzungen stellen schiitzenswerte zentrale Versorgungsbereiche
dar, wenn sie — wie vorliegend — verkehrsglnstig angebunden sind und in groRen
Wohnbereichen liegen.2

(4) Die Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines E-Zentrums liegen demnach vor, und in dem
Bereich in Herrenhaus-Stocken besteht ein Bedarf an nahversorgungsrelevanten
Sortimenten. Wir bitten Sie darum, dies bei der endgliltigen Festlegung der zentralen
Versorgungsbereiche zu berticksichtigen. Wir méchten insofern darauf hinweisen, dass
zentrale Versorgungsbereiche im Zeitpunkt ihrer Festlegung nicht bereits vollstandig
entwickelt sein mussen. Hingegen ist es zwingend erforderlich, dass in dem
Versorgungsbereich ein Nahversorger vorhanden ist. Nach dem Entwurf des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes ist ein Nahversorger der ,Nukleus® eines zentralen
Versorgungsbereichs. Sofern die Versorgungssituation im nérdlichen Bereich des Stadtteils
Herrenhaus-Stécken entsprechend den Empfehlungen des Gutachtens der CIMA gestarkt
und fortentwickelt werden soll, solite damit auch dem Lidl-Markt eine Entwicklungs- und
Modernisierungsmdglichkeit eingeraumt werden.

Sollte eine Ausweisung als zentraler Versorgungsbereich nicht in Betracht kommen, bitten
wir Sie, den Standort jedenfalls als Nahversorgungsstandort auszuweisen.

Die Voraussetzungen eines Nahversorgungsstandortes sind in jedem Falle erfiillt. Nach der
Definition des Entwurfs des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind



Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, des Nahversorgungskonzeptes und des integrierten

Vergnligungsstattenkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Hannover
Nahversorgungsstandorte Bereiche mit klassischen Nahversorgemn, die eine wichtige

Nahversorgungsfunktion fir die umlisgenden Wohngebiete erflillen.

Die besonders herausgehobensn Nahversorgungsfunktion der Filiale dirfte nicht in Frage
stehen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass sich die Filiale in
unmittelbarer Nahe zu den nérdlich der Mecklenheidestralte gelegenen Produktionsstatten
und gewerblichen Nutzungen befindet, sodass die Filiale auch fur die Mitarbeiter dieser
Betriebe eine wichtige Nahversorgungsfunktion Ubernimmt. Die Mitarbeiter erledigen ihre
Versorgungseinkéufe zu einem groflen Teil nach Feierabend in der Lidl-Filiale. Damit tragt
der Markt nicht nur zur Nahversorgung einer grofen Anzahl von Kunden, sondern auch zu

einer Vermeidung zusatzlicher Verkehrsstréme bei.

Nach der Ubergeordneten Entwicklungsempfehlung zur Nahversorgung in Hannover soll
eine Verbesserung der Qualitdt in der Nahversorgung und eine Modemisierung der
ansassigen Nahversorger gefordert werden. Aus diesem Grunde sollen solchen
Nahversorgern, die Llcken in der Versorgung schlielfen, Erweiterungsmdglichkeiten
eingerdumt werden. An einer Weiterentwicklung der Lidl-Filiale und der Anpassung an
moderne Standards besteht unserer Auffassung nach ein allseitiges Interesse, da in dem
Oristeil Hemenhaus-Stécken — wie aufgezeigt — ohnehin eine unterdurchschnittliche
Versorgung im Lebensmittelhandel vorliegt.

Stellungnahme zum Stadtbezirk 13 - Nord

Der im Bereich Nahrungs- und Genussmittel unterversorgte Stadtteil Hainholz sollte unserer Ansicht
nach bedarfsorientiert weiterentwickelt werden. Hierflr sollte er als Bereich mit lokaler
Einzelhandelsfunktion ausgewiesen werden.

Im Stadtteil Hainholz im Bereich der Schulenburger Landstralle besteht derzeit keine Lidl-

Filiale.

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

In dem benannten Bereich bestehen keine nennenswerten bestehenden und zusammenhangenden Ein-
zelhandelsbereiche, die sich zu einer Ausweisung als Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion eignen.
Unabhéangig von dieser Fragestellung bestehen die benannten unterversorgten Bereiche. Ziel ist die
Bereitstellung eines moglichst flachendeckenden Nahversorgungsangebots. Dies wird durch das vor-
liegende Konzept weiterhin ermoglicht.

Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall zu priifen. Die Ziele und Grundsatze des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes sind dabei zu beriicksichtigen.
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Das Einzelhandelskonzept der Stadt Hannover weist flr den Bereich der Schulenburger
Landstrale einen Sonderstandort mit  nachrangiger Eignung fur den nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel” aus. Im Sudlichen Bereich der Schulenburger Landstrale
im Bereich des Hainhdlzer Marktes wurde ein Entwicklungsbereich ausgewiesen.

Nach dem Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes soll im
Bereich der Schulenburger Landstraflie weiterhin ein Sonderstandort ausgewiesen werden.
Im sldlichen Bereich soll der Entwicklungsbereich weiterhin ausgewiesen werden. Nach
dem Gutachten der CIMA habe sich der Bereich seit 2008 nicht fortentwickelt und es seien

Leerstande zu verzeichnen.

Abb, BZ}AbgrenmngErﬂwqmrMHWOu
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Abbildung 323 aus dem Gutachten der CIMA S. 315

Das Gutachten der CIMA stellt fir den Stadtbezirk Nord fest, dass dort keine
flachendeckende Nahversorgung vorhanden sei. Dies wird auch aus der nachfolgenden
Darstellung der CIMA deutlich.
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Abblldung 355 Darstellung der Nahversorgungsfunktion im Stadtbezirk Nord des
Gutachtens der CIMA S. 353

Wir mochten anregen, dass in dem bislang unterversorgten ndrdlichen Bereich der
Schulenburger LandstralRe ein Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion ausgewiesen wird und
die Ansiedlung von weiteren Nahversorgern in dem Gebiet als Ziel der
Einzelhandelssteuerung formuliert wird.

Im nordlichen Bereich der Schulenburger LandstraBe bestehen dicht besiedelte
Wohnsiedlungsbereiche, die derzeit ausschlieRlich durch den Kaufland an der KrepensiraRe
und den Rewe-Markt am Kurlander Weg versorgt werden. Wie sich auch der Darstellung der
Nahversorgungslage in dem Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ergibt, ist
dies jedoch nicht ausreichend, um eine durchgéngige Nahversorgung zu gewéhrleisten.
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Unterversorgtes Geblet

Abbildung 12 aus dem Entwurf des Elnzelhandelskonzeptes S. 33

In diesem Bereich leben ca. 7.000 Einwohner, die derzeit keine Nahversorgung im
fulaufigen Wohnumfeld haben und denen kein Angebot an discountierten Lebensmitteln
geboten wird.

Wegen der dichten Besiedlungsstruktur stehen keine Fléachenkapazitaten zur Ansiedlung flir
die Versorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln der Bevélkerung innerhalb der
Siedlungsbereiche zur Verfligung.

Entsprechend verbleibt fiir die Versorgung der Bevolkerung im Ortsteil Hainholz mit
Nahrungs- und Genussmitteln nur der Bereich des Sonderstandortes nérdlich der
Schulenburger Landstrale. Aus diesem Grunde schlagen wir vor, dass der nordliche
Bereich der Schulenburger Landstrale als Bereich mit lokaler Einzelhandelsfunktion
ausgewiesen wird.
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Das Gebiet ist gut durch den OPNV erschlossen und befindet sich in unmittelbarer Nahe zu

den Wohnsiedlungsbereichen 6stlich der Schulenburger LandstraRe, sodass es sich hier
anbietet, den Besatz an Nahversorgern zu erhéhen. Durch die verkehrsgiinstige Anbindung
konnen zusatzliche Verkehrsbelastungen in den Wohngebieten vermieden und trotzdem
eine fuBlaufig erreichbare Nahversorgung geschaffen werden.

Die Ausweisung eines Positivstandortes fir den Lebensmitteleinzelhandel wére auch mit
den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 (LROP) vereinbar.
Danach sind neue EinzelhandelsgroRprojekte auf Grundlage eines stidtebaulichen
Konzeptes auch aulerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des zentralen Ortes im rdumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung
zuldssig, wenn die Ansiedlung aus stadtebaulichen oder siediungsstrukturellen Grinden
nicht maglich ist. Durch diese Ausnahme soll die Méglichkeit geschaffen werden, im Umfeld
unglinstiger Rahmenbedingungen eine flachendeckende Versorgung der Bevolkerung mit

Gutern des periodischen Bedarfs ermdglicht werden.

Da diese Voraussetzungen vorliegend samtlich erflillt sind, sollte das Einzelhandelskonzept
hier eine entsprechende Ausweisung treffen, um kinftig eine bedarfsgerechte
Nahversorgung der Bevdlkerung im Stadtteil Hainholz gewahrleisten zu kdnnen. Diese kann
namlich durch die vorhandene Nahversorgungsstruktur — wie aufgezeigt — nicht
gewabhrleistet werden.



