Landeshauptstadt Hannover

Auslegungsbeschluss

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat in seiner Sitzung am
....................................... dem Entwurf des Bebauungsplans sowie der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccccceeieiine
in den hannoverschen Tageszeitungen bekannt gemacht.

§6

Im Plangebiet kann die maximale Gebaudehéhe ausnahmsweise durch
technische Aufbauten, wie z.B. Oberlichter fiir Treppenhauser,
Entrauchungen fiir Aufzugsanlagen und Treppenh&user, um bis zu 1,50
m Hohe Uberschritten werden.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom §7 O\ R
.............................. DIS .vceeieieierieenene.. gEMAR § 3 Abs. 2 BauGB offent- . . s O .
lich ausgelegen. Im Plangebiet sind die Dachflachen von neuen Geb&uden und @ \ 7 AN . H.W./Z. O P
Be bau u ngsplan N r. 1 780 Gebaudeteilen mit einer Dachneigung von weniger als 20° dauerhaft und MKA1 7 TR -
Hannover, Stadtplanung 61.1B flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen von der p vii/2: <
Im Auftra Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn diese im [ =T\
s . g
- Kobe"nger Markt - WiQerspruch zum Nutzungszweck stght (z.B. pei Dachflachen fir 10 T\ e
Belichtungszwecke oder zur Installation technischer Anlagen, ) <~ . IV1/2
- i - _ Terrassen). §§ 1,6 - 8, 10 Textl. Fests. R R
Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13 a BauGB (Siegel) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) e \.vwl !
mit értlicher Bauvorschrift T
. Satzungsbeschluss 8 R o
Praambel § e A\ M
geg s I dl(\alr 178I6angesthiupt§tadt d H;InnoVPfrh o d gen Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat den Bebauungsplan nach Zum Schutz vor Schallimmissionen sind fiir Wohnnutzungen im 12 -
€ l?UhUHQSP;n r. , beste eln a;s er alr;zelcalnung .un :_” Prifung der Stellungnahmen am .........ccccccocveueen... als Satzung beschlos- Plangebiet besondere bauliche Vorkehrungen (z.B. Grundrissgestaltung, gy A Ve W8
textlichen estsetz_ur;fg_en, . als  Satzung beschlossen; '© sen sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2, § 10 Abs. 1 BauGB). Schallschutzfenster, IGftungstechnische Einrichtungen, geschiitzte © e EREE
Rechtsgrundlagen hierfur sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des AuRenwohnbereiche) zu treffen, die geeignet sind, in den Schlaf- und A o ~
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Aufenthaltsrdumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu D
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Hannover, Stadtplanung 61.1B gewahrleisten. 4 s
Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht Im Auftrag (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ° ) I B
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 7 -T.
2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, und § 84 Abs. 1, 3, 4 und 1,0
6 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 ( Siegel ) §9 $5 7.6 6,70 Textl Fosts. ) — .. \.\H-/IZ """
(Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46) und § 10 Abs. 1und § 58 Abs. 2 des 2 . - o
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - Art. 1 Inkrafttreten 1. Entlang der nordwestlichen Baulinie des Kerngebietes MK 3, welche - _ I,' Stellplatzgun =3 A
des Gesetzes zur Zusammenfassung und Modernisierung des zur Markthalle sowie zum zugehdrigen Parkplatz ausgerichtet ist und - f 7 5569 A 7 A |1 f [ per .
niedersachsischen Kommunalverfassungsrechtes vom 17. Dezember ; ; ; Shali ; @37 ’ 4 n ererun = en —.1. R\
Der Beb lan ist bekannt ht den im: sich zwischen der Leinstrae und dem Kébelinger Markt erstreckt, ist P N X . > Um N
2010 (Nds. GVBI. S. 576 vom 23. Dezember 2010) -, jeweils in der er bebauungsplan ist bekannt gemacht worden im: ) g , = \ &\ , = .. i /o
! "Gemei Amtsblatt fiir die Region H d die Landeshaupt eine Wohnnutzung ab dem 1. OG aus Immissionsschutzgriinden nur & 4 2 . > @ . - . ; . . .
zurzeit glltigen Fassung. t Zszsames" misbiatt fr cie Region Rannover und die Landeshaupt- mit einer geschlossenen Fassade (z.B. geschlossene /i K NI ORZ - @ X . Bisherige offentliche Stralenflache wird eingezogen
H :lf annover. am LaubengangerschlieRung, geschlossene Glasvorhangfassade vor der ' \ ( % -/ (Aufhebung des Gemeingebrauchs)
annover, Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. ' eigentlichen ErschlieBung einschlieRlich liftungstechnischer =
(§ 10 Abs. 3 BauGB) ' Einrichtungen) zulassig (s. Anlage bzw. bauliche oder sonstige s
’ technische Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen

)N
Hannover, Stadtplanung 61.1B Umweltauswirkungen durch Larm und Geruch). /223

Im Auftrag 2. Die siidéstlich dieser Immissionsschutzanlage / -vorkehrungen
geplanten Wohnnutzungen sind erst nach Erstellung dieser Anlage

O
( Siegel ) 7:‘ Spielplatz o
o

® P MK3 G % Kin rtages— n B

g N ) £y —
e 5 A\ o //%/ s
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N
_ zulassig. Die Anlage ist dauerhaft zu erhalten »‘ \ 0k X
Oberbiirgermeister ( Siegel) 3. Ausnahmswesise kénnen Abweichungen von diesen Festsetzungen i ” 55,65 5 (L statte -
zugelassen werden, wenn auf andere Art und Weise der erforderliche 0 » 1,0 ‘ & o - 0 (8\\
Immissionsschutz sichergestellt ist. o ﬁ S5 1~ 10 Toxi Fests, ® A &/

Planunterlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Kartengrundlage: Stadtkarte Hannover 1:1000
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Herausgeber: Landeshauptstadt Hannover, Fachbereich Planen u. §10 ) Ministerium fur A N4 a
. . . . . . PN o
Stadtentwicklung, Geoinformation Verletzung von beachtlichen Vorschriften Sriliche Bauvorschrift = Wirtschaft, © b2 5 .
.. . ) . . -y ® MK4! ~
Die Stadtkarte Hannover 1:1000 ist gesetzlich geschiitzt, sie basiert teil- liber die Aufstellung des Bebauungsplanes _ . . i ) S o Arbeit u. A S L ' o
weise auf der Liegenschaftskarte der niederséchsischen Vermessungs- Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans ist 1. Die Anzahl der erforderlichen Einstellplétze gemai § 47 Abs. 1 o ) : Q) 5 d
‘ CNSISE g gsp . L ) M ©Qverkenr IV o ny ©
und Katasterverwaltung. Die Nutzung und Vervielféltigung der Stadtkarte die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- und Formvorschriften, die NBauO - einschlielSlich des Mehrbedarfes bei Nutzungsénderungen - S =y 10}
wird durch das Preisverzeichnis der Landeshauptstadt Hannover fiir den Verletzung der Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungsplans § 47 Abs. 1.S. 2 NBauO - wird festgelegt. Als notwendige L - S y A= I X7 //781‘/— ® O « 55,46
Bereich Geoinformation geregelt. und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher Mangel des Einstellplétze smq 50 % (Ergebnisse sind aufzurunden) des jeweiligen : (;“: <_ ~ §7-3, f- 8, 10 Texl. Fests.
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB). Wertes bzw. des jeweils unteren Wertes der in den 4 0 Gar.— | ® \u\ _ T~ o o= A0 o
Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die Ausfihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO, Runderlass des 4 / S So\s ~ L0 el ® [T ORI @ f
éffentliche Wiedergabe von Stadtkarten sind nur mit Erlaubnis der Geo- Ministeriums fiir Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom N~ R E N Qa2 6ol gt ~. y e = Theodor—
information Hannover zuléssig. Hannover, Stadtplanung 61.1B 06.07.2016 - Nds. Ministerialblatt 2016 S. 714 -, gedndert durch iz Bisherige dffentliche StraRenflache wird eingezogen/, "/ === . : R A N — s\ N ———
Im Auftrag Runderlass vom 28.07.2016 - Nds. Ministerialblatt 2016 S. 806 - (s. & - Au fhet?un des Gemeingebrauchs) gezogen,” /................ .°A. y e ORFE ﬁs?mg ........... Tr——
Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes), festgelegten Zahl der ’ 9 . 9 atz SM/2 0\ vij2 sy
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und der aktuellen Ortlichkeit. Sie Einstellplétze zur Verfugung zu stellen. o ) ny 0 PSRN WM /1 B
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, (Siegel) Ausgenommen von dieser Begrenzung sind Einstellplétze fir a oy ~(© o
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.08.2016). Menschen mit Behinderungen - § 49 Abs. 2 S. 2 NBauO. - ) .y S Y
0O (@
i i i ; O Gar.~ll R
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla- Hinweise 2. Der Abstand der technischen Aufbauten auf den baulichen Anlagen L o <V o Q\/PJES}?P | A _R = a

gen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hannover, Fachbereich Planen
und Stadtentwicklung
Geoinformation
Im Auftrag

Far diesen Bebauungsplan gelten:

1. die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057)

2. die Satzung zum Schutz von Baumen, Strauchern und Hecken im
Gebiet der Landeshauptstadt Hannover als geschiitzte Land-
schaftsbestandteile (Baumschutzsatzung) vom 28. Januar 2016

muss mindestens 2,50 m vom Dachrand betragen

3. In den Kerngebieten MK3 und MK4 sind fiir die AuSenfassaden
unglasierte Vormauerziegel der Ziegelfarben Rot oder Braun
vorgeschrieben.

Zulassig sind:

e rote bis rotbraune Farbténe, die vergleichsweise nicht heller als
RAL 3004 (Purpurrot) und nicht dunkler als RAL 3009 (Oxidrot)
der Farbreihe Rot des Farbregisters RAL 840 HR sind, und

e rotbraune bis graubraune Farbténe, die im Spektrum der

Planzeichenerklarung

Umgebung des Bebauungsplangebietes
und anschlieRende Bebauungsplane

(Gemeinsames Amtsblatt  fir die Region Hannover und die Farbreihe zwischen den Farbténen RAL 8002 (Signalbraun) und Kerngebiet A Ausfahrt
Landeshauptstadt Hannover 2016 / Nr. 7 vom 18. Februar 2016). RAL 8019 (Graubraun) der Farbreihe Braun des Farbregisters
Leitende Vermessungsdi i RAL 840 HR liegen.
gsdirektorin v Einfahrt
Textliche FeStsetzungen Ausnahmen von diesen Regelungen sind zulassig fiir Fassaden, die v Zahl der Vollgeschosse 7 Hischstzan
nicht unmittelbar zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet o (Hachstzahl)
§1 sind, sowie fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Eingédnge, Geldnder, O Trafostation
Planentwurf Vordécher, Erker). @ _
In den Kerngebieten (MK 1, MK 2, MK 3 und MK 4) sind Zahl der Voligeschosse  Z  (zwingend)
) e Tankstellen aller Art, 4. In den Kerngebieten MK3 und MK4 sind fiir die Baukérper nur - Fliche fiir Stellolat d Anlief
Der I_Entwurf des Bebauungspl_ans wurde ausgearbeitet von dem Fach- e Vergniigungsstatten aller Art, Flachdécher mit einer Dachneigung von weniger als 20° zuléssig. 1 ) ) — -1 lache fur Steliplatze und Anlieferung
bereich Planen und Stadtentwicklung. « Bordelle und bordellartige Betriebe sowie ,0 Grundflachenzahl GRZ  (als HochstmaR) einschlieRflich Zu- und Abfahrt
e Sexshops 5. In den Kerngebieten MK 3 und MK 4 sind Werbeanlagen nur im . . .
Planung Nord nicht zuléssig. Bereich des Erdgeschosses zuléssig. Beleuchtete Werbeanlagen sind Hochstmall (Oberkante) der b?_ul!chen Anlagenfl_J_ber TGa Tiefgarage
Hannover, 28.11.2017 Hannover, 28.11.2017 (§ 1 Abs. 5 - 7 und Abs. 9 BauNVO) lediglich hinter den Schaufensterscheiben zulassig OK23,5m die Anschlusshohe der anbaufahigen Verkehrsflache
' an der StraRenbegrenzungslinie in der Mitte des
Im Auftrag Im Auftrag (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO) Baugrundstticks Anlage bzw. bauliche oder sonstige technische
§2 =M Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen
Zunft Heesch — — —— Baugrenze Umweltauswirkungen durch Larm und Geruch
Baudi . In den Kerngebieten MK 3 und MK 4 sind o . A hnitt der Stadtkarte H 1 - 20000
audrelor Fachbereichsietter e groRflachige Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig und —o—o-¢ Grenze unterschiedlicher baulicher Nutzung USSCANITL aus der stadikarte Hannover 1 -
e ab dem 1. Obergeschoss nur Wohnungen zulassig. — — - Baulinie

Aufstellungsbeschluss

(§ 1 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB und § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Zusatzliche Kennzeichnung der Uberbaubaren

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

==
L==s

Bebauungsplan Nr. 1780
- Kébelinger Markt -

§3 Grundstiicksflache
Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt Hannover hat in : : - Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13 a BauGB -
seiner Sitzung am ...........cccocueee.... die Aufstellung des Bebauungsplans In den Kerngebieten MK 3 und MK 4 sind die Erdgeschosse mit einer Nachrichtliche Angaben gsp - 9 §
beschlossen. lichten Rohbauhdhe von 4,00 m (ab Oberkante RohfuRboden bis mit értlicher Bauvorschrift
Die Bekanntmachung erfolgte in den hannoverschen Tageszeitungen Unterkante Rohdecke) auszufiihren. Geringe Abweichungen bis zu 30 cm StraRenverkehrsflache Baudenkmal (Einzelanlage (§ 3 Abs. 2 NDSchG)) Stadtteil Mitte

am .

sind zulassig.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNVO)

Hierfur gelten die Vorschriften des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes

MaRstab 1 : 1000

Hannover, Isrr:a:ttﬁtlf:;ng 61.1B StraRenbegrenzungslinie Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
§4 Anmerkung: Fallen mehrere Planzeichen zusammen, ist entweder nur ein A beit Pl Nord
_ _ . Planzeichen verwendet -soweit dieses die anderen eindeutig ersetzt- oder die usarbeitung : Flanung Nor
(Siegel) Im Kerngebiet MK 3 gelten die Baugrenzen ab dem 1. Obergeschoss. V A Einfahrt und Ausfahrt Planzeichen sind kombiniert. Vervielfaltigung : Geoinformation

(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 16 Abs. 5 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

Planstand : 28.11.2017
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