RICHTLINIE DER REGION HANNOVER UBER DEN ERWERB VON
BELEGUNGSRECHTEN AN WOHNUNGEN IM WOHNUNGSBESTAND

Region Hannover




Richtlinie der Region Hannover Gber den Erwerb von Belegungsrechten an
Wohnungen im Wohnungsbestand

Beschluss der Regionsversammlung vom 17.12.2024

Praambel

Innerhalb des Gebietes der Region Hannover besteht ein erhéhter Wohnraumbedarf.
Fir zunehmend viele Haushalte sind die Mieten besonders in den stadtischen
Wohnlagen kaum mehr finanzierbar. Das Potential fir die Ausweitung eines
geschutzten Mietmarktsegmentes ist im Bestand grundsatzlich héher als im Sozialen
Mietwohnungsbau, da der Neubau insgesamt nur einen Kkleinen Teil des
Wohnungsangebotes ausmacht. Die Forderung der Region Hannover soll einen
wesentlichen Anreiz zur EinrAumung von Belegungsrechten schaffen, um dem Effekt
entgegenzuwirken, dass die Zahl der Sozialwohnungen trotz verstéarkter
Neubaubemihungen insgesamt sinkt, da gleichzeitig Bestandswohnungen aus der
Bindungspflicht  wegfallen. Die steigende Zahl an Haushalten mit
Wohnberechtigungsschein verschérft dieses Problem zusatzlich. Um den Erwerb von
Belegungsrechten an Wohnungen im Bestand attraktiv zu halten, wurde die
bestehende Richtlinie aktualisiert und angepasst. Gemeinsam mit den
regionsangehdrigen Stadten und Gemeinden versucht die Region Hannover vermehrt
Belegungsrechte zu erwerben und in den neu gewonnenen Sozialwohnraum primar
Wohnungsnotféalle, sowie an Menschen mit besonderen Zugangsschwierigkeiten am
Wohnungsmarkt die sich dort nur unzureichend mit Wohnraum versorgen konnen, zu
vermitteln.

Das Instrument des Belegrechtsankaufes hat sich in den vergangenen Jahren bewahrt
und ist inzwischen ein verstarkt nachgefragtes Angebot an Vermietende, mit dem auch
kurzfristig neue Belegrechte geschaffen werden kdnnen.
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1. Rechtsgrundlage und Zuwendungszweck

Die Region Hannover erwirbt Belegungsrechte an freiem Mietwohnraum im
Wohnungsbestand in den regionsangehorigen Stadten und Gemeinden auf der
Grundlage des § 2 Abs. 1 Nr. 3 in Verbindung mit 8 3 Absatz 4 des Gesetzes Uber die
soziale Wohnraumférderung (Wohnraumforderungsgesetz — WoFG) und nach
Mafl3gabe dieser Richtlinie sowie der allgemeinen Richtlinie tGber die Bewilligung und
Verwendung freiwilliger Zuwendungen der Region Hannover an Dritte.

Zuwendungszweck ist die Bereitstellung und Sicherung von Mietwohnraum fir
einkommensschwache und sozial benachteiligte Haushalte mit besonderen
Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt, insbesondere Haushalte ohne
mietvertraglich abgesicherten Wohnraum. Um Haushalten mit besonderem
Unterstitzungsbedarf den Zugang zu Wohnraum zu erleichtern, fihrt die Region
Hannover in Kooperation mit Tragern der freien Wohlfahrtspflege sowie den Stadten
und Gemeinden die erforderlichen Beratungs- und Hilfeangebote bedarfsorientiert
zusammen.

Zum Erhalt sozial gemischter und ausgewogener Wohn- und Quartiersstrukturen
sollen Belegungsrechtswohnungen in Gebauden mit unterschiedlichen Haushalts- und
WohnungsgroRen sowie unterschiedlichen Einkommens- und Nutzergruppen
geférdert werden.

Ein Anspruch auf Forderungen nach dieser Richtlinie besteht nicht. Die Region
Hannover entscheidet vielmehr aufgrund pflichtgemalRen Ermessens und im Rahmen
der verfigbaren Haushaltsmittel.

2. Forderziele

Das Forderziel ist die Verbesserung der Wohnraumversorgung von, entsprechend der
Wohnungsnotfalldefinition der Region Hannover (siehe Anlage) beschriebenen,
Zielgruppen mit besonderen Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt.
Zielgruppen, die vorrangig mit Wohnraum zu versorgen sind insbesondere

- Wohnungs- und obdachlose Menschen

- Frauen aus Frauenhausern

- Menschen mit psychischen Erkrankungen oder seelischen Behinderungen,

- Menschen mit geistigen, korperlichen oder mehrfachen Behinderungen,

- Menschen, die Leistungen zur Uberwindung besonderer sozialer
Schwierigkeiten (88 67 ff. SGB XllI) erhalten kénnen.

3. Gegenstand der Férderung
3.1 Forderfahige Mietwohnungen

Gefordert wird der Erwerb von Belegungsrechten an Mietwohnungen im Bestand, die
folgende Voraussetzungen erftillen:
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- die Wohnungen sind oder werden als Wohnraum frei,

- entsprechen den Wohnbedurfnissen der zuklnftigen Mieterinnen und Mieter,

- sind uneingeschrankt durch die zuklnftigen Mieterinnen und Mieter nutzbar,

- weisen eine zur Erfassung im Mietspiegel notwendige Grundausstattung (Bad,
WC, Sammelheizung) auf,

- decken einen durch die Region Hannover, die jeweilige regionsangehorige
Stadt oder Gemeinde oder durch eine Institution sozialer Tragerschaft im
Benehmen mit der Region Hannover festgestellten Bedarf nach Zielgruppe
und Lage,

- die Nebenkosten durfen die sozialrechtlich Ubernahmefahigen Kosten nicht
Ubersteigen,

- die Wohnungen befinden sich innerhalb der Region Hannover,

- die Wohnungen entsprechen den jeweils aktuellen, baurechtlichen und
technischen Anforderungen und verfligen tber einen aktuellen
Energieausweis.

3.1.1 Ausnahmeregelung zur Vermeidung von Wohnungsverlusten in
besonderen Fallen

Droht einem Haushalt mit Bedarf und bestehender Unterstitzung durch eine
Fachberatung nach 88 67 ff. SGB XIlI der Wohnungsverlust, kann das Belegungsrecht
nach dieser Richtlinie, abweichend von Punkt 3.1 dieser Richtlinie, an diesem
Wohnraum erworben werden, sofern das Mietverhaltnis durch die Férderung dauerhaft
erhalten werden kann. Der Bindungszeitraum muss in diesem Fall bei mindestens 10
Jahren liegen. Die Vermietenden missen sich dazu bereit erklaren, das Mietverhaltnis
nach den Regularien dieser Richtlinie fortzusetzen und bei zukinftigen Problemen
Kontakt zur Koordinierungsstelle der Region Hannover und ggf. der unterstiitzenden
Fachberatung aufzunehmen. Eine entsprechende Einverstandniserklarung des
mietenden Haushaltes sollte von den Vermietenden friihzeitig eingeholt werden.

3.2 Forderung von Qualifizierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
3.2.1 Qualifizierungsmal3nahmen vor Erstvermietung

Im Zusammenhang mit dem Erwerb von Belegungsrechten im Gebaudebestand kann
bei Notwendigkeit ein Qualifizierungszuschuss fur Sanierungsmal3hahmen zu
marktublichen Preisen geftérdert werden. Die maximale Hohe des Zuschusses ist von
der GrofRe der Wohnung und der Bindungslaufzeit abhangig. Die Festlegung der
Summe erfolgt im Einzelfall. Nachweise zum Verwendungszweck der durchgefihrten
Arbeiten sind seitens der Vermietenden vorzulegen.

Mit der vorbereitenden Wohnraumqualifizierung ist unverziglich, spatestens jedoch
zwei Monate nach Abschluss des Fordervertrags zu beginnen. Die
Zuwendungsempfangerinnen und -empfanger sind verpflichtet, den Beginn und die
Beendigung der QualifizierungsmalRnahmen der Region Hannover schriftlich
anzuzeigen.
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Folgende Formel gilt fir die Berechnung des maximalen Qualifizierungszuschusses:
m? * Laufzeit in Jahren * 7,5 €

Beispielrechnung: 70 m2-Wohnung * 20 Jahre Bindungszeitraum * 7,5 € = 10.500 €
maximale Fordersumme.

3.2.2 InstandsetzungsmalRnahmen zwischen zwei Mietverhaltnissen

Zuschisse zur Wiederherstellung der Nutzbarkeit des geférderten Wohnraums
zwischen zweli Mietverhaltnissen mit berechtigten Haushalten
(Instandsetzungsmal3nahmen) infolge einer Beschadigung der Wohnung durch die
vorherigen Mieterinnen und Mieter kdnnen in Hohe von maximal 10.000,00 Euro je
Wohnung auf Antrag gewéhrt werden. Die Gesamtsumme kann innerhalb des
Bindungszeitraumes auch in Teilsummen beantragt werden. Forder- und
Finanzierungsmittel anderer Stellen sind zum Zwecke der Wohnraumqualifizierung
und bedarfsgerechten Wohnraumanpassung vorrangig abzurufen.

Mit notwendig gewordenen InstandsetzungsmalBnahmen ist unverziglich nach
Bestandskraft des entsprechenden Zuwendungsbescheides zu beginnen (spatestens
nach einem Monat).

Die Zuwendungsempfangerinnen und -empféanger haben der Region Hannover eine
Schlussabrechnung mit Belegen fur die Wohnraumanpassung oder fur durchgefuhrte
Instandsetzungsmalnahmen je einzelner geférderter Wohnung vorzulegen. Diese
muss alle entstandenen und noch entstehenden Kosten in Ubersichtlicher Form
enthalten. FOr alle Ausgaben missen ordnungsgeméfRe Rechnungs- und
Zahlungsbelege vorgehalten werden.

Bereits begonnene MalRnahmen koénnen nicht geférdert werden. In begriindeten
Einzelfallen kann auf Antrag ein vorzeitiger Malihahmenbeginn gestattet werden.

Diese Regelung gilt nicht fir das in dieser Richtlinie beschriebene Untermietmodell
(Punkt 7.3.2)

3.3. Ausgleich von Mietmindereinnahmen
3.3.1 Ausgleich von Mietmindereinnahmen zwischen zwei Mietverhéltnissen

Kann eine nach dieser Richtlinie geférderte Wohnung wéahrend der Bindungslaufzeit
bei Beendigung eines Mietverhéaltnisses langer als einen Monat nach dem Ende des
Mietverhéltnisses durch die belegungsrechtaustibende Stelle nicht mit einem
berechtigten Haushalt belegt werden oder kommt es zwischen zwei Mietverhaltnissen
mit berechtigten Haushalten zu Mietmindereinnahmen aufgrund vorzunehmender
MalRnahmen zur Instandsetzung im Sinne des Punktes 3.2.2 dieser Richtlinie, kann
ein finanzieller Ausgleich fir die hieraus resultierenden Mietmindereinnahmen auf
Antrag bewilligt werden. Dieser kann in HoOhe der zuletzt erhobenen
richtlinienkonformen Nettokaltmiete fur einen Zeitraum von hochstens drei Monaten
gewahrt werden.
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3.3.2 Mietausfallgarantie

Die Region Hannover gewahrt den Vermietenden im Falle eines nachweislich durch
die jeweiligen Mieterinnen und Mieter zu vertretenden Mietausfalls eine
Mietausfallgarantie fur die ersten finf Jahre eines Mietverhaltnisses, wenn diese sich
zur Vermietung der Wohnung an einen Haushalt im Rahmen einer
Wohnungsnotfallhilfe bereit erklaren und einen entsprechenden Mietvertrag mit dem
Haushalt abschlieBen. Diese Mietausfallgarantie gilt fiur maximal drei Monate
hintereinander und muss innerhalb von 12 Monaten nach Mietausfall beantragt
werden. Die Mietausfallgarantie wird nachrangig gewahrt. Die Vermietenden missen
daher eine Erklarung beibringen, den Mietausfall nicht bereits von anderer Stelle
erhalten zu haben.

Diese Regelung gilt nicht fir das in dieser Richtlinie beschriebe Untermietmodell
(Punkt 7.3.2)

4, Forderausschluss
Eine Forderung nach den Mal3gaben dieser Richtlinie ist ausgeschlossen, wenn:

- der Beginn der Sanierungsmaflinahme des jeweiligen Objektes bereits vor der
Bewilligung der beantragten Férdermittel begonnen wurde, ohne dass ein
vorzeitiger Malinahmebeginn gestattet wurde,

- die Antragsstellenden bereits Férdermittel der Region Hannover fir die
beantragte Mal3hahme erhalten haben,

- der Wohnraum bereits durch Forderungen Einschrankungen in der Belegung
unterliegt,

- die Antragstellenden ihren vertraglichen Verpflichtungen im Zusammenhang
mit friher gewéhrten kommunalen Wohnraumférdermitteln nicht in vollem
Umfang nachgekommen sind,

- fur ein Objekt zum Zwecke der Forderung Kindigungen an die bisherigen
Mieterinnen und Mieter ausgesprochen wurden,

- die Wohnnutzung des Gebaudes, in dem sich die angebotene Wohnung
befindet, nicht baurechtlich abgesichert ist.

Bereits geftrderte Wohnungen kénnen zudem nicht zum Zwecke des Abschlusses
geanderter Forderbedingungen gekindigt werden.

Die Region Hannover behalt sich vor, zur Prifung dieser Mafl3gaben entsprechende
Nachweise anzufordern.

5. Zuwendungsempfangerinnen und -empfanger

Antragsberechtigt fur die Forderung nach dieser Richtlinie sind Eigentiimerinnen und
Eigentimer von Mietwohnungen. Antragsberechtigte konnen sich bei der
Antragstellung und wahrend des Antragsverfahrens durch hierfir Bevollmachtigte
vertreten lassen.
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6. Art, Umfang und Hohe der Zuwendung

Die Zuwendung zum Erwerb von Belegungsrechten wird in Form einer
Festbetragsfinanzierung als Projektférderung gewahrt.

Die Hohe der Zuwendung richtet sich bei Foérderungen nach der gewahlten
Bindungslaufzeit und betragt

- bei einer Bindungslaufzeit von 5 bis 9 Jahren 2,00 Euro und
- bei einer Bindungslaufzeit von 10 bis 30 Jahren 2,50 Euro

pro m2 Wohnflache und Monat innerhalb der gewéhlten Bindungslaufzeit.

Das Benennungsrecht ist das Recht der belegrechtsaustibenden Stelle, entsprechend
dem Punkt 10 dieser Richtlinie, der verfligungsberechtigten Person fur die Vermietung
einer bestimmten belegungsgebundenen  Wohnung mindestens drei
Wohnungssuchende zur Auswahl zu benennen.

Diese Regelung gilt nicht fur das in Punkt 7.3 beschriebene Untermietmodell.

7. Miet- und Belegungsbindungen
7.1 Dauer und Sicherung der Belegungsbindungen

Die Dauer der Miet- und Belegungsbindungen ist variabel wahlbar und kann fur einen
Zeitraum zwischen 5 und 30 Jahren vereinbart werden. Die Bindungen beginnen mit
dem bestimmungsgemalien Bezug der geférderten Belegungsrechtswohnungen.

Bei einer Gesamtférderung mehrerer Einzelwohnungen der
Zuwendungsempfangerinnen und -empfanger ist die Bindungslaufzeit separat flir jede
einzelne Wohnung je nach Datum des jeweiligen Bezugs festzulegen.

Die Miet- und Belegungsbindungen koénnen im Einvernehmen zwischen
Zuwendungsempfangerin oder -empfanger und der Region Hannover vor Ablauf
verlangert werden. Voraussetzung ist, dass die Wohnungen zum Zeitpunkt der
Verlangerung zweckentsprechend belegt sind oder belegt werden kénnen und ein
zukunftiger Bedarf an diesem Wohnraum existiert.

Die Miet- und Belegungsbindungen bestehen auch im Falle eines Mieterwechsels fort,
wenn die Bindungen nicht durch Kindigung des Férdervertrages nach Ziffer 11.4
dieser Richtlinie aufgehoben werden.

Samtliche im Fordervertrag enthaltenen Forderbestimmungen zur Belegungs- und
Mietbindung sind im Mietvertrag festzuhalten.

7.2  Mietpreisbindungen

Die Nettokaltmiete fir Belegungsrechtswohnungen darf die ortstbliche
Vergleichsmiete in der regionsangehdrigen Stadt oder Gemeinde gemald gultigem
Mietspiegel fur die Dauer der Bindung nicht Uberschreiten. Dariber hinaus soll sich die
Summe aus Nettokaltmiete und kalten Nebenkosten (Bruttokaltmiete) im gesamten
Forderzeitraum an der sozialhilferechtlichen Mietobergrenze orientieren. Innerhalb
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dieser Grenzen sind Mieterh6hungen im Rahmen der gultigen Rechtsvorschriften
maglich.

Mietvertrage sind vorbehaltlich der Ziffer 7.3 dieser Richtlinie in der Regel unbefristet
und ausschlief3lich mit natirlichen Personen abzuschliel3en.

7.3 Untermietmodell

Abweichend zur Regelung in Ziffer 7.2 Satz 4 dieser Richtlinie kann eine befristete
Vermietung mit Zustimmung der Region Hannover an einen Trager der freien
Wohlfahrtspflege, der sich der Vermittlung von Wohnraum an den mit dieser Richtlinie
erfassten Personenkreis in der Region Hannover widmet, oder an die jeweilige
regionsangehdrige Stadt oder Gemeinde, in deren Gebiet der geférderte Wohnraum
liegt, als Hauptmieter mit dem Zweck der Weitervermietung an einen Haushalt mit
besonderem Unterstitzungsbedarf als Untermieterin oder Untermieter erfolgen
(Untermietmodell).

Vorrangiges Ziel des Untermietmodells ist seine Uberfiihrung in ein unmittelbares und
stabiles Mietverhaltnis zwischen den Vermietenden und den Untermieterinnen oder
Untermietern bzw. dem ordnungsrechtlich untergebrachten Haushalt. Das
Untermietverhdaltnis oder die ordnungsrechtliche Unterbringung ist daher mindestens
alle zwei Jahre dahingehend zu uberpriifen, ob die vorgenannte Uberfiihrung
stattfinden kann. Die Entscheidung erfolgt im Einvernehmen zwischen den Haupt- und
Untermieterinnen oder -mietern, den Zuwendungsempfangerinnen und -empfangern
und der Region Hannover.

Kommt es zu der vorgenannten Uberfilhrung und damit zu einer Auflésung des
Hauptmietverhaltnisses mit dem Tréger der freien Wohlfahrtspflege, der Stadt oder
Gemeinde vor Ablauf der Bindungslaufzeit, kann die jeweilige Stadt oder Gemeinde,
in deren Bereich der geférderte Wohnraum liegt, von der Region Hannover mit der
Ausiibung, Verwaltung und Uberwachung des Belegungsrechtes beauftragt werden.

Die Hauptmieterinnen und -mieter haben den Untermieterinnen und Untermietern bei
Abschluss des Mietvertrages und im Mietvertrag gemal 8 549 Abs. 2 Burgerliches
Gesetzbuch (BGB) auf die Zweckbestimmung des Wohnraums und die Ausnahme von
den dort genannten Vorschriften hinzuweisen.

7.3.1 Trager der freien Wohlfahrtspflege

Die Anwendung des Untermietmodells wird im Foérdervertrag mit den
Zuwendungsempfangerinnen und -empfangern vereinbart. Die Zuwendung wird unter
den Vorbehalt gestellt, dass der Trager der freien Wohlfahrtspflege als Hauptmieterin
oder Hauptmieter eine Vereinbarung mit der Region Hannover Uber die
richtlinienkonforme Belegung des gefdrderten Wohnraums schlief3t.

Auf Antrag kdnnen die Hauptmieterin oder der Hauptmieter einen angemessenen
Verwaltungskostenzuschuss fur die Kosten erhalten, die ihnen durch die Verwaltung
des geforderten Wohnraums entstehen.
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Der Verwaltungskostenzuschuss wird maximal in Hohe der jeweils durch die Zweite
Berechnungsverordnung (II.BV) in ihrer aktuell giltigen Fassung festgelegten
Verwaltungskostenpauschale jahrlich im Voraus pro geforderter Wohnung gewahrt.

Die Auszahlung erfolgt zu Anfang der Bindungslaufzeit der einzelnen Wohnungen und
dann jeweils zu Anfang eines Kalenderjahres, langstens bis zum Ende des
Hauptmietverhaltnisses.

Bei Beendigung des Hauptmietverhaltnisses im Laufe eines Kalenderjahres ist der
Zuschuss anteilig auf das betreffende Jahr gerechnet zurtickzuerstatten.

Die Hauptmieterin oder der Hauptmieter hat jahrlich auf Anforderung der Region
Hannover eine Spitzabrechnung der ihm in Zusammenhang mit dem geforderten
Wohnraum angefallenen Verwaltungskosten vorzulegen. Sollte sich daraus eine
Uberzahlung gezahlter Zuschiisse im Verhaltnis zu den entstandenen Kosten
ergeben, ist diese an die Region Hannover zu erstatten.

7.3.2 Stadte und Gemeinden

Ist eine regionsangehoérige Gemeinde oder Stadt Hauptmieterin des gefdrderten
Wohnraums, kann der Wohnraum auch zu einer zeitlich Dbefristeten
ordnungsrechtlichen Unterbringung von Haushalten genutzt werden, die sich in akuter
Wohnungsnot  befinden. Hierfir ~ bedarf es der  Zustimmung  der
Zuwendungsempfangerin oder des Zuwendungsempfangers und der Region
Hannover.

7.4 Haushalte

Geforderte Belegungsrechtswohnungen dirfen nur an Haushalte vermietet werden,
welche

a) durch einen Wohnberechtigungsschein (B-Schein) nach § 8
Niedersachsisches Wohnraumférdergesetz (NWoFG) die Einhaltung der
festgelegten Einkommensgrenzen nach MalRgabe des § 3 Abs. 2 NWoFG
nachweisen. Bei gemeinschaftlichen Wohnformen (z.B. Wohnungs-
gemeinschaften, Wohngruppen) hat der Nachweis je Bewohner zu erfolgen.

und
b) den unter Punkt 2 dieser Richtlinie genannten Zielgruppen entsprechen.

Zur Behebung von akuten Wohnungsnotfallen kann im Einzelfall auf das Vorlegen
eines Wohnberechtigungsscheines im Einvernehmen mit der Region Hannover
verzichtet werden. Die Bindungslaufzeit bleibt davon unberuhrt.
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8. Auszahlung

Die Auszahlung des Forderzuschusses erfolgt als Einmalbetrag nach Abschluss des
Mietvertrages und erfolgtem Bezug der Wohnung, im Falle der Verlangerung bereits
aus friheren Forderungen bestehender, nach Abschluss des neuen Férdervertrages.

Bei Erwerb von Belegungsrechten in Kombination mit MalRnahmen der
Wohnraumqualifizierung und -anpassung erfolgt die Auszahlung des Qualifizierungs-
und Anpassungszuschusses einmalig nach Vorlage wund Priufung der
Originalrechnungen der ausfihrenden Fachfirmen.

Bewilligte Zuschisse zu Instandsetzungskosten und zum Ausgleich von
Mietmindereinnahmen oder Mietausfallen werden nach Bestandskraft des jeweiligen
Zuwendungsbescheides sowie nach Rechnungslegung ausgezahlt.

9. Antrags- und Bewilligungsverfahren

Die Antragstellenden bieten der Region Hannover eine ungebundene
Bestandswohnung zum Erwerb von Belegungsrechten an. Das Angebot
(Forderantrag) kann laufend an die Region Hannover gerichtet werden:

Region Hannover

Fachbereich Soziales

Team Wohnen (50.16) - Wohnraumférderung
Hildesheimer Str. 20

30169 Hannover

Dem Angebot sind folgende Unterlagen beizufiigen:

- Mietvertragsentwurf der flr den Belegungsrechtserwerb vorgesehenen
Wohnung,

- Kopien der Ausweisdokumente aller Eigentiimerinnen und Eigentiimer,

- ausgefullter Vordruck zur Identitatsfeststellung

- Angaben zum Baualter, zur Wohnungsgré3e, zur Hohe der Nettokaltmiete und
Betriebskosten,

- Bemaldte Wohnungsgrundrisse,

- Wohnflachenberechnung geman WoFIV,

- Fotos der Wohnung,

- ein aktueller Energieausweis nach gultigem Recht,

- Wohnungsausstattungsmerkmale,

- ggf. Gesellschaftervertrag.

Fur die Antragstellung ist der von der Region Hannover zur Verfligung gestellte
Vordruck zur Identitatsfeststellung zu verwenden.

Voraussetzung fur die Forderung ist, dass die Mietvertrage zur Vermietung des
Belegungsrechtswohnraums bei Antragstellung und bei Férdervertragsabschluss noch
nicht abgeschlossen sind und der Wohnraum noch nicht neu bezogen ist.

Forderantrage sind vor MalRnahmen- bzw. Vermietungsbeginn zu stellen. Dies gilt
nicht fur die unter 3.2.1 dieser Richtlinie beschriebenen Maflinahmen.

Seite 10 von 13



Bei einem Belegungsrechtserwerb in Kombination mit einer Foérderung der
Wohnraumqualifizierung fur Bedarfe der zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner
oder bei der Inanspruchnahme eines Instandsetzungskostenzuschusses fihrt der
Beginn der Baumalinahme vor Vertragsabschluss bzw. vor dem Erlass des
Zuwendungsbescheides zum Forderausschluss.

Es besteht jedoch die Mdglichkeit seitens der Antragsstellenden, mit dem Forderantrag
oder nach Vorliegen des Foérderantrags einen Antrag auf Zustimmung zu einem
vorzeitigen MafRRnahmenbeginn zu stellen. Nach Zustimmung zu einem vorzeitigen
Malnahmenbeginn durch die Region Hannover kann mit den beantragten
MalRnahmen vor Abschluss des Fordervertrags oder Zugang des
Zuwendungsbescheides auf eigenes Risiko der Antragstellenden begonnen werden.
Die Zustimmung zu einem vorzeitigen MalRnahmenbeginn beinhaltet keine
Forderabsicht und stellt keine Forderzusage der Region Hannover dar.

Die Forderzusagen fur das Belegungsrecht sowie fur den Qualifizierungszuschuss
erfolgen durch einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag. Das Belegungsverfahren wird
durch eine Belegungsvereinbarung im Fordervertrag festgelegt.

Zur Sicherung der Belegungs- und Mietpreisbindung kann seitens der Region
Hannover von den Zuwendungsempfangerinnen und -empfangern die Eintragung
einer entsprechenden beschrankten persoénlichen Dienstbarkeit und einer
Grundschuld im Grundbuch verlangt werden.

Mit der Ausiibung und Verwaltung des Belegungsrechtes kann die jeweilige Stadt oder
Gemeinde, in deren Bereich der Wohnraum liegt, oder ein Trager der freien
Wohlfahrtspflege beauftragt werden.

10. Belegungsverfahren

Die belegungsrechtsaustibende Stelle benennt den Zuwendungsempfangerinnen und
-empfangern zur Belegung der geférderten Wohnung mindestens drei
Wohnungssuchende zur Auswahl (s. Punkt 6). Im Einvernehmen mit den
Vermietenden kann hiervon abgesehen werden. Mit einer oder einem der
vorgeschlagenen Wohnungssuchenden ist von den Zuwendungsempfangerinnen oder
-empfangern ein Mietvertrag zu schliel3en.

Eine  Ablehnung aller  vorgeschlagenen  Wohnungssuchenden durch
Zuwendungsempfangerinnen oder -empfanger ist nur moglich, wenn der Abschluss
des Mietvertrages fur die Zuwendungsempfangerinnen oder -empfanger unter
Berucksichtigung aller Umstande des Einzelfalls und unter Abwéagung der Interessen
aller Beteiligten nicht zumutbar ist. Eine Unzumutbarkeit liegt nicht allein deshalb vor,
weil Wohnungsuchende sich in schwierigen finanziellen Verhaltnissen befinden, z.B.
verschuldet sind oder eine negative Auskunft tiber die Bonitat (z.B. SCHUFA-Auskunft)
vorliegt.

Die Ablehnung ist der belegungsrechtsausiibenden Stelle gegeniber nachvollziehbar
schriftich zu begrinden. Die belegungsrechtsausiibende Stelle Uberpruft die
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Zumutbarkeit nach pflichtgemé&Rem Ermessen und beurteilt das Vorliegen einer
Zumutbarkeit oder Unzumutbarkeit im Einvernehmen mit der Region Hannover.

Die Zuwendungsempfangerinnen und -empfanger sind wahrend der Bindungslaufzeit
verpflichtet, freiwerdende Wohnungen unverziglich der belegungsrechtsausiibenden
Stelle mit Angabe der Kaltmiete und der Betriebskosten zu melden. Im Rahmen des
Untermietmodells haben die Hauptmieterinnen und -mieter die Region Hannover tber
das Freiwerden und den Wechsel der Untermieterinnen und -mieter zu informieren.

Dariber hinaus haben Zuwendungsempfangerinnen und -empfanger die
belegungsrechtsaustibende Stelle unverziglich zu informieren, sollte das
Mietverhéltnis in einer Weise belastet werden, dass bei Fortdauern der Belastung eine
Kindigung des Mietverhéltnisses droht oder seitens der vermietenden Partei eine
Kindigung des Mietverhaltnisses ausgesprochen wird. Die belegrechtsaustibende
Stelle wiederum hat diesen Sachverhalt der Koordinierungsstelle der Region Hannover
unverziglich mitzuteilen. Zudem hat die belegrechtsausiibende Stelle nachzuweisen,
dass die gefdrderten Wohnungen an die vorgesehenen Zielgruppen nach Punkt 2.
dieser Richtlinie vermietet werden.

Soweit moglich  sollen bereits im Foérder- und Belegungsverfahren
datenschutzrechtliche Einwilligungserklarungen seitens der Mietparteien eingeholt
werden, die es der Koordinierungsstelle ermdglichen, Fachberatungen Uber die
Bedrohung des Mietverhéltnisses zu informieren und mit der Kontaktaufnahme der
Mietparteien zu beauftragen.

11. Allgemeine Forderbedingungen
11.1 Auskunftspflicht und Prufungsvorbehalt

Die Region Hannover behélt sich die Prifung der Einhaltung der im Fordervertrag oder
im Zuwendungsbescheid festgelegten Verpflichtungen vor. Fir die Prifung haben die
Zuwendungsempfangerinnen und -empfanger jederzeit Auskunft zu erteilen und die
erforderlichen Unterlagen und Nachweise vorzulegen.

11.2 Rechtsnachfolge

Die Zuwendungsempfangerinnen und -empféanger haben sicherzustellen, dass die
sich aus dem Zuwendungsvertrag ergebenden Verpflichtungen bei einem
Eigentumswechsel an der geférderten Wohnung auf die Rechtsnachfolgenden
Ubergehen. Die Region Hannover ist im Falle eines Eigentumsiiberganges bereits vor
dem entsprechenden Vertragsabschluss Uber den Eigentumswechsel zu informieren.

11.3 Vorzeitige Beendigung von Bindungen

Kann die geforderte Wohnung innerhalb von sechs Monaten nach Ende eines
Mietvertragsverhaltnisses laut vereinbarter Kindigungsfrist oder bei berechtigter
fristloser Kindigung innerhalb von sechs Monaten nach dem Tag des Auszugs der
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Mieterinnen und Mieter nicht mit berechtigten Wohnungssuchenden belegt werden,
erfordert dies die schriftliche Erklarung der belegungsrechtsaustibenden Stelle an die
Zuwendungsempfangerinnen oder -empfanger und die Region Hannover. Ist dies der
Fall, kann der Fordervertrag aufgehoben werden.

Mit vorheriger Zustimmung der belegungsrechtsausibenden Stelle und der Region
Hannover besteht in diesem Fall die Maglichkeit, dass die
Zuwendungsempfangerinnen und -empfanger den geférderten Wohnraum
richtlinienkonform und unter Beachtung der vereinbarten Miet- und
Belegungsbindungen und in Abstimmung mit der belegrechtsaustibenden Stelle selbst
an einen Haushalt vermietet, der einer der in dieser Richtlinie genannten Zielgruppe
angehort.

11.4 Vorzeitige Beendigung des Zuwendungsvertrages und Ruckforderung

Bei vorzeitiger Beendigung des Zuwendungsvertrages sind die
Zuwendungsempfangerinnen und -empfanger verpflichtet, die gewahrte Zuwendung
anteilig, berechnet auf die noch verbliebene Bindungslaufzeit zurtickzuzahlen. Dies gilt
entsprechend fir den Qualifizierungszuschuss. Instandsetzungskostenzuschiisse und
Zahlungen zum Ausgleich von Mietmindereinnahmen kdnnen zuriickgefordert werden,
wenn die Vermietung des Wohnraums nach dem Abschluss der bezuschussten
Malinahmen nicht an einen laut dieser Richtlinie berechtigten Haushalt erfolgt, oder
es zu einer Auflosung des Fordervertrages im  Anschluss  der
Instandsetzungsmalnahmen oder wahrend des Mietverhaltnisses, das direkt auf die
Instandsetzungsmaflnahmen folgt, kommt.

11.5 Vertragsverstolle

Die Region Hannover ist zur auf3erordentlichen fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn
gegen die Bestimmungen des Zuwendungsvertrages oder dieser Richtlinie verstol3en
wird. Es gilt die Ruckzahlungsverpflichtung der Ziffer 11.4. Seitens der Region
Hannover kann eine Verzinsung des Ruckforderungsbetrags verlangt werden.

12. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt zum 1. Januar 2025 in Kraft.

Fur bereits vor Inkrafttreten vorliegende, noch nicht abschlieRend bearbeitete Forder-
antrage bleibt die Richtlinienfassung vom 22. September 2020 in Kraft. Die betroffenen
Antragstellenden sind Uber das Inkrafttreten dieser neuen Richtlinienfassung zu
informieren und kénnen die Prufung ihres Férderantrages auf Grundlage dieser neuen
Richtlinienfassung formlos beantragen.

Die Richtlinienfassung vom 22. September 2020 tritt mit Abschluss der Bearbeitung des
letzten Antrages, der auf ihrer Grundlage gestellt wurde, aul3er Kraft.
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