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4 | Zusammenfassung

Einfiihrung

Das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept Stécken wurde von der
Stadt Hannover, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung (61.4), und der
Gesellschaft fur Bauen und Wohnen Hannover (GBH), gemeinsam in Auftrag
gegeben. Ziel des Konzeptes ist es, Handlungsansétze zur energetischen
Optimierung des Quartiers aufzuzeigen sowie praxisgerechte und umset-
zungsorientierte Handlungsempfehlungen flir Wohnungswirtschaft und Im-
mobilieneigentiimerlnnen sowie kommunale Akteure in Stécken zu entwi-
ckeln, um eine Basis fur zuklnftige Investitionsentscheidungen in Hinblick
auf ein klimafreundliches Stocken zu schaffen.

Das Konzeptgebiet Stocken ist ein stddtebaulich heterogenes Quartier mit
einem hohen Anteil an Wohngebauden der 1950er und 1960er Jahre in Uber-
wiegend 2- bis 4-geschossiger Blockrand- bzw. Zeilenbauweise und griin-
derzeitlichen Gebauden. Der Anteil der Personen mit Migrationshintergrund
betragt 44,5 % (LHH 26,2 %) und auch die Arbeitslosigkeit ist mit 13,1 %
gegenlber der LHH mit 8,1 % hoch. Das ca. 65 ha umfassende Konzeptge-
biet ist seit 2008 im Stadtebaufdérderprogramm ,Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf — die Soziale Stadt” férmlich festgelegt.

Die heterogene Siedlungs- und Eigentimerstruktur und die besondere sozi-
ale Problematik stellen fir die Konzepterstellung im Gebiet Stdcken eine be-
sondere Herausforderung dar. Folgende Handlungsfelder der energetischen
Stadtsanierung wurden im Rahmen der Konzepterarbeitung betrachtet:

¢ Energieeffizienz der Geb&ude und Senkung des Stromverbrauchs

e Nachhaltige Warmeversorgung

e Nutzung regenerativer Energien im Quartier

¢ Klimagerechte Mobilitat

o Offentlichkeitsarbeit und Férderung klimabewussten Verbrauchsverhaltens

Das Konzept orientiert sich an den Klimaschutzzielen der Landeshauptstadt
Hannover sowie an dem in Aufstellung befindlichen Masterplan ,,100 % Kii-
maschutz® dessen Ziel eine klimaneutrale Region Hannover bis 2050 ist.

Die Umsetzung integrierter Energie- und Klimaschutzkonzepte kann nur ge-
lingen, wenn moglichst viele Akteure im Stadtteil fir die Zusammenarbeit
gewonnen werden kdnnen. Daher wurde das Energie- und Klimaschutzkon-
zept Stdcken unter breiter Beteiligung mdglichst vieler Stadtteilakteure er-
arbeitet. Den Prozess der Konzepterarbeitung begleitete ein Beirat, in dem
neben verschiedenen Fachbereichen der Stadtverwaltung (z.B. Umwelt und
Stadtgriin, Tiefbau), die Wohnungswirtschaft und Stéckener Immobilienei-
gentiimerlnnen, die Stadtwerke Hannover, die Klimaschutzagentur Region
Hannover, die Klimaschutzleitstelle, eine Vertreterin der Geschéftsstelle des
enercity-Fonds ,,proKlima“, Vertreterinnen und Vertreter der Stadtteilpolitik
sowie von Verb&nden und Initiativen vertreten waren.
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Besondere Chancen aber auch Anforderungen ergeben sich fir die energe-
tische Stadtsanierung durch die Kopplung mit dem Férderprogramm ,,Sozi-
ale Stadt“. Die im Integrierten Handlungskonzept fir Stécken aufgestellten
Sanierungsziele — insbesondere in Bezug auf den Erhalt tragbarer Mieten —
sind zu bericksichtigen. Gleichzeitig bietet sich Uber die Stadtebauférderung
die Moglichkeit, organisatorisch und finanziell die Umsetzung der Ziele in
Hinblick auf die Energieeffizienz geeignet zu unterstitzen.

Gebéaude und Strom

Etwa zwei Drittel des Gebaudebestandes im Konzeptgebiet Stocken sind
energetisch sanierungsbedurftig. Der Mehrfamilienhausbestand der 1950er
und 1960er Jahre befindet sich zu etwa zu einem Drittel in der Hand der or-
ganisierten Wohnungswirtschaft. Dartiber hinaus gibt es einige private Mehr-
facheigentimerlnnen. Insbesondere der Wohnungsbestand aus der Griin-
derzeit aber auch Reihen- und Einfamilienh&user jingerer Baualter befinden
sich Uberwiegend in privatem Einzeleigentum.

Ein wesentlicher Konzeptbestandteil ist die Darstellung einer Energiebilanz in
der der Ist-Zustand mit zwei Einsparszenarien verglichen wird. Grundlage ist
ein Berechnungsmodell.

Der Endenergieverbrauch im Konzeptgebiet betrdgt derzeit rund
49.891 MWh/a, etwa 80 % davon sind dem Heizenergieverbrauch zuzuord-
nen. Der Primarenergieverbrauch liegt bei 70.459 MWh/a. Umgerechnet in
CO,-Emissionen sind dies etwa 19.762 t/a. Der Anteil der Heizenergie an
den CO,-Emissionen betragt dabei etwa 52 %. Bedingt durch die spezifische
Kraftwerksstruktur der Stadtwerke Hannover AG (enercity) nimmt der Strom
einen dominierenden Anteil an den gesamten CO,-Emissionen ein, so dass
bilanziell fast die Hélfte der CO,-Emissionen im Konzeptgebiet auf diesen
Fakt zurickzufuhren ist. Im Umkehrschluss heiBt dies, dass eine erhebliche
CO,-Reduzierung durch einen verénderten Einsatz von Energietrdgern zu
erreichen ware. Insgesamt liegt der Warmebedarf der Gebdude in Stécken
um 13 % hoher, als im gesamtstédtischen Durchschnitt im Abgleich mit den
vorliegenden Typologiedaten' zu erwarten ist. Ein Grund hierfir kann darin
liegen, dass wegen der geringen Finanzkraft eines Teils der Gebaudeeigen-
timerlnnen der Dammstandard der Geb&aude nur unterdurchschnittlich ist.

Aufgrund des erheblichen Sanierungsbedarfs bestehen in Stécken im Gebau-
debereich groBe Potenziale zur Energieeinsparung und zur Minderung von
CO,-Emissionen. Um diese abzuschétzen, wurden zwei Zukunftsszenarien
entwickelt. Das TREND-Szenario geht davon aus, dass EnergiesparmaBnah-
men weiterhin entsprechend der jahrlichen Umsetzungsrate und durchschnitt-
licher Standards der letzten 8 Jahre erfolgen, wie sie flir Hannover spezifisch
waren. Das EFFIZIENZ-Szenario hingegen unterstellt, dass bis 2050 jedes
Gebdude, welches bis 1995 errichtet wurde, an allen Bauteilen nachtréglich
einmal energetisch mit MaBnahmen saniert wird, deren Qualitét aus heutiger
Sicht bautechnisch machbar und betriebswirtschaftlich optimiert sind. Die
erforderlichen MaBnahmen mit den Kosten und der Energieeinsparwirkung
wurden in Gebaudesteckbriefen flr ausgewéhlte Gebdudetypen dargestellt.
Aus diesen beiden Szenarien ergibt sich ein Entwicklungskorridor fir eine Ein-
sparung des Warmebedarfs bis 2050 zwischen 34 % und 65 %.

(1) Brockmann, M., Siepe, B.: Reprasenta-
tive Stichprobenerhebung zu nachtraglich
durchgeflhrten EnergiesparmaBnahmen im
Wohngebaudebestand von Hannover - Aus-
wertung; Hannover; 2008



n Auch flr die Senkung des Stromverbrauchs der privaten Haushalte wurden
ein TREND- und ein EFFIZIENZ-Szenario zugrunde gelegt. Danach wird bis
2050 eine Verbrauchsreduktion um ca. 20 % (TREND-Szenario) bzw. 40 %
(EFFIZIENZ-Szenario) angenommen, bei Gewerbebetrieben wird das Ein-
sparpotenzial dhnlich hoch eingeschéatzt. Ausgehend vom heutigen, hohen
CO,-Faktor des Stroms in Hannover entsprache dies einem jahrlichen CO,-
Einsparpotenzial von 1.912 t beim TREND-Szenario und 3.824 t beim EFFI-
ZIENZ-Szenario.

Um die langfristigen Klimaschutzziele der Bundesregierung und der Stadt
Hannover — klimaneutraler Wohnungsbestand bis 2050 - zu erreichen, muss
die Endenergienachfrage mehr als halbiert werden. Vor diesem Hintergrund
muissen sich Sanierungskonzepte an den in dem EFFIZIENZ-Szenario zu-
grunde gelegten Standards orientieren — soweit baukulturelle Aspekte und
Fragen der Sozialvertraglichkeit dies fiir Stdcken zulassen. Die Bereitschaft
der organisierten Wohnungswirtschaft sowie der privaten Einzel- und Mehr-
facheigentlimer, sich auf die mit dem EFFIZIENZ-Szenario verbundenen, be-
sonderen Energieeinspar- und Klimaschutzziele einzulassen, muss allerdings
in Zukunft durch intensive und kontinuierliche Beratung geweckt werden.

Die im Quatrtier erforderliche Akquise- und Beratungsintensitat kann am bes-
ten durch den Einsatz eines Sanierungsmanagements erreicht werden. Zur
Unterstlitzung dieser nachfolgenden zentralen Aufgabe wurde basierend
auf einer Uberlagerung der Baualtersklassen, des Sanierungszustandes und
der Eigentimerstruktur ein Strategieplan entwickelt, der aufzeigt, wie und
mit welcher Prioritat die energetische Modernisierung in unterschiedlichen
Teilbereichen des Konzeptgebietes mittel- und langfristig beférdert werden
kann. Um private Einzel- und Mehrfacheigentimer fir die energetische Mo-
dernisierung zu gewinnen, sind Beratungs- und Férdermdglichkeiten durch
gezielte, stadtteilbezogene Kommunikationsstrategien bekannt zu machen,
gute Beispiele zu etablieren und zu verbreiten sowie finanzielle Anreize weiter
auszubauen.

Dabei ist es wichtig im Blick zu behalten, dass in der Realitdt gerade bei

privaten Eigentiimern ein schrittweises Vorgehen bei der Modernisierung er-

folgt. Folgende Handlungsansétze sind deshalb zentral:

e Anpassung der Forderkulisse um die ambitionierte lokale energetische
Sanierung/ strategische Ziele weiter zu beférdern

e Unterstitzung und Begleitung von EinzelmaBnahmen privater Einzelei-
gentimer bei der Erstellung eines langfristigen energetischen Gesamt-
konzeptes/ Sanierungsfahrplans

e Foérderung nicht nur der Kosten der eigentlichen MaBnahmen, sondern
auch fir Beratung, Qualitatssicherung und Baubegleitung einschlieBlich
Abwicklung der Férdermittel

Zur Senkung des Stromverbrauchs bzw. der daraus resultierenden CO,-

Emissionen werden nachfolgende Strategien vorgeschlagen:

e gezielte Beratungen der Haushalte zu optimiertem Verbrauchsverhalten
und Effizienzsteigerung, um Energie zu sparen

o Ubertragbare Lésungen fiir energieeffiziente Versorgungssysteme entwi-
ckeln und den Einsatz erneuerbarer Energiequellen beférdern
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e Anpassung der Férderungen, um die ambitionierte lokale energetische
Sanierung sowie strategische Ziele weiter zu beférdern

Warmeversorgung

88 % aller Gebaude im Untersuchungsgebiet werden heute mit Gas beheizt.
Neben Gaszentralheizungen werden in vielen Objekten noch Gasetagenhei-
zungen eingesetzt. 10 % der Geb&ude verfiigen lber eine Olheizung, knapp
2 % sind an das Fernwarmenetz angeschlossen.

Exemplarisch wurden an einem Teilbestand der GBH verschiedene Warme-
versorgungssysteme im Hinblick auf Energieeffizienz, Wirtschaftlichkeit und
CO,-Emissionen vergleichend untersucht. Der durchschnittliche spezifische
Endenergieverbrauch des Geb&dudeensembles liegt bei 137 kWh/(m?2a). Bei
der Potenzialermittlung wurde davon ausgegangen, dass zundchst der Heiz-
warmebedarf durch geeignete ModernisierungsmaBnahmen an der Gebau-
dehille weiter reduziert wird.

Das Spektrum der betrachteten Versorgungsvarianten greift typische Arten
der Erzeugung und Verteilung auf:

Variante 1 Gas-Etagenheizung

Variante 2 Heizen zentral - Warmwasser dezentral
Variante 3 Gaskessel zentral

Variante 4 Gaskessel zentral + BHKW

Variante 5 Fernwdrmeanschluss

Der Vergleich des Endenergieverbrauchs umfasst die Nutzwarmemengen fir
Heizen und Warmwasser, die Verteilverluste sowie die Verluste der verschie-
denen Warmeerzeuger und den bendtigten Haushaltsstrom. Es zeigt sich,
dass alle Varianten in der Gegeniberstellung des Endenergieverbrauchs
noch &hnlich zu bewerten sind. Die Variante 2 mit zentraler Raumwarme- und
elektrisch dezentraler Warmwasserbereitung hat dabei den geringsten Ge-
samtverbrauch, da die Warmwasserverteil- und -erzeugerverluste vergleichs-
weise gering sind.

Bei dem wirtschaftlichen Vergleich der Varianten wurden im Wesentlichen
drei Kostenkategorien beriicksichtigt:

o Investitionskosten
° Energiekosten
° Instandhaltungs- und Wartungskosten

Auf dem Stand heutiger Energiepreise fallt keine der Varianten wirtschaftlich
aus im Vergleich zu den Jahreskosten im Bestand, die keine Kapitalkosten
enthalten. Unter Berucksichtigung zu erwartender jahrlicher Energiekosten-
steigerungen, angenommen mit 7 % pro Jahr, erweisen sich die Varianten 3,
4 und 5 im Mittel der kommenden 20 Jahre als wirtschaftlich. Dabei ist die
BHKW-Variante die aus wirtschaftlicher Sicht glinstigste, da ein erheblicher
Vorteil in der Vermeidung eines Teils der Haushaltsstrombezugskosten durch
eigenerzeugten Strom liegt.



n In einer Feinanalyse der Wirtschaftlichkeit auf Basis von mit den Stadtwerken
Hannover und der GBH abgestimmten Parametern zeigt sich, dass die War-
tungskosten bei einer Fernwarmelésung nur etwa halb so hoch wie bei der
Nahwarmevariante sind. Demgegentber steht der Vorteil, der sich bei den
Energiekosten ergibt, wenn der im BHKW produzierte Strom von den Miete-
rinnen selbst genutzt werden kann. Mit sinkender Eigennutzung des BHKW-
Stroms durch die Mieterlnnen nimmt die Wirtschaftlichkeit der Nahwarmeva-
riante allerdings ab.

Zum Vergleich der Varianten unter Umweltgesichtspunkten wurden zwei un-
terschiedliche CO,-Bilanzierungsmethoden — mit den CO,-Faktoren des Insti-
tuts Wohnen und Umwelt (IWU) und denen der Landeshauptstadt Hannover
— angewendet. Mit den Emissionsfaktoren des IWU erweist sich die Nahwar-
me unter dem Gesichtspunkt der CO,-Reduktion als empfehlenswerteste L6-
sung. In der Bewertung mit den hannoverschen Werten liegt die Fernwarme
vorn. Deutlich wird, dass solche Bewertungen je nach Bilanzierung der KWK-
Prozesse sehr unterschiedlich ausfallen kénnen.

Die vergleichende Untersuchung unterschiedlicher Warmeversorgungsvari-
anten hat gezeigt, dass eine abschlieBende Empfehlung fiir eine bestimmte
Versorgungsvariante nicht generalisierend zu treffen ist. Zentralisierte Sy-
steme, wie Fern- und Nahwéarme, kdnnen in dem hier untersuchten Beispiel-
fall und sicher auch in Bestdnden mit vergleichbarer stadtebaulicher und
Energiedichte unter wirtschaftlichen und energetischen Aspekten vorteilhaft
sein.

Folgende Handlungsansatze lassen sich fiir eine Strategie zur nachhaltigen
Weiterentwicklung der Warmeversorgungssysteme in Stécken formulieren:

e Das Sanierungsmanagement sollte in den Baubldcken, in denen sich eine
hohe Energiebedarfsdichte und eine angemessene Realisierungswahr-
scheinlichkeit — aufgrund homogener Eigentumsstrukturen u.a. — Uber-
schneiden, mit der Ansprache und Aktivierung der Eigentiimer beginnen.

e Um geeignete Berechnungsgrundlagen flr Analysen zur Warmeversor-
gung sicherzustellen, sollten Eigentiimer in den priorisierten Geb&ude-
blécken darin unterstitzt werden, einjahrige Verbrauchsmessungen mit
unterjahrigen Messdaten mit Gas- und Warmemengenzahlern durchzu-
fuhren.

e Generell ist die Reduzierung des Warmebedarfs vor der Optimierung der
Warmeversorgung anzustreben.

e Auch dort, wo gebaudeubergreifende Versorgungsvarianten nicht in Frage
kommen, sollten Eigentlimer beraten werden, um ihr jeweiliges dezentrales
Heizsystem spétestens im Zuge der falligen Erneuerung zu optimieren.

e Die AG Warme sollte in den ersten Jahren der Umsetzung fortgesetzt
werden, um die Gesamtkonzeption der quartiersbezogenen Wéarmever-
sorgung mit den Kompetenzen der unterschiedlichen Partner strategisch
zu steuern.
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Erneuerbare Energien n
Die Gewinnung erneuerbarer Energien nimmt im Quartier bisher eine eher

untergeordnete Rolle ein. Das Potenzial fir den Einsatz erneuerbarer Ener-

gien liegt in Stécken insbesondere in der Produktion von Warmeenergie Uber

Solarthermie sowie in der Produktion von elektrischer Energie Gber Photo-

voltaikmodule und perspektivisch auch tber Kleinwindkraftanlagen. Das Po-

tenzial flir Photovoltaikproduktion im Stadtteil liegt grob geschétzt bei 7.925

MWh/a, in Relation zum Endenergieverbrauch sind dieses ca. 15 %.

Die Nutzung von auBerhalb des Stadtteils produzierter erneuerbarer Energie
ist nicht zu vernachlassigen. Dadurch lieBe sich der Anteil weiter erhéhen und
die CO,-Emissionen weiter senken.

Bei dem stadtischen proKlima-Fonds wurden in den letzten Jahren weniger
als 10 Antrage im Bereich der erneuerbaren Energien gestellt. Geb&dudeei-
gentimerlnnen kénnen durch eine stadtteilbezogene Information, Beratung
und Férderung fur die Umsetzung gewonnen werden.

Dartber hinaus sollten bestehende und neu zu entwickelnde Warmenetze
zukinftig mit erneuerbaren Energietrdgern betrieben werden. Dazu ist die
Kooperation mit den Stadtwerken und anderen potenziellen Wéarmenetz-
betreibern zu verstetigen, um gemeinsam mit der Wohnungswirtschaft ent-
sprechende Projekte auf den Weg zu bringen. Mdégliche Szenarien flir den
Einsatz erneuerbarer Energien werden mit Blick auf die Region Hannover ins-
gesamt im Projekt ,Masterplan Stadt und Region Hannover | 100% fur den
Klimaschutz“ untersucht und dargestellt.

Mobilitat

Die CO,-Emissionen aus dem Kfz-Verkehr innerhalb des Gebiets liegen jéhr-
lich bei ca. 1.450 t. In der quartiersbezogenen Betrachtung hat der Verkehr
also einen eher geringen Anteil an den CO,-Emissionen insgesamt. Uber die
CO,-Reduktion hinaus ist eine klimagerechte Mobilitét allerdings auch ein
wichtiger Strategiebaustein zur Sicherung der Attraktivitdt und Lebensqua-
litdt im Quartier.

Das Konzeptgebiet Stocken ist durch Busse und Stadtbahn an die Innenstadt
sowie die Umgebung angeschlossen. Die bisherige Wegenutzung ist stark
fokussiert auf den motorisierten Individualverkehr. Die Radverkehrserschlie-
Bung innerhalb des Gebiets erfolgt haufig im Mischverkehr, der flieBende
Radverkehr wird nicht selten, z.B. durch Stadtbahnibergange, gebremst. Die
FuBwegeerschlieBung ist noch nicht komplett barrierefrei. Der derzeitige Um-
bau der Stadtbahnhaltestellen zu Hochbahnsteigen liefert einen wichtigen
Beitrag hierzu.

Um den Umweltverbund zu fordern, liegt ein groBes Potenzial in der Errich-
tung von Radabstellanlagen sowie (nachtsicheren) Rad- und FuBwegen, die
auch eine Abkurzungs- und Verbindungsfunktion leisten kénnen. AuBerdem
kénnen Carsharing und die Etablierung von Elektromobilen dazu beitragen,
den (konventionellen) motorisierten Individualverkehr zu reduzieren.



m Durch konsequente Umsetzung von MaBnahmen zur Férderung einer klima-
gerechten Mobilitat kénnen bis 2020 ca. 38 % der quartiersbezogenen CO,-
Emissionen aus dem Verkehrsbereich vermieden werden.

Sondierungsgesprache mit Anbietern aus dem Bereich Carsharing wurden
im Rahmen der Bearbeitung gefiihrt. Es wird davon ausgegangen, dass in
2014/2015 erste Angebote im Stadtquartier zur Verfiigung gestellt werden
koénnen.

Offentlichkeitsarbeit und Forderung klimabewussten Verbrauchsver-
haltens

Im Konzeptgebiet Stécken wurden in 2011 ca. 10.500 MWh Strom und ca.
40.000 MWh Heizwarme verbraucht. Bundesweite Studien zeigen, dass
durch ein bewusst energiesparendes Nutzerverhalten Heizwarme und Strom
in einer GroBenordnung von 15 bis 20 % eingespart werden kénnen.

Um dieses Potenzial auszuschdpfen, sind Mieterhaushalte, (private) Eigen-
timerlnnen, Gewerbetreibende, kommunale Einrichtungen, Institutionen etc.
im Stadtteil zu aktivieren und fir ein klimagerechtes Verbrauchsverhalten
zu sensibilisieren. Die zentralen Handlungsfelder in diesem Zusammenhang
sind die Foérderung des energieeffizienten Wohnverhaltens sowie der Strom-
einsparung in privaten Haushalten, die Energieeinsparung in Gewerbebetrie-
ben und Institutionen sowie die allgemeine Offentlichkeitsarbeit fiir klima-
bewusstes Verbrauchsverhalten. Ziel sollte es sein, die vielen vorhandenen
Informations- und Beratungsangebote im Stadtteil bekannt zu machen und
darliber hinaus eigene auf den Stadtteil zugeschnittene, zielgruppen- und
themenspezifische Angebote zu entwickeln.

Energiequartier Stécken

Das Leitbild sieht eine Entwicklung Stockens zu einem Modellquartier fir
Energieeffizienz und Klimaschutz vor. Die Stadt Hannover und das kommu-
nale Wohnungsunternehmen GBH vereinbaren eine schrittweise Umsetzung
von MaBnahmen aus dem Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept und
schaffen damit die Basis, die Energieeffizienz gemeinsam mit der ,Sozialen
Stadt“ zum Leitgedanken der Quartiersentwicklung zu machen.

Um die energetische Sanierung in einem Gebiet wie Stocken, mit einem ho-
hen Anteil von finanzschwachen Haushalten, sozialvertraglich umsetzen zu
kénnen, ist der Einsatz von Férdermitteln grundlegend. Die von der KfW-Bank
aufgelegten Férderprogramme allein reichen zumeist nicht aus, um Immo-
bilieneigentimer — Wohnungsunternehmen wie Privateigentimerlnnen— zu
einer hochwertigen energetischen Sanierung ihrer Geb&ude anzuregen — zu-
mal das Mieterhéhungspotenzial im Konzeptgebiet eher gering ist. Die Stadt
Hannover hat mit der Neuauflage von zwei kommunalen Férderprogrammen
e ‘"Energetische Quartiersentwicklung" — Programm zur Férderung der
Kraft-Wéarme-Kopplung in Hannover und
e '"Sozialvertragliche Mietzinsabfederung nach energetischer Sanierung"
als Teil der Strategie "Energieeffizienz im sozialen Wohnungsbau"
bereits entscheidende Weichen gestellt. Die Férderprogramme wurden paral-
lel zum Energie- und Klimaschutzkonzept entwickelt und kénnen dazu beitra-



Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Stécken

gen, die Umsetzung des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes zu
beférdern. Diese sind entsprechend zu evaluieren und weiter zu entwickeln.

Entscheidende Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Energie- und Kii-

maschutzkonzeptes sind Uber die finanzielle Férderung hinaus der Einsatz

eines Sanierungsmanagements, der Ausbau der Kooperation im Quartier so-

wie die fortfihrende Initiierung und Umsetzung erster Leitprojekte.

Das Sanierungsmanagement sollte dabei folgende Aufgabenbereiche Uber-

nehmen:

e Koordinationsaufgaben

e Aktivierung der Wohnungsunternehmen fiir die energetische Gebaude-
modernisierung

e Unterstitzung und Beratung der privaten Wohnungs- und Hauseigentu-
mer bei der energetischen Gebdudemodernisierung

e Management und Koordination des Aufbaus einer quartiersbezogenen
Warmeversorgung

e Fodrderung des klimagerechten Verbrauchsverhaltens

Mit einer Absichtserkldrung zur Umsetzung des Integrierten Energie- und
Klimaschutzkonzeptes Stécken werden die Stadt Hannover und die GBH
eine verbindliche gemeinsame Handlungsgrundlage schaffen. Im weiteren
Prozess sollte es Ziel sein, auch andere Wohnungsunternehmen sowie pri-
vate Mehrfacheigentiimerinnen starker zu aktivieren und fir die Ziele der en-
ergetischen Stadtsanierung zu gewinnen. In der Umsetzungsphase wird es
auch wichtig sein, die Bewohnerlnnen ,,mitzunehmen® und zu einem klimage-
rechtem Verbrauchsverhalten zu motivieren.

Da in der Konzeptphase die Immobilieneigentiimer im Stadtteil bis auf weni-
ge Ausnahmen zwar den Zielen der energetischen Stadtsanierung zugeneigt
waren, aber noch nicht fir eine Umsetzung gewonnen werden konnten, wird
es darauf ankommen, zu Beginn der Umsetzungsphase durch Leitprojekte
der beiden Hauptakteure — Stadt Hannover und GBH - positive Zeichen zu
setzen.

Mit der Sanierung des Gebaudekomplexes HogrefestraBe/ MoorhofstraBe
setzt die GBH bereits ein erstes Projekt um, bei dem der Einsatz eines Mine-
ralwolleddmmverbundsystems erfolgt und dieses im Vergleich zu einem Ub-
lichen Polystyrolwdrmedammverbundsystem Uber den gesamten Lebenszy-
klus hinweg unter wissenschaftlichen Gesichtspunkten (Schimmelbildung,
Instandsetzungsaufwand, Kosten, Lebensdauer) untersucht wird. Auch eine
perspektivische Realisierung einer Nahwarmeversorgung fir diesen Block
konnte noch im Sinne des Konzeptes komplettiert werden.

Die Stadt wird mit dem Neubau des Stockener Freizeitheims in Passivhaus-
bauweise ein weiteres wichtiges Zeichen setzen. Auch bei der Solarenergie-
nutzung kann die Stadt durch die Realisierung von Photovoltaik- oder So-
larthermieanlagen auf ihren Liegenschaften eine Vorbildfunktion einnehmen.
Mit der Erstellung eines beispielhaften Sanierungsfahrplans fiir das Objekt
OhebruchstraBe 3 wurden die Potenziale einer energetischen Sanierung dar-
gelegt, die im Zuge schrittweiser Investitionen in den Bestand sukzessive



E umgesetzt werden soll. Der Eigentlimer des betroffenen Objektes hat sich
darliber hinaus bereit erklart, fir andere interessierte EigentUmerlnnen als
Ansprechpartner zur Verflgung zu stehen.

Im Bereich der Férderung der klimagerechten Mobilitdt und des klimage-
rechten Verbrauchsverhaltens gibt es eine Reihe von geringinvestiven MaB-
nahmen, wie Projekte zur Foérderung der Fahrradnutzung an Schulen und
fur Personen mit Migrationshintergrund, den Aufbau eines Energielehrpfads
gemeinsam mit den lokalen Schulen oder stadtteilbezogene Energieeinspar-
kampagnen, die sich insbesondere an einkommensschwache Haushalte
wenden, die in Kooperation mit dem Quartiersmanagement ,,Soziale Stadt”
umgesetzt werden kdénnen.

Das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept Stécken ist das erste en-
ergetische Quartierskonzept, das von der Stadt Hannover im Rahmen des
KfW-Férderprogramms energetische Stadtsanierung erarbeitet wurde. Mit
dem Projekt wurden Arbeitsstrukturen und Kooperationen aufgebaut, auf
die bei der Erstellung zukinftiger Konzepte zurtickgegriffen werden kann.
Insofern ist das Konzept nicht nur das Fundament fir eine klimagerechte
Weiterentwicklung Stéckens, sondern leistet auch einen Beitrag fiir die ener-
getische Stadtsanierung in der Stadt Hannover insgesamt.
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1 Einfihrung 13

1.1 Anlass

Der Klimaschutz gehdért zu den zentralen Herausforderungen unserer Zeit. Die
Verringerung des AusstoBes von klimaschéadlichen Treibhausgasen sowie die
Senkung des Energieverbrauchs sind die wichtigsten anstehenden Aufgaben.

Rund 40 % des Endenergieverbrauchs und etwa 20 % der CO,-Emissionen
in Deutschland werden im Gebaudebestand verursacht. Mit einem Anteil
von ca. 18 % gehort der Verkehr ebenfalls zu den groBen Verursachern von
CO,-Emissionen. Energieeffizienz und Nachhaltigkeit werden damit auch zu
immer wichtigeren Themen im Bereich der Stadtentwicklung. Neubau und
Stadterweiterung stehen dabei nur noch selten im Vordergrund. Der beson-
dere Fokus ist auf den Bestand zu richten. Die energetische Erneuerung stellt
hier eine komplexe Aufgabe dar.

Anforderungen an energetische Sanierung, Netzerneuerungen und Anpas-
sung von Mobilitatsstrukturen sind zusammenzubringen mit demografischen
und wirtschaftlichen, stadtentwicklungspolitischen und wohnungswirtschaft-
lichen Fragestellungen. Baukulturelle und soziale Aspekte sind zu berlck-
sichtigen. Um zu integrierten, energetisch effizienten Losungen zu kommen,
sind auBerdem die Anspriiche und Strategien der verschiedenen handelnden
Akteure aufeinander abzustimmen.

Neben der kommunalen Betrachtungsebene rickt dabei zunehmend die
Quartiersebene in den Fokus von Strategien fur den Klimaschutz. Quartiers-
bezogene Energiekonzepte bieten die Chance, eine groBere Konkretisierung
und Umsetzungsorientierung der Handlungsanséatze zu erreichen. Der Bezug
zum Quartier als Handlungsraum erleichtert die Einbindung der unterschied-
lichen relevanten Akteure — Bulrgerlnnen, Wohnungswirtschaft, private Ei-
gentiimerinnen. Auch fur die Ermittlung von CO,-Bilanzen und -Minderungs-
potenzialen ist die Quartiersebene eine geeignete GroBe, die es ermdglicht,
Erfolge messbar zu machen. Die Senkung des Geb&udeenergiebedarfs, effi-
ziente Warmeversorgungssysteme und der auf das Quartier bezogene sowie
darauf angepasste Einsatz erneuerbarer Energien sind die entscheidenden
Grundlagen nachhaltiger Energieeffizienzkonzepte.

Vor diesem Hintergrund haben im Jahre 2011 das Bundesministerium fr Ver-

kehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) und die Kreditanstalt fiir Wiederauf-

bau (KfW) das Férderprogramm ,Energetische Stadtsanierung® (Programm-

nummer 432) aufgelegt. Mit dem Programm werden gefordert:

e die Erstellung vertiefter integrierter Quartierskonzepte zur Steigerung der
Energieeffizienz der Geb&ude und der Infrastruktur.

¢ die Finanzierung eines Sanierungsmanagers, der unter Beteiligung der Ei-
gentimer das Sanierungskonzept erstellt und die Umsetzung der energe-
tischen SanierungsmaBnahmen fur maximal drei Jahre begleitet.

Ziel des Forderprogramms ist es, eine energetische Stadtsanierung auf der
Quartiersebene zu unterstiitzen und umfassende MaBnahmen im Quartier be-



m zlglich der Energieeffizienz der Gebaude und der Infrastruktur anzustoBen.
Das Land Niedersachsen unterstitzt den Ansatz der Energetischen Stadtsa-
nierung und steht den niedersachsischen Kommunen des KfW-Programms
als Partner zur Seite.

1.2 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Ziel des Konzeptes ist es, Handlungsansétze zur energetischen Optimierung
des Quartiers aufzuzeigen sowie praxisgerechte und umsetzungsorientierte
Handlungsempfehlungen fur die Wohnungswirtschaft und Immobilieneigen-
timerlnnen sowie die kommunalen Akteure in Stocken zu entwickeln, die
eine Basis fir zuklnftige Investitionsentscheidungen in Hinblick auf ein kli-
mafreundliches Stdcken liefern.

Das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept Stécken soll dabei sowohl
stadtebauliche, baukulturelle als auch wohnungswirtschaftliche und soziale
Aspekte berlcksichtigen. Auf der Basis realer Verbrauchsdaten werden eine

Energie- und CO,-Bilanz fir das Quartier erstellt sowie Einspar- und Effizienz-

potenziale ermittelt. Das Konzept soll darliber hinaus aufzeigen:

e MaBnahmenvorschlage zur energetischen Gebaudesanierung fir repra-
sentative Gebdudetypen in Stdcken unter Berlcksichtigung verschie-
dener Sanierungskonzepte,

e Modelle fur eine energieeffiziente, quartiersiibergreifende Warmeversor-
gung unter Einsatz erneuerbarer Energien sowie technische als auch wirt-
schaftliche Wege der Umsetzung sowie

¢ MaBnahmen zur CO,-Minderung im Bereich der klimagerechten Mobilit&t.

Eine integrierte Quartiersentwicklung mit besonderem Fokus auf Energieef-
fizienz und CO,-Reduktion kann nur auf der Basis von Aktivitat und Akzep-
tanz vieler Akteure gelingen. Um die Umsetzung komplexer Konzeptansatze
zu ermdglichen, missen die Akteure auf Quartiersebene zusammenarbeiten.
Die Kooperation auf der Ebene der Konzept- und Strategieentwicklung ist
hierflr eine wichtige Voraussetzung und sollte deshalb den Prozess der Kon-
zeptentwicklung prégen.

Stécken wurde mit dem Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept vom
Bund als Pilotprojekt der Energetischen Stadtsanierung ausgewéahlt. Bei-
spielhaft sind:

e die gemeinsame Federfiihrung des Fachbereichs Stadterneuerung der
Landeshauptstadt Hannover und des kommunalen Wohnungsunterneh-
mens Gesellschaft fur Bauen und Wohnen (GBH) sowie

e das umfassende Beteiligungs- und Kooperationsmodell zur Einbeziehung
der zentralen Akteure (Stadtwerke, Wohnungswirtschaft etc.) im Rahmen
der Konzepterstellung.

1.3 Beteiligung und Kooperation

Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzepte beriihren die Interessen vieler
im Stadtteil — Burgerinnen, Wohnungswirtschaft, private Eigentiimerinnen, Ge-
werbetreibende. Die Umsetzung kann nur gelingen, wenn viele mitmachen und
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an einem Strang ziehen. Deswegen wurde das Energie- und Klimaschutz-
konzept Stdcken in einem kooperativen Verfahren unter breiter Beteiligung
der Offentlichkeit und méglichst vieler Stadtteilakteure erarbeitet.

Es wurde ein Beirat gegrindet, der den Prozess der Konzepterarbeitung
begleitet hat. Darin vertreten waren neben verschiedenen Fachbereichen
der Stadtverwaltung (z.B. Umwelt und Stadtgriin, Tiefbau und insbesonde-
re die Klimaschutzleitstelle), die Wohnungswirtschaft und Stockener Immo-
bilieneigentimerlnnen, die Stadtwerke Hannover, die Klimaschutzagentur
Region Hannover, eine Vertreterin der Geschaftsstelle des enercity-Fonds
~proKlima“, Vertreterlnnen der Stadtteilpolitik sowie von Verbanden und In-
itiativen. Die Zielsetzungen und Handlungsansatze des Konzeptes wurden
hier zusammengetragen und diskutiert.

Durch thematische Fachgesprache wurden Uber die Beiratsmitglieder hi-
naus relevante Akteure und Expertinnen in die Konzepterstellung einbe-
zogen. Die Erarbeitung von Handlungsansétzen flr eine energieeffiziente,
quartiersiibergreifende Wéarmeversorgung wurde von einer Arbeitsgruppe
~Warmenetz Stécken®“ begleitet, in der die zustédndigen Mitarbeiterlnnen
der Stadtverwaltung, des kommunalen Wohnungsunternehmens GBH,
der beauftragten Buros, der Ostfalia Hochschule sowie die Klimaschutz-
leitstelle der Stadt, eine Vertreterin der Geschéftsstelle des enercity-Fonds
»ProKlima“ und Vertreter verschiedener Geschaftsbereiche der Stadtwerke
Hannover vertreten waren.

1.4 Fachliche Ausarbeitung und Methoden

Das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept Stécken wurde von plan
zwei in Abstimmung mit dem Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
der Landeshauptstadt Hannover sowie der Gesellschaft fir Bauen und
Wohnen Hannover mbh erstellt. Die Ausarbeitung des Kapitels 5 "Nachhal-
tige Warmeversorgung" wurde von der Gesellschaft flir Bauen und Wohnen
Hannover koordiniert und verantwortet.

In das Konzept sind die Beitrdge unterschiedlicher Fachgutachter einge-

flossen:

¢ Der Warmeatlas sowie die Energie- und CO,-Bilanzen wurden vom En-
ergieberater Dipl.-Ing. Benedikt Siepe ausgearbeitet.

e \om Biro Vier Linden Architekten wurde ein objektbezogenes Gutach-
ten zur energetischen Sanierung des Gebdudes OhebruchstraBe 3 er-
stellt, mit dem Handlungsansétze insbesondere flr private Eigentimer
beispielhaft aufgezeigt werden.

e Zur klimagerechten Mobilitat in Stécken wurden die Bestandsaufnah-
me, Potenzialanalyse sowie Handlungsempfehlungen vom Biro PGT -
Umwelt und Verkehr GmbH ausgearbeitet.

e Modellrechnungen und Handlungsempfehlungen fiir eine nachhaltige
Warmeversorgung wurden vom EOS - Institut flir energieoptimierte Sy-
steme der Fakultat Versorgungstechnik der Ostfalia — Hochschule fir
angewandte Wissenschaften erstellt.
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Die stadtebaulich-strukturelle Bestandsanalyse basiert auf Informationen
aus Quartiersbegehungen und auf der Auswertung von kommunalen und
quartiersbezogenen Konzepten und Statistiken der Stadt Hannover.

Um die energetische Ausgangssituation zu erfassen und Potenziale zu er-
mitteln, wurde der Gebdudebestand Uber Quartiersbegehungen und die
Auswertung von Luftbildern typologisiert und die Bruttogeschossflache des
Gesamtbestandes Uber eine digitale vektorbasierte Datenerfassung (ALK
Hannover) ermittelt. Im Zuge der Stadtteilbegehungen wurde der Stand der
energetischen Ertlichtigung nach &uBerer Beurteilung aufgenommen und
dokumentiert.

Die Erhebung des quartiersbezogenen Warmebedarfs und die Abschét-
zung der Einsparpotenziale erfolgte auf der Basis von Verbrauchsdaten, die
von den Stadtwerken Hannover (enercity) aus Datenschutzgriinden in Clu-
ster zusammengefasst zur Verfligung gestellt wurden (vgl. Karte 1, S.16).
Folgende Daten wurden clusterweise zur Verfligung gestellt:

e Verbrauche 2011 fir Gas, Fernwarme und Heizstrom sowie Allgemein-

strom,
* Anzahl der mit den jeweiligen Energietragern versorgten Adressen.

Auf dieser Basis wurde die Heizanlagenstruktur im Stadtteil ermittelt. Aus
der Differenz zwischen der Gesamtzahl der Adressen in einem Block und
den von enercity warmeversorgten Adressen wurde die Anzahl der mit
Heizdl (ggf. auch mit Holz) beheizten Adressen ermittelt. Zum Teil flossen
— soweit vorhanden — konkrete Ortskenntnisse ein. Der spezifische Heize-
nergieverbrauch der gasbeheizten Gebaude wurde BGF-proportional auf
die 6lbeheizten Gebaude Ubertragen. Hierliber wurde der Anteil des Heizols
an dem gesamten Heizenergieverbrauch ermittelt.

Uber durchschnittliche Jahresanlagennutzungsgrade wurde der Warmebe-
darf (Nutzenergie) aus dem Heizenergieverbrauch berechnet. Der Priméare-
nergieverbrauch errechnet sich aus dem Heizenergie- und Stromverbrauch
entsprechend der Umrechnungsfaktoren der Energieeinsparverordnung. Aus
der Warme- und Strombilanz wurde Uber die lokalspezifischen CO,-Emissi-
onsfaktoren der Landeshauptstadt Hannover die CO,-Bilanz ermittelt.

Alle Gebaude im Stadtteil wurden in einer Datenbank zusammengestellt,

die folgende Daten enthalt:

e Adresse

e Nutzung, mit Aufteilung in
- Wohnnutzung,
- Gewerbebetrieb undsonstige Gebaude (z.B. Kirche, Stadtteilzentrum),
- nicht beheizte Gebdude (z.B. Garagen)

¢ Grundflache in m?, Geschossanzahl, Bruttogeschossflache in m? und
Wohn- bzw. Nutzfliche in m? (fir die Wohnflache wurde Uberschlégig
80 % der BGF angenommen),

e Gebaudetyp (EFH, RH, MFH) und Baualtersklasse — eingeordnet in die
sDeutsche Gebaudetypologie” des Instituts Wohnen und Umwelt in
Darmstadt (IWU-Typologie)?

(2) vgl. Punkt 4.3.3 und "IEKS Stdcken War-
meatlas Endbericht" im Anhang



n Aufbauend auf den Ergebnissen einer reprasentativen Stichprobenerhebung,
die zum derzeitigen Dd&mmstandard von Gebé&uden in Hannover gemacht
wurde®, wurden fiir Stécken die Einsparpotenziale fir jeden Gebaudetyp in
zwei Szenarien dargestellt (vgl. 4.2).

Fir ausgewé&hlte, pragende Gebaudetypen bzw. Baualtersklassen im Quar-
tier wurden dartber hinaus Gebaudesteckbriefe erstellt, die den Energie-
verbrauch heute sowie zwei unterschiedliche Sanierungsvarianten mit den
erforderlichen MaBnahmen, ihren Kosten und Einsparpotenzialen sowie den
daraus resultierenden Verbrduchen aufzeigen.

Wahrend die organisierte Wohnungswirtschaft — orientiert an dem wohnungs-
wirtschaftlichen Investitionszyklus — im Falle der Entscheidung fiir die Moder-
nisierung haufig umfassende energetische Standards anstrebt, verbessern
private Eigentimer ihren Bestand eher durch sukzessive Investitionen. Um
Handlungsempfehlungen fir private Eigentiimer zu geben, die eine schritt-
weise energetische Sanierung im Rahmen der Instandhaltung ihrer Gebau-
de umsetzen wollen, wurde deswegen im Rahmen des Energie- und Kii-
maschutzkonzeptes ein exemplarisches Gutachten fir das Beispielobjekt
,OhebruchstraBe 3“ erarbeitet.

(8) Brockmann, M., Siepe, B.: Reprasenta-
tive Stichprobenerhebung zu nachtraglich
durchgeflhrten EnergiesparmaBnahmen im
Wohngebaudebestand von Hannover - Aus-
wertung; Hannover; 2008
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2  Klimaschutzziele der Landeshauptstadt
Hannover

Klimaschutzaktionsprogramm und Klima-Allianz 2020

Bis 2020 sollen im Stadtgebiet Hannover 40 % weniger Treibhausgase aus-
gestoBen werden als 1990. Birgerlnnen, Unternehmen, Verbande und Orga-
nisationen, die Landeshauptstadt Hannover und die Stadtwerke Hannover
AG engagieren sich gemeinsam fir dieses Ziel im Rahmen der Klima-Allianz
Hannover 2020. Die rund 80 Akteure haben in sechs Arbeitsgruppen die
umfassenden MaBnahmen des Klimaschutzaktionsprogramms entwickelt.
Durch einen einstimmigen Ratsbeschluss vom Dezember 2008 ist das CO,-
Reduktionsziel mit den dazugehérigen MaBnahmen fiir die Stadtverwaltung
verbindlich.

Die Schwerpunktthemen des Klimaschutzaktionsprogramms wie Gebaude-
modernisierung, Neubau, intelligente Energieverwendung, Energieerzeugung
sowie Information und Motivation wurden von den einzelnen Arbeitsgruppen
inhaltlich ausformuliert. AuBerdem will die Landeshauptstadt Hannover den
Fernwdrmeanteil in Hannover von aktuell 22 % auf 30 % ausbauen und den
Anteil an dezentraler KWK erhdhen. Denn auch die Heizkraftwerke von ener-
city, die ihre Warme in das hannoversche Fernwarmenetz einspeisen, sind
hocheffiziente Kraft-Warme-Kopplungsanlagen®.

Wohnungswirtschaft

Die Wohnungswirtschaft ist in der Klima-Allianz-Arbeitsgruppe Wohnen mit
wichtigen Wohnungsunternehmen vertreten und setzt ihren Austausch auch
nach 2008 als ,Partnerschaft flr Klimaschutz“ (PFK) fort. Dies ist u.a. auch
ein geeignetes Dialogforum fir grundsatzliche Fragen der energetischen
Quartierssanierung.

Auch Hauseigentiimer- und Mieterverbande, wie Haus & Grundeigentum
Hannover und der Deutsche Mieterbund Hannover e.V., ziehen in der PFK
an einem Strang. Eine gemeinsam erstellte Informations-Website® unter dient
dazu, die Akzeptanz von SanierungsmaBnahmen bei Mietern und Vermietern
zu steigern.

Ebenfalls als Akteur der PFK setzt der Verband der Wohnungs- und Immo-
bilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen e.V. (vdw) mit seinen Mit-
gliedsunternehmen allein in Hannover bis 2020 rund zwei Milliarden Euro
Klimaschutzinvestitionen um. Dadurch l&sst sich im vdw-Bestand eine CO,-
Minderung von mehr als 25 % erreichen. Das kommunale Wohnungsunter-
nehmen GBH hat sich verpflichtet, in diesem Zeitraum den CO,-AusstoB in
seinem Bestand um mindestens 33 % zu reduzieren.

Netzwerke

Neben der Partnerschaft fur Klimaschutz bieten auch die vielféltigen Akteure
der Klima-Allianz im ,Energieeffizienz-Netzwerk®“ sowie im ,,Netzwerk Nach-
haltiger Lebensstil und Bildung“ zahlreiche Anknlpfungspunkte fir Themen
der energetischen Quartierssanierung. Im , Energieeffizienz-Netzwerk" treffen

(4) Landeshauptstadt Hannover und enercity
(Hrsg.): Klima-Allianz Hannover 2020;

Ein starkes Blindnis fur den Klimaschutz;
Hannover; 2010

(5) www.klimafreundlicher-wohnen.de
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(6) Landeshauptstadt Hannover (Hrsg.):
,Okologische Standards beim Bauen

im kommunalen Einflussbereich”; Be-
schlussdrucksachen Nr.1440 / 2007; Nr.
1984 /2009

(7) Landeshauptstadt Hannover; Wirtschafts-
und Umweltdezernat (Hrsg.): ,Klima-Allianz
Hannover 2020; Klimaschutzaktionspro-
gramm 2008 bis 2020 fur die Landeshaupt-
stadt Hannover*; Schriftenreihe kommunaler
Umweltschutz; Heft Nr. 47; Hannover; 2009:
S.18

(8) Landeshauptstadt Hannover; Der Ober-
birgermeister; Baudezernat (Hrsg.): ,Master-
plan Mobilitdt 2025“; Hannover; 2011: S.53

sich rund 30 groBe Industrie- und Dienstleistungsunternehmen. Das ,,Netz-
werk Nachhaltiger Lebensstil und Bildung“ mit Sport- und Freizeitorganisa-
tionen, Kirchen, Verbraucher- und Umweltschutzverbdnden sowie Parteien
und Bildungseinrichtungen befasst sich mit der Information und Motivation
mdoglichst vieler Blrgerlnnen.

Stadtverwaltung

Die Arbeitsgruppe Stadtverwaltung steht hinter den stadtischen CO,-Min-

derungsmaBnahmen, die Vorbildcharakter auch fir die energetische Quar-

tierssanierung haben. Diese KlimaschutzmaBnahmen sind Bestandteil der fir
die Verwaltung durch Ratsbeschluss verbindlichen ,,Okologischen Standards
beim Bauen im kommunalen Einflussbereich“.

Dazu gehdren u.a.:

e Errichtung aller kommunalen Neubauten als Passivhaus

e energetische Sanierung stadtischer Gebaude, die einen Standard von
mindestens 30 % unter der Energieeinsparverordnung erreichen

e \Versorgung der stéadtischen Liegenschaften mit Warme aus Kraft-Wérme-
Kopplungsanlagen: Wenn technisch méglich und wirtschaftlich vertretbar
Anschluss an das Fernwarmenetz, sonst Bau von Blockheizkraftwerken

e effiziente StraBenbeleuchtung und Signalanlagen

e Klimaschutzaspekte bei Bauleitplanung und stédtebaulichen Vertréagen

e Passivhauspréferenz und mindestens die Niedrigenergiehaus-Plus-Bau-
weise beim Verkauf stadtischer Grundstticke’.

e Anschluss- und Benutzungspflicht fir Fernwédrmeversorgung von Neu-
bauprojekten als Vertragsvereinbarung soweit angeboten und wirtschaft-
lich bzw. genauso glinstige Konditionen wie im Ubrigen Stadtgebiet bei
vergleichbaren Objekten. Ist keine Versorgung mit Fernwarme mdglich, ist
alternativ ein Blockheizkraftwerk (BHKW) vorzusehen.

e Beratungspflichten als Vertragsvereinbarung

Enercity

Die Stadtwerke Hannover AG (enercity) streben bei der Energiebereitstellung
die Senkung des spezifischen CO,-AusstoBes der Strom-Eigenerzeugung
von 953 g CO,/kWh in 1990 auf 730 g CO,/kWh bis 2020 (derzeit im Mittel ca.
800 g CO,/kWh) an. Der Anteil regenerativer und KWK-Stromerzeugung soll
in 2020 bei 30 % liegen, wobei der heutige Warmebedarf als Ausgangswert
zugrunde gelegt wird. Dies bedeutet eine Steigerung der regenerativen und
KWK-Stromerzeugung um etwa 50 %.

Masterplan Mobilitat 2025

Im Bereich der Mobilitét hat sich die Stadt zum Ziel gesetzt, den Anteil des
Radverkehrs am Modal Split von 13 % in 2011 auf 25 % im Jahr 2018 zu
verdoppelné.

Masterplan Stadt und Region Hannover | 100% fiir den Klimaschutz

Innerhalb des Projekts ,Masterplan Stadt und Region Hannover | 100% fiir
den Klimaschutz” arbeitet die Stadt noch bis Mai 2016 gemeinsam mit der
Regionsverwaltung. Das vom Bundesumweltministerium geférderte Projekt
hat zum Ziel, eine Senkung der Treibhausgasemissionen um 95 % und des
Energieverbrauchs um 50 % bis zum Jahr 2050 (bezogen auf 1990) zu errei-
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chen. Hannover z&hlt zu den 19 bundesweit ausgewéhlten Modellregionen, m
die sich dieser regionalen Energiewende stellen.

Gemeinsam mit rund 240 Akteuren aus der Wirtschaft, kommunalen Ein-

richtungen, Umweltverbénden und der Zivilgesellschaft wurde ein Strate-

giepapier erarbeitet, in dem maogliche Wege zu einer klimaneutralen Region

Hannover aufgezeigt werden. Geleistet wurde dies durch einen strukturierten

Diskussionsprozess zu den Themen:

e Szenarien 2050,

e Zukunft der Energieversorgung und der Wirtschaft,

e Steigerung der Energieeffizienz, neue Wege zu einer nachhaltigen Mobili-
tat, Stoffkreislaufe und Abfallwirtschaft sowie

e Klimaschutz im Alltag.

In Zukunftswerkstatten, Birgerlnnen- und Nachbarschaftsdialogen kamen
rund 3.000 Bewohnerlnnen der Stadt zu Wort. Die erste Phase des Projekts,
die grundséatzliche Konzepterarbeitung, ist Mitte 2014 abgeschlossen. 2014
wird bereits mit der Umsetzung und Initilerung von ersten Projekten begonnen.

Weitere Informationen zu den Klimaschutz-

zielen der Landeshauptstadt Hannover im

Internet unter:

e www.hannover.de - Suchworteingabe:
Okologische Standards

Download der PDF-Datei ,Okologische
Standards beim Bauen im kommunalen
Einflussbereich® unter:

e www.hannover.de/content/down-
load/221621/3497737 /version/2/file/-
kologische-Standards-beim-Bauen-im-
kommunalen-Einflussbereich.pdf

Weitere Informationen zur Klimaallianz

Hannover im Internet unter:

e www.klimaallianz-hannover.de

e www.klimaallianz-hannover.de - Such-
worteingabe: Energieeffizienz-Netzwerk

o www.klimaallianz-hannover.de -Such-
worteingabe: Masterplan 100% fUr den
Klimaschutz
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Stockener Markt

3  Konzeptgebiet Stocken —
stadtebauliche und strukturelle
Rahmenbedingungen

3.1 Lage in der Stadt und stadtebauliche Struktur

Der Stadtteil Stocken liegt am nordwestlichen Stadtrand der Landeshaupt-
stadt Hannover, etwa 8 km von der Stadtmitte entfernt. Das Konzeptgebiet
umfasst einen ca. 65 ha groBBen, zentral im stdlichen Teil des Stadtteils ge-
legenen Bereich, der am 10. April 2008 als Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt”
férmlich festgelegt wurde.

Das Gebiet ist stark durch Wohnnutzung geprégt. Die Bebauung in tberwie-
gend 2- bis 4-geschossiger Blockrand- bzw. Zeilenbauweise entstand groB-
tenteils in den 1950er und 1960er Jahren in Nachbarschaft zu industriellen
GroBbetrieben, die heute noch bestehen, wie Continental AG, Volkswagen
AG oder VARTA. Auch das Heizkraftwerk der Stadtwerke Hannover befindet
sich im Stadtteil Stécken.

Neben der Industrie pragen die historische Griinanlage des Stadtfriedhofs
Stécken im Stidosten sowie die im Westen gelegene Leineaue als Grinrdume
den Stadtteil. Im Westen verlauft die BundesstraBe B 6/ Westschnellweg, im
Norden die Autobahn A 2. Uber diese Verkehrstrassen sowie (iber die Stadt-
bahnlinien 4 und 5 ist Stécken sowohl an den Innenstadtbereich als auch
Uberdrtlich gut angeschlossen. Die Wohnbebauung zwischen Westschnell-
weg und Alte Stockener StraBe ist wegen des hohen Verkehrsaufkommens
und fehlender Ld&rmschutzmaBnahmen durch Emission von Larm und Luft-
schadstoffen belastet.

Im nérdlichen Teil des Konzeptgebietes liegt der alte Dorfkern, gepragt von
dorflicher Bebauung, Grinderzeitgebduden und wenigen Bauten aus den
1950er Jahren. Die Entwicklung Stéckens von einem eher doérflich gepréagten
Gebiet zum Hafen- und Industrievorort vollzog sich nach 1910 und fand ihre
Fortsetzung durch den Bau des VW-Werkes 1956. Die Zahl der Arbeitsplatze
wuchs in den Industriebetrieben bis 1960 auf Gber 50.000 an. Der in diesem
Zusammenhang entstandene Wohnraumbedarf wurde insbesondere in den
1950er und 1960er Jahren befriedigt.

Der zentrale Versorgungsbereich des Stadltteils ist der Stéckener Marktplatz.
Hier sind verschiedene Geschéfte des téglichen Bedarfs angesiedelt. Zwei-
mal wéchentlich findet hier ein Wochenmarkt statt.

Weitere Nahversorgungseinrichtungen und vereinzeltes Kleingewerbe finden
sich entlang der Stéckener StraBe und der Alten Stéckener StraBe. Ein Dis-
counter und ein Getrdnkemarkt sind nérdlich des Sanierungsgebietes ange-
siedelt.
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3.2 Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

3.2.1 Bevdlkerungsstruktur

Im Untersuchungsgebiet leben 6.063 Menschen?®, etwa die Halfte der Ein-
wohnerlnnen des Stadtteils Stécken insgesamt.

Von den 4.730 Haushalten'® sind 16,8 % Familienhaushalte. Die Anzahl der
Alleinerziehenden-Haushalte ist dabei mit 31,2 % in 2010 hdher als im Durch-
schnitt der Landeshauptstadt, der 2010 bei 25,5 % lag. Der Anteil der Per-
sonen mit Migrationshintergrund liegt bei 43,2 %. Dieser Wert liegt deutlich
Uber dem Durchschnitt der Landeshauptstadt Hannover mit 25,6 %. Auch
die Arbeitslosigkeit im Stadtteil ist hoch. Waren in der Landeshauptstadt
Hannover in 2011 7,9 % arbeitslos, liegt der Anteil im Sanierungsgebiet bei
12,8 %M.

Die Altersstruktur im Gebiet stellt sich folgendermaBen dar:

Kinder und Jugendliche (0 - 17 Jahre): 14,2 % (LHH: 15,1 %)
Erwachsene (18 - 59 Jahre): 59,5 % (LHH: 60,1 %)
Senioren (Uber 59 Jahre): 26,3 % (LHH: 24,8 %)

3.2.2 Bevdlkerungsprognose

B} Wahrend fur die Landeshauptstadt Hannover ein Bevdlkerungszuwachs von
(9) Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung

am 01.01.2012, vgl. Landeshauptstadt Han-

nover, Fachbereich Planen und Stadtentwick-

lung (Hrsg.): ,Integriertes Handlungskonzept
Stocken; Teil | -2010"; 2010, S.7

(10) Bezogen auf die statistischen Mikrobe-
zirke (1802-1807), die sich mit dem Sanie-
rungsgebiet Stdocken Uberschneiden

(11) vgl. Landeshauptstadt Hannover, Fach-

2,3 % prognostiziert wird (Prognosezeitraum 2012 bis 2025) wird fur das Stadt-
gebiet Herrenhausen/ Stécken — nicht zuletzt aufgrund mangelnder Neubaupo-
tenziale — von einem Riickgang um 0,9 % ausgegangen. Dabei sind Verschie-
bungen in der Altersstruktur im Stadtteil zu erwarten (vgl. Tab. 1).
Insbesondere die Zahl der Hochbetagten — also die Generation 80 plus — wird
zunehmen.

bereich Planen und Stadtentwicklung (Hrsg.):
LJIntegriertes Handlungskonzept Stocken;
Teil Il - Bilanz und Ausblick 2012"; 2012

© EnvomermitHeuptwomnsiz  Entwickung 20122016 Entuickung 20122020
Alersguppe 01012012 01012016 01012020 absobt % sbeobt  n%

“owsas | ez | oo | oere | s | 4 | s | s |
rswsas | eas | zer | e | @ | s | w | s |
oo | woass | seaw | v | s | 0z | w0 | 05 |

Tabelle 1: Bevolkerungsprognose 2012 bis 2020/2025, Prognosebezirk 12.1 Herrenhausen/Stécken (Region Hannover; Landeshauptstadt Hannover
(Hrsg.): ,Bevolkerungsprognose 2012 bis 2020/2025%, Schriften zur Stadtentwicklung Heft 112; 2012)
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3.3 Wohnungsmarkt

3.3.1 Rahmenbedingungen des Wohnungsmarktes in der Stadt
Hannover

Im Frihjahr 2013 wurde das Wohnkonzept 2025 der Stadt Hannover ver-
offentlicht. Es beschreibt die aktuellen Tendenzen und Rahmenbedingungen
des hannoverschen Wohnungsmarktes.

Fir die Angebotsseite werden in dem Gutachten Anspannungstendenzen auf
dem Mietwohnungsmarkt konstatiert. Die durchschnittlichen Angebotsmie-
ten im Bestand sind in den vergangenen Jahren kontinuierlich angestiegen —
und zwar um 2,4 % von 2006/2007 bis 2009/2010. Die durchschnittliche An-
gebotsmiete flr Bestandswohnungen stieg in diesem Zeitraum von 5,80 €/m?
auf 5,94 €/m2. Es wird von einer weiter steigenden Tendenz ausgegangen.
Gleichzeitig ist in den vergangenen Jahren der Wohnungsleerstand in Hanno-
ver sukzessive auf nur noch 2,4 % im Jahr 2010 zurickgegangen. Dieser
Wert entspricht der fUr einen funktionierenden Wohnungsmarkt notwendigen
Fluktuationsreserve von 2 bis 3 %.

Auf der Nachfrageseite ist von einer anhaltend positiven Bevdlkerungsent-
wicklung auszugehen. Im Zeitraum 2000 bis 2011 verzeichnete Hannover ei-
nen Bevdlkerungszuwachs von 2,1 %. Der positive Wanderungssaldo glich
dabei den negativen Geburtensaldo aus. Bis zum Jahr 2025 ist in Hannover
mit einem weiteren Anstieg der wohnungsmarktrelevanten Bevélkerung um
2,3 % zu rechnen.

Die gegenwartige und zukuinftige Entwicklung auf dem hannoverschen Woh-
nungsmarkt wird durch eine Reihe Ubergeordneter, bundesweit ablaufender
Trends — insbesondere in Bezug auf das Nachfrageverhalten der Wohnbevdl-
kerung — beeinflusst. Zu nennen sind hier insbesondere

e der anhaltende Trend zur Haushaltsverkleinerung,

e der ansteigende Wohnflachenverbrauch pro Person,

e die weitere Ausdifferenzierung qualitativer Wohnbedurfnisse sowie

e der Trend zuriick in die Stadte zu ziehen.

Qualitative Aspekte des Wohnens gewinnen damit zukiinftig an Bedeutung.
Eine Herausforderung besteht in der Schaffung von altengerechten Stan-
dards im normalen Wohnungsbestand und von Rahmenbedingungen, die
zu einem mdglichst langfristigen Erhalt einer selbsténdigen Lebensfiihrung
beitragen. Vor dem Hintergrund der stetig steigenden Energiekosten wird die
Nachfrageseite auf dem Wohnungsmarkt allerdings auch immer mehr fir das
Thema der energetischen Gebaudesanierung sensibilisiert.

Weiterer Handlungsbedarf wird in der Sicherung und Ausweitung des Ange-
bots an preisglinstigen Wohnungen gesehen. Insbesondere flir Einpersonen-
und gréBere Familienhaushalte ist das vorhandene Angebot in diesem Seg-
ment zu erhalten und auszuweiten. Insgesamt wird darauf hingewiesen, dass
die derzeitigen Quantitaten an preisglinstigen Wohnungen nicht nur beibe-
halten, sondern auch an die heutigen Wohnstandards angepasst werden
mussen.

(12) vgl. Landeshauptstadt Hannover (Hrsg.):
,Wohnkonzept Hannover 2025; Anlage 1 zur
Drucksache Nr. 0840/2013"
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Tabelle 2: Energiekosten eines durchschnittli-
chen privaten Haushalts 1990 und 2012

(13) Landeshauptstadt Hannover, Fachbe-
reich Planen und Stadtentwicklung (Hrsg.):
Integriertes Handlungskonzept Stécken, Teil |
-2010; 2010, S.7

(14) Bundesministerium fur Wirtschaft und
Technologie: Zahlen und Fakten Energieda-
ten - Nationale und Internationale Entwick-
lung; 20.08.2013; http://www.bmwi.de/DE/
Themen/Energie/energiedaten.html

(15) ebenda

3.3.2 Rahmenbedingungen des Wohnungsmarktes in Stocken

Der Stadtteil Stocken gehért im Stadtgebiet Hannover zu den Gebieten, die
ein eher preisglnstiges Mietsegment bedienen. Die durchschnittliche An-
gebotsmiete lag in Stécken 2010 bei 5,82 €/m? und damit leicht unter der
stadtweiten Durchschnittsmiete. Auf 605 Wohneinheiten und damit 9,8 %
des Wohnungsbestandes liegen Belegrechte der Stadt Hannover.

Die durchschnittliche Wohnflache pro Person im Stadtteil Stécken ist mit
33,4 m2 im Vergleich zum Durchschnittswert der Gesamtistadt von 42,1 m?
relativ gering. Der Anteil der kleinen Wohnungen mit zwei bis drei Zimmern
ist hoch. GroBere, familiengerechte Wohnungen gibt es nur in sehr geringen
Umfang.

~Wahrend in den letzten Jahrzehnten die Anforderungen an die Wohnfla-
chen (insbesondere fiir Familien) aber auch an die Ausstattung der Woh-
nungen und das Umfeld kontinuierlich gestiegen sind, hat in Stécken keine
entsprechende Anpassung stattgefunden“'®. Teile des Wohnungsbestandes
entsprechen noch heute dem Standard der 1950er und 1960er Jahre. Die
Bausubstanz befindet sich oftmals im schlechten Instandhaltungszustand
und ist sanierungsbedurftig. Aufgrund der Grundrissstruktur im Bestand und
fehlender Flachenpotenziale flir den Neubau ist insbesondere die Schaffung
familiengerechten Wohnraums ein Problem.

3.3.3 Entwicklung der Strom- und Heizkosten als Teil der
»zweiten Miete”

Zwar gehort Stocken in Bezug auf die Kaltmiete zu den eher preisglinstigen
Mietsegmenten auf dem hannoverschen Wohnungsmarkt, angesichts von
Energiepreissteigerungen wird allerdings zunehmend die Warmmiete zu
einem wichtigen Kriterium bei der Einordnung von Miethdhen. Dabei ist auch
zu berilicksichtigen, dass gerade bei kleineren Haushalten, die in Stocken
nicht zuletzt aufgrund des Wohnungsangebotes einen hohen Anteil haben,
die Pro-Kopf-Energieverbrduche und -Energieausgaben hoéher sind als bei
gréBeren Haushalten.

Die Energiepreise sind deutschlandweit in den vergangenen Jahren kontinu-
ierlich gestiegen. Grund hierflr sind u.a. eine stark gestiegene Rohstoffnach-
frage, weltpolitische Unsicherheiten (Irak-Krieg, Atomstreit mit Iran) und poli-
tische Beschlisse (EEG-Vergltung, Atomausstieg, Ausbau der erneuerbaren
Energien), die den Energiemarkt beeinflussen.

Besonders stark sind die Kosten flir Heizél angestiegen — im Bundesdurch-
schnitt von 26 €/100I im Jahr 1991 auf 89 €/100I (inkl. MWSt) im Jahr 20124,
Die Preise fur Erdgas und Fernwérme haben sich im gleichen Zeitraum verdop-
pelt. Der Verbrauchspreis flr Strom hat sich von 1991 bis 2012 um 2/3 erhéht.

Die Folge fur private Haushalte ist eine kontinuierliche Erhdhung der Energie-
kosten. Gab im Jahr 1990 ein Haushalt im Durchschnitt monatlich 69 Euro
fir Energie aus, sind es 2012 144 Euro pro Monat. Das entspricht einer jahr-
lichen Steigerung um 3 %™.
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Entsprechende Durchschnittswerte flir die haushaltsbezogenen Energieko-
sten in Hannover oder Stécken liegen leider nicht vor. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass auch die Stéckener Haushalte von den massiven Ener-
giepreissteigerungen betroffen sind. Die Senkung des Energieverbrauchs im
Rahmen der energetischen Modernisierung ist damit nicht nur eine Aufgabe
im Rahmen von Klimaschutzstrategien, sondern tragt auch zur langfristigen
Stabilisierung der Wohnkosten bei.

Eine Untersuchung hannoverscher Referenzprojekte, die das Institut fur
Wohnpolitik und Stadtdkologie im Auftrag der Region Hannover durchgefihrt
hat, hat gezeigt, dass bei vergleichbaren Gebaudebestanden Einsparungen
bei den Nebenkosten zwischen 0,20 und 1,20 €/m? und Monat durch energe-
tische ModernisierungsmaBnahmen erreicht wurden.

3.4 Stadtteilentwicklung

Das im Rahmen der energetischen Stadtsanierung betrachtete Konzeptge-
biet ist gleichzeitig Programmgebiet der ,Sozialen Stadt“. Es wurde im Jahr
2007 in das Stadtebauférderprogramm ,,Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf — die soziale Stadt“ aufgenommen. Den rechtlichen Rahmen der
Sanierung bildet die im April 2008 vom Rat der Landeshauptstadt Hannover
beschlossene férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes Stdcken.

Grafik 1: Entwicklung der Verbraucherpreise
unterschiedlicher Energietréager

Grafik 2: Durchschnittliche monatliche Aus-
gaben fur Energie pro Haushalt in Deutsch-
land (Quelle: Bundesministerium fur Wirt-
schaft und Technologie: Zahlen und Fakten
Energiedaten; Nationale und Internationale
Entwicklung; 20.08.2013; http://www.bmwi.
de/DE/Themen/Energie/energiedaten.html)
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Als Basis fur die Durchflihrung der Sanierung wurde ein Integriertes Hand-
lungskonzept unter Beteiligung der Akteure aus dem Stadtteil und unter Mit-
wirkung der betroffenen Dezernate und Fachbereiche der Stadtverwaltung
aufgestellt. Fir die Strategien der energetischen Stadtsanierung sind vor
allem die Ziele, die im Rahmen der Sozialen Stadt in den Bereichen Wohnen,
Verkehr und Freiraum angestrebt werden, relevant. Folgende Sanierungsziele
wurden formuliert:

Wohnen

e Verbesserung der Wohnverhéltnisse

e Schaffung von familiengerechtem Wohnen/ Wohnraum

e Sicherung tragbarer Mieten und Senkung der Energiekosten fur die Mieter

e Schaffung von barrierefreiem Wohnraum, insbesondere fiir altere und be-
hinderte Menschen

e Schaffung von seniorengerechten Wohnformen

e MaBnahmen zur Umweltentlastung

e Foérderung und Starkung von tragfahigen Nachbarschaften

Verkehr

e \erbesserte Gestaltung der 6ffentlichen StraBen und Verkehrsrdume

e Erhohung der Verkehrssicherheit zum Schutz der schwécheren Verkehrs-
teilnehmer

e Barrierefreie und sichere Ausgestaltung von Haltestellen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs

e Verbesserte Wegeflihrung und Vernetzung des Wegenetzes fiir FuBgéanger
und Radfahrer

Freiraum

e Erweiterung des Angebots an 6ffentlichen Grinflachen, insbesondere
Spielflachen

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und der Gestaltung von Freiflachen
im Stadtteil

e Bedarfsgerechte und zielgruppenspezifische Gestaltung des Wohnum-
feldes

¢ Bereitstellung und Offnung von Freiflichen fiir Bewohnerinnen und Be-
wohner des Stadtteils

e \Verbesserung des Zugangs zu den unmittelbar angrenzenden Naherho-
lungsgebieten

e Ausbau und Aufwertung von Wegeverbindungen

e \erbesserung der Aufenthaltsqualitat des Stéckener Marktplatzes

Darlber hinaus gelten auch fir den Prozess der energetischen Stadtsanie-
rung die querschnittsbezogenen Zielsetzungen des Integrierten Handlungs-
konzeptes: "Bei der Umsetzung aller Sanierungsziele durch die verschie-
denen MaBnahmen und Projekte kommen der Integration von Migrantinnen
und Migranten, der Beriicksichtigung der besonderen Situation der verschie-
denen Geschlechter (Gender Mainstreaming) und den Belangen behinderter
Menschen eine besondere Bedeutung zu. Grundsétzlich sollen alle Projekte
und MaBnahmen so gestaltet werden, dass alle Einwohnerinnen und Einwoh-
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ner unabhangig von korperlichen, sprachlichen, kulturellen und gesellschaft-
lichen Barrieren daran teilnehmen kdnnen"1¢.

Ende 2017 ist voraussichtlich die Erneuerung im Rahmen des Programms
»Soziale Stadt” abgeschlossen.

(16) Landeshauptstadt Hannover, Fachbe-
reich Planen und Stadtentwicklung (Hrsg.):
LJIntegriertes Handlungskonzept Stdcken; Teil
| -2010; 2010, S.39
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CGrafik 3: Verursacher der CO,-Emissionen in
Deutschland'”

(17) Institut fur Energiewirtschaft und Ratio-
nelle Energieanwendung; Stuttgart; 2011

4 Energieeffizienz der Gebaude und
Senkung des Stromverbrauchs

4.1 Ausgangssituation

20 % der CO,-Emissionen in Deutschland werden in privaten Haushalten,
also im Geb&udebereich verursacht. Im Rahmen der quartiersbezogenen
Betrachtung nimmt der Gebaudebereich noch einen wesentlich héheren
Stellenwert ein. Die Effizienzsteigerung im Gebaudebereich gehort zu den
wichtigsten Handlungsfeldern der energetischen Stadtsanierung. Nicht zu-
letzt weil in den letzten Jahren trotz umfangreicher Gebaudemodernisie-
rungsprogramme des Bundes, der Lander und der Kommunen der Anteil der
energetischen Sanierung im Gebdudebestand nicht wesentlich erhéht wer-
den konnte. Die energetische Sanierung bzw. Ertlichtigung der vorhandenen
Bausubstanz ist dabei nicht nur unter Klimaaspekten, sondern auch vor dem
Hintergrund steigender Energiepreise und damit verbundener Bewirtschaf-
tungs- bzw. Wohnkosten von Bedeutung. Hier geht es zum einen darum,
den Heizwarme- und Strombedarf zu minimieren, zum anderen darum, eine
effiziente, emissionsarme Wé&rme- und Stromversorgung zu ermdglichen,
und nicht zuletzt auch darum, im Zuge der energetischen Sanierung des Be-
standes sozialvertragliche Lésungen zu erarbeiten.

In Stécken werden ca. 92 % der BruttogeschoBflachen fir Wohnzwecke ge-
nutzt, ca. 8 % haben eine gewerbliche oder Gemeinbedarfsnutzung. 75 %
der Wohngebaude sind Mehrfamilienhduser. Einfamilien- und Reihenh&user
gibt es vor allem im nordwestlichen Teil des Sanierungsgebietes sowie im
stdlichen Bereich der FreudenthalstraBe.

4.1.1 Wohngebaude

Gebaudetypologie

Das Konzeptgebiet Stécken ist Uberwiegend von Wohnnutzungen gepragt.
Der Wohngebaudebestand ist sehr heterogen hinsichtlich Bauform und Bau-
alter — vom kleinen Mehrfamilienhaus der Griinderzeit bis zum Hochhaus der
1970er Jahre ist ein breites Spektrum von Typen vertreten.

15 % der Gebaude wurden vor dem 2. Weltkrieg errichtet, ca. 79 % in den
1950er, 1960er und 1970er Jahren bis zum Erlass der |. Warmeschutzver-
ordnung 1977 - dies ist ein Geb&udebestand mit hohen Einsparpotenzialen.
Lediglich 6 % der Gebaude sind nach 1979 entstanden (vgl. Karte 3 und 4).

Eigentiimerstruktur

Der Mehrfamilienhausbestand der 1950er und 1960er Jahre befindet sich zu
etwa 1/3 in der Hand der organisierten Wohnungswirtschaft. Das kommunale
Wohnungsunternehmen GBH, die Wohnungsgenossenschaft Hannoverland
eG und die Wohnungsgenossenschaft Herrenhausen eG (WGH) sind als han-
noversche Unternehmen vertreten, die GAGFAH und die Deutsche Wohnen
als Uberregional agierende Unternehmen. Semmelhaack sowie die SOKA-
Bau sind gréBere Immobilienunternehmen mit Bestanden im Quatrtier.
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Karte 3: Gebaudetypologie Integriertes Energie- und
Klimaschutzkonzept
Einfamilienhaus - e==  (Gebietsgrenze Hannover- StC’)Cken
[" | Reihenhaus, kleines Mehrfamilienhaus [ Gebzude
I Vehrfamilienhaus (3 - 4 Geschosse) StraBen M1:6.500 Datum: 15.07.2013
B  oroBes Mehrfamilienhaus Freiflachen Auftraggeber: GBH
Wasserflachen Gesellschaft fur Bauen und

Wohnen Hannover
In den Sieben Stiicken 7a
30655 Hannover

Landeshauptstadt Hannover
Rudolf-Hillebrecht-Platz 1
30159 Hannover

Verfasser: plan zwei
Ian Stadtplanung und Architektur
p Postkamp 14a

ZWEI 30159 Hannover
Tel.: 0511/2794953
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Karte 4: Baualtersklassen Integriertes Energie- und
Klimaschutzkonzept
bis 1918 — Gebietsgrenze HannOVGF-StE)Cken
1919 bis 1948 - Gebiude
[N 1949 bis 1957 StraBen M1:6.500 Datum: 15.07.2013
B 1958 bis 1968 Freiflachen Auftraggeber: GBH
B 1969 bis 1978 i Geselischaft fiir Bauen und
1979 bis 1983 Wasserflachen Wohnen Hannover
- IS In den Sieben Stiicken 7a
1984 bis 1994 30655 Hannover
- 1 ol 2007 Landeshauptstadt Hannover
- 2009 bis 2012 Rudolf-Hillebrecht-Platz 1

30159 Hannover

Verfasser: plan zwei
Ian Stadtplanung und Architektur
H Postkamp 14a
ZWEI 30159 Hannover
Tel.: 0511/2794953
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Karte 5: Mehrfacheigenttimer
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. i~ .-
Freizeitheim Stocken

(18) vgl. Habermann; Brandt: "Machbarkeits-

studie Freizeitheim Stocken; Sanierung oder
Neubau"; Hannover; 2012

Dartber hinaus gibt es mehrere private Mehrfacheigentiimer. Insbesondere
der Wohnungsbestand aus der Griinderzeit aber auch Reihen- und Einfami-
lienhduser jingeren Baualters sowie der zwischen FlemensstraBe und Freu-
denthalstraBe gelegene, in der Nachkriegszeit entstandene Mehrfamilienhaus-
bestand, befinden sich weitgehend in privatem Einzeleigentum (vgl. Karte 5).

Sanierungszustand

Uber Inaugenscheinnahme im Rahmen von Stadtteilbegehungen wurde eine

grobe energetische Bewertung des Bestandes vorgenommen. Die Gebdude

wurden drei Kategorien zugeordnet:

e Energetische Ertlichtigung nicht erkennbar: Die Geb&ude befinden sich
weitgehend im unsanierten Ausgangszustand, Fassadenddmmung bzw.
Warmedammverbundsystem ist nicht erkennbar, Fenstererneuerung im
Rahmen der allgemeinen Instandhaltung.

e Energetische Ertlichtigung auf niedrigen Niveau: Geb&dude mit Warme-
dammverbundsystem, allerdings mit einer Stérke < 10 cm.

e Energetische Ertlichtigung auf gutem bis hohem Niveau: Gebaude mit
Warmeddmmverbundsystem > 10 cm, umfassende Modernisierung nach
2007 oder Neubau nach 1994.

Etwa 2/3 des Gebaudebestandes sind energetisch stark sanierungsbedrftig.

Auch die auf niedrigem Niveau ertiichtigten Gebdude (25 %) stehen — wenn

auch nicht in Betrachtungszeitraum bis 2020, so doch in der perspektivischen

Betrachtung bis 2050 - zur Sanierung an (vgl. Karte 6).

4.1.2 Nichtwohngebaude

Im Sanierungsgebiet Stdécken gibt es verschiedene Einrichtungen der sozi-
alen Infrastruktur. Derzeit befinden sich davon zwei in stadtischem Eigentum.
Dies sind das Freizeitheim Stdcken in der Eichsfelder StraBe 101 sowie die
Kindertagesstatte (Kita) in der FreudenthalstraBBe 74 (vgl. Karte 7).

Freizeitheim Stécken

Das Freizeitheim Stécken wurde Ende der 1970er Jahre errichtet. Es weist
erhebliche konstruktive Mangel auf. Ein Abriss und Neubau wird kosten-
glinstiger eingeschéatzt als eine Sanierung des Gebaudes'. Das Gebiet um
den Stoéckener Markt wurde 2013 in das Stadtebauférderprogramm ,,Aktive
Stadt- und Ortsteilszentren® aufgenommen, aus dem Fordermittel fir den
Neubau eines Stadtteilzentrums und damit auch fur die energetische Opti-
mierung bereitstehen.

Der Heizwédrmebedarf des Freizeitheims lag in den Jahren 2008-2010 im
Durchschnitt bei 244.000 kWh/a. Nach Sperrung des groBen Saals und der
damit verbundenen Einschrankung der Nutzbarkeit sank der Verbrauch auf
ca. 195.000 kWh/a im Durchschnitt der Jahre 2011 und 2012.

Fir den im Passivhausstandard zu errichtenden Neubau wird mit einem Heiz-
warmebedarf von ca. 20.000 kWh/a gerechnet. Das Uberschlagige Einspar-
potenzial gegenlber dem Ausgangszustand entspricht also 224.000 kWh/a.
Der Stromverbrauch lag im Jahr 2010 bei 45.000 kWh/a, in den Jahren
2011 und 2012 gemittelt bei ca. 35.000 kWh/a, das entspricht jéhrlich etwa
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Karte 6: Energetischer Ausgangszustand Gebé&udehdille

- geringes Nieveau
(kein Warmedammverbundsystem,

Fenstererneuerung im Rahmen der allgemeinen Instandsetzung)
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I%indertagesstétte FreudenthalstraBe

Bedeutung von Energieeffizienz und
Energiedienstleistungen in kleinen und
mittleren Unternehmen (KMU)

Nach einer von der Kf\W Bankengruppe im
Sommer 2009 in Auftrag gegebenen Befra-
gung?® genieBt das Thema Energieeffizienz
bzw. Energiekosteneinsparung eine hohe
Aufmerksamkeit in den KMU.

Allerdings hat die Befragung auch gezeigt,
wo die Hemmnisse liegen, um Energieein-
sparpotenziale zu erschlieBen.

¢ Insbesondere in kleineren Unternehmen
sind vorhandene Finanzmittel fir andere
Investitionen gebunden.

 Das fehlende Kapital zur Durchfiihrung
von EnergieeffizienzmaBnahmen wird als
groBtes Hemmnis genannt.

¢ Vielfach fehlen die personellen Kapazita-
ten (Zeitmangel), um Energieeinsparmal3-
nahmen zu identifizieren und umzusetzen.

¢ Als weiteres bedeutsames Hemmnis wur-
den die zu langen Amortisationszeiten von
EnergieeffizienzmaBnahmen angefuhrt.

Mit ihrer Kampagne "e.coBizz - Energieeffi-
zienz fur Unternehmen"” bietet die Klima-
schutzagentur Hannover ein umfassendes
Beratungsangebot flr Gewerbetreibende
an, das an diesen Hemmnissen ansetzt.
Im Prozess der Konzepterstellung zum

|IEK Stécken wurden die Beratungsmaog-
lichkeiten in der "Gewerberunde Stécken"
vorgestellt.

(19) vgl. BMVBS (Hrsg.): Bekanntmachung
der Regeln fir Energieverbrauchskennwerte
und der Vergleichswerte im Nichtwohnge-
baudebestand; Berlin; 2007

(20) Okologische Standards beim Bauen im
kommunalen Einflussbereich, Anlage 1 zur
Drucksache Nr.1440 / 2007 und Nr. 1984 /
2009, S.31

(21) vgl. Landeshauptstadt Hannover, Fach-

bereich Planen und Stadtentwicklung (Hrsg.):

Integriertes Handlungskonzept Stécken;
2010, S. 16 ff

(22) KfW Research Akzente Nr. 20

(23) Prognos AG: Rolle und Bedeutung von
Energieeffizienz und Energiedienstleistungen
in KMU; 2010

21 kWh/(m?2a). Der Stromverbrauch ist damit bereits heute eher gering. Der
vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung verd&ffentli-
chte Vergleichswert fiir den Stromverbrauchskennwert von Freizeitheimen™®
liegt mit 75 kWh/a deutlich héher. Generell bestehen in Nichtwohngebauden
haufig erhebliche Stromeinsparpotenziale bei Beleuchtung, Klimatisierung
und auch beim nutzungsbezogenen Stromverbrauch. Insofern erscheint es
sinnvoll, bei der Neukonzeption des Freizeitheims sowie in der ersten Nut-
zungsphase Mdoglichkeiten der Stromeinsparung in den Blick zu nehmen.

Kindertagesstatte FreudenthalstraBBe

Die Kita wurde 1956 erbaut und Anfang der 1990er Jahre saniert und erwei-
tert. Sie wird von der AWO Region Hannover e.V. betrieben. Die Bruttogrund-
flache betragt ca. 780 m2. Die Warmeerzeugung erfolgt auf der Basis von Gas.
Der Jahresverbrauch fur Heizwarme lag 2011 bei 112.000 kWh, das entspricht
168 kWh/m? und damit in etwa dem vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung verdéffentlichten Vergleichswert fir den Heizenergiever-
brauchskennwert von Kindertagesstatten (160 kWh/m?). Der Stromverbrauch
lag 2011 bei 16.058 kWh bzw. bei 24 kWh/m? und entsprach damit in etwa
dem Vergleichswert flir den Stromverbrauchskennwert von 25 kWh/m>.

Auch wenn die Verbrauchswerte der Kita nicht Uberdurchschnittlich hoch
sind, gibt es insbesondere in Bezug auf den Warmeverbrauch hohe Einspar-
potenziale. Im Instandhaltungszyklus stehen flr das Gebaude aufgrund der
Sanierung zu Beginn der 1990er Jahre allerdings zur Zeit keine Sanierungs-
maBnahmen an. Bei den nachsten Investitionen wéren die "Okologischen
Standards beim Bauen im kommunalen Einflussbereich" umzusetzen, die flr
kommunale Gebaude perspektivisch einen Warmeschutzstandard vorsehen
"der 30 % hoher als die gesetzlichen Anforderungen"?, also aktuell der ENEV
2009, liegt.

4.1.3 Gewerbe

Ca. 15 % der Gebadude in Stécken sind komplett oder teilweise, z.B. in den
Erdgeschosszonen, gewerblich genutzt. Im Sanierungsgebiet Stécken gibt
es 88 Gewerbebetriebe sowie 14 leer stehende Gewerbeobjekte?!. Schwer-
punkte der gewerblichen Nutzung liegen am Stéckener Markt und entlang
der Alten Stockener StraBe. Mit 25 % liegt der Anteil der Betriebe aus den
Bereichen Gastronomie und Freizeit an den Betrieben insgesamt relativ hoch.
24 % sind Handwerksbetriebe, der Rest verteilt sich gleichmaBig auf die Be-
reiche Einzelhandel, Dienstleistungen und Gesundheit (vgl. Karte 7).

Der Anteil Bruttogeschossflache der gewerblich genutzten Gebaude an der
Geschossflache im Sanierungsgebiet insgesamt liegt bei 8 %. Bei anteiliger
Umlegung des Gesamtverbrauchs im Stadtteil entspricht das einem Ende-
nergieverbrauch im Bereich Gewerbe von ca. 4.000 MWh im Jahr.

Die Einsparpotenziale liegen auch hier zum einen im Bereich der Wéarme-
versorgung zum anderen im Strombereich. Je nach Branche und GroBe der
Unternehmen werden die Energiekosteneinsparpotenziale zwischen 5 und
20 % geschatzt?.
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Heizenergie

4.1.4 CO,-Bilanz Gebaude

Die CO,-Bilanz der Geb&ude basiert auf realen Verbrauchsdaten, die von den
Stadtwerken Hannover in vereinbarten Clustern zur Verfligung gestellt wurden?*.

Rund 88 % aller Gebdude im Konzeptgebiet sind gasbeheizt, etwa 10 %
Olbeheizt, knapp 2 % sind an die Fernwéarme angeschlossen. Der Anteil der
Nachtstromspeicherheizungen ist mit einem Anteil von 0,2 % gering. Der
Endenergieverbrauch im Konzeptgebiet betragt 49.891 MWh/a. Etwa 80 %
davon sind dem Heizenergieverbrauch zuzuordnen. Der Stromverbrauch be-
tragt ca. 1/5 des Endenergieverbrauchs (vgl. Tab.3). Insgesamt liegt der War-
mebedarf der Gebdude in Stécken um 13% hoher als im gesamtstadtischen

Tabelle 3: Heizenergie- und Stromverbrauch
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Tabelle 4: Durchschnittliche Jahres-
anlagennutzungsgrade

Heizol
Fernwarme

Strom

Gas

Tabelle 5: Primarenergiefaktoren nach EnEV

(24) Ausfuhrliche Darstellung der Bilanzie-
rungsmethodik vgl. Punkt 1.4 und Siepe,
B.: |EK Stocken Wéarmeatlas Endbericht;

Oktober 2013 im Anhang

Durchschnitt im Abgleich mit den vorliegenden Typologiedaten zu erwarten
ist. Ein Grund kann sein, dass wegen der geringen Finanzkraft eines Teils der
Gebaudeeigentimer der Dammstandard unterdurchschnittlich ist.

Uber durchschnittliche Jahresanlagennutzungsgrade (vgl. Tab.4) wurde der
Warmebedarf (Nutzenergie) aus dem Heizenergieverbrauch berechnet. Ent-
sprechend der Wirkungsgradverluste fallt der Heizwarmebedarf niedriger
aus als der Endenergieverbrauch. Er liegt bei 33.807 MWh/a und damit etwa
15 % unter dem tatsachlichen Endenergieverbrauch. Etwa 15 % der fur die
Warmeproduktion benétigten Energie sind Verluste der jeweiligen Anlagen-
technik. Beim Strom gibt es keine Differenzierung zwischen Verbrauch und
Bedarf. Der Stromverbrauch betrdgt damit etwa ein Viertel des gesamten
Heizwarmebedarfs.

Der Priméarenergieverbrauch errechnet sich aus dem Heizenergie- und Strom-
verbrauch entsprechend der Umrechnungsfaktoren der Energieeinsparver-
ordnung (vgl. Tab. 5).

Der Primédrenergieverbrauch im Konzeptgebiet betragt 70.459 MWh/a. Ent-
sprechend den Primérenergiefaktoren, die gerade fiir Strom wegen der Ab-
warmeverluste in Kraftwerken — bei der Stromerzeugung in GroBkraftwerken
kann nur ca. 40 % der eingesetzten Energie in Strom umgewandelt werden
— wesentlich héher sind als fir Warme, steigt der Anteil des Stromverbrauchs
am Primarenergieverbrauch auf einen Anteil von 38 %.

Aus der Warme- und Strombilanz wurde Uber die lokalspezifischen CO,-
Emissionsfaktoren der Landeshauptstadt Hannover die CO,-Bilanz ermittelt
(vgl. Tab. 6). Aus den Faktoren geht hervor, dass vor allem Strom sehr CO,-
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intensiv ist, was daran liegt, dass enercity u.a. am Kohlekraftwerk in Mehrum
beteiligt ist?®. Der Senkung des Stromverbrauchs kommt damit bei der Redu-
zierung von CO,-Emissionen eine besondere Bedeutung zu.

Die CO,-Emissionen im Konzeptgebiet liegen danach bei 19.762 t/a. Der An-
teil der Heizenergie an den CO,-Emissionen betrégt etwa 52 %. Aufgrund der
hohen CO,-Intensit4t des Stroms ist bilanziell fast die Hélfte der CO,-Emis-
sionen im Konzeptgebiet auf den Strom zuriickzufiihren. Flr eine nachhal-
tige CO,-Emissionsminderung kommt daher diesem Bereich besondere Auf-
merksamkeit zu. Im Stadtteil geht es darum, alle Einsparpotenziale zu nutzen.
Die Stadtwerke und die Landeshauptstadt Hannover kénnen einen Beitrag
leisten, indem perspektivisch ein umweltfreundlicherer Strommix angestrebt
wird, um die territoriale Bilanz auch fir Stécken zu verbessern.

Nutzenergie Endenergie Priméarenergie CO2-Emissionen

Gas "0l Fernwarme Heizstrom Strom

4.2 Potenziale

Aufgrund des hohen Sanierungsbedarfes bestehen im Konzeptgebiet im Ge-
baudebereich erhebliche Potenziale zur Energieeinsparung und zur Minde-
rung von CO,-Emissionen.

4.2.1 Entwicklungsszenarien und Effizienzpotenziale der
energetischen Gebaudesanierung

Aufbauend auf den Ergebnissen einer reprasentativen Stichprobenerhebung,
die zum derzeitigen Dammstandard von Gebauden in Hannover gemacht
wurde®®, wurden flir Stocken die Einsparpotenziale fir jeden Geb&udetyp
dargestellt. Hinsichtlich der Entwicklung des zuklnftigen Warmebedarfs wur-
den zwei Szenarien bis 2050 gerechnet:

e TREND-Szenario: EnergiesparmaBnahmen werden wie in den letzten
8 Jahren bzgl. jahrlicher Umsetzungsrate und durchschnittlicher Damm-
stoffstarke weiter so durchgefihrt. Dies ist ein Minimal-Szenario, da zu-
kinftig die Anforderungen an den baulichen Warmeschutz sicherlich ver-
schérft werden, so dass die tatsichliche Entwicklung zu einer héheren
Einsparung fuhrt als im TREND-Szenario angenommen.

Heizol EL 320

Tabelle 6: Spezifische CO,-Emissionsfaktoren
fir Hannover (inkl. Vorkette)

Gafik 4: Gegenuberstellung der Nutz-, End-
und Primérnergie- sowie der CO,-Bilanz

(25) Nach politischem Beschluss von 1992
wird Hannover atomstromfrei versorgt.

(26) Brockmann, M., Siepe, B.: Reprasen-
tative Stichprobenerhebung zu nachtréaglich
durchgefUhrten EnergiesparmaBnahmen im
Wohnungsgebaudebestand von Hannover -
Auswertung; Hannover; 2008
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e EFFIZIENZ-Szenario: Bis 2050 wird jedes Gebaude, das bis 1995 errichtet
worden ist, an allen Bauteilen nachtréglich einmal energetisch mit MaB-
nahmen saniert, deren DAmmestoffstarke bzw. Verglasungsart aus heutiger
Sicht bautechnisch machbar und betriebswirtschaftlich optimiert sind.

Bei der Ermittlung der Energiebilanzen der einzelnen Geb&udetypen wurden
nur DammmaBnahmen und Fenstererneuerung berechnet. Fiir Gebaude der
Grunderzeit (bis 1918) wurde aus baukulturellen Grinden grundsatzlich von
einer DAmmung der AuBenwand von innen ausgegangen. Eine kontrollierte
Liftung fuhrt zu weiteren Einsparungen im Luftungswarmebedarf, wurde
aber in der Potenzialberechnung nicht beriicksichtigt, da sie heute noch nicht
Stand der Technik ist und sich — flr sich gerechnet — nicht innerhalb ihrer
Lebensdauer amortisiert.

e T N N

Dach / ob. Geschossdecke
Keller(decke)

Tabelle 7: Annahmen zu Bauteilstandards in
den beiden der Potenzialermittlung zugrun-
deliegenden Szenarien Der Verbrauchsanteil fir Warmwasser wurde entsprechend den Vorgaben

der EnEV mit 12,5 kWh/(m?a) in Ansatz gebracht. Er bleibt in allen Szenarien
gleich, da im Bereich Warmwasser nicht mit hohen Einsparungen gerechnet
wird. Berechnet man die Einsparpotenziale Uiber die beiden Szenarien und
die Gebaudetypenverteilung in Sanierungsgebiet Stdcken, so ergibt sich fol-
gendes Bild:

Grafik 5: Einsparszenarien beim Warmebe-
darf im Gebaudebereich fur Stocken bis zum
Jahr 2050

35.000

o

66%

\ ==TREND-Szenario
===EFFIZIENZ-Szenario

T~ 35%

g8
g 8 g
o o o

warmebedarf [Mwh/a)

10.000

5.000

2011 2020 2030 2040 2050
Jahr

Je nach Szenario ist es mdglich, den Warmebedarf bis 2050 um rd. 35 %
bzw. 65 % zu reduzieren.
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Heizung 30.787 19.264 .

Warmwasser 3.020 3.020 .
Summe 33.806 22.284 11.931
Relation [%] |  100% 35%

4.2.2 Effizienzpotenziale ausgewahlter Gebaudetypen

Um die Effizienzpotenziale im Konzeptgebiet konkreter zu beschreiben,
wurden flir die drei pragenden Gebadudetypen entsprechend der vorherr-
schenden Baualtersklassen — Mehrfamilienhduser der Griinderzeit (vgl. S.42),
Mehrfamilienhduser 1949-57 (vgl. S.44) und Mehrfamilienhduser 1958-68
(vgl. S.46) — Gebaudesteckbriefe erstellt. Sie zeigen den Energieverbrauch in
unsaniertem Zustand sowie zwei unterschiedliche Sanierungsvarianten mit
den erforderlichen MaBnahmen, ihren Kosten und Einsparpotenzialen sowie
den daraus resultierenden Verbrduchen auf.

Das TREND-Szenario bildet dabei eine Sanierung entsprechend den An-
forderungen der geltenden EnEV ab.

Das EFFIZIENZ-Szenario entspricht einem Sanierungsstandard, der sich
an dem KfW-Effizienzhausstandard 55 orientiert.

Die dargestellten Energieeinsparpotenziale und Baukosten der Referenzge-
baude basieren auf einer reprasentativen Stichprobenerhebung, die im Jahr
2008 in Hannover durchgeftuhrt wurde?. Die Baukosten wurden entspre-
chend dem Baupreisindex fortgeschrieben.

In den Gebdudesteckbriefen wird als Ausgangszustand ein unsanierter Zu-
stand zugrundegelegt. Dieser entspricht nicht dem gegenwartig durchschnitt-
lichen Sanierungszustand. Die tatséchlichen Energieverbrauchskennwerte
sind haufig niedriger, da bereits einzelne SanierungsmaBnahmen durch-
gefuhrt wurden. So sind im unsanierten Zustand in allen drei betrachteten
Bautypen Holzfenster mit Einscheibenverglasung zugrunde gelegt. Tatsach-
lich wurden diese im Rahmen der Instandhaltung in den meisten Geb&uden
ausgetauscht. Entsprechend ist der energetische Ausgangszustand haufig
etwas besser und das Einsparpotenzial durch die Fenstererneuerung bis zu
50 % geringer als in den Steckbriefen abgebildet.

Nichtsdestotrotz zeigen die Steckbriefe, welche erheblichen Einsparpotenzi-
ale die Gebaude im Durchschnitt aufweisen und ermoglichen somit einen Ko-
sten-Nutzen-Vergleich der EinzelmaBnahmen. Durch die Sanierung entspre-
chend dem TREND-Szenario 148t sich der Endenergieverbrauch bei allen drei
Gebaudetypen um etwa 60 % gegenliber dem unsanierten Zustand senken.
Das EFFIZIENZ-Szenario ermdglicht sogar eine Reduktion um etwa 80 %.

Tabelle 8: Szenarien fUr die zukUnftige Ent-
wicklung des Warmebedarfs (MWh/a)

(27) vgl. Brockmann, M., Siepe, B.: "Repra-
sentative Stichprobenerhebung zu nachtrag-
lich durchgeflhrten EnergiesparmaBnahmen
im Wohngebéaudebestand von Hannover;
Auswertung"; Hannover; 2008
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Steckbrief - Energetische Gebaudesanierung Stécken

z.B. Alte Stockener StraRe

Daten zum Gebaudetyp (Referenzgebaude®)
beheizte Wohnflache: 666 m?

Anzahl der Vollgeschosse:
Anzahl der Wohnungen:
Endenergiebedarf in kWh/(m?*a)

186 unsaniert
75 saniert (konventionell)

saniert (zukunftsweisend)

U-Wert

Ist-Zustand W/(m2K)
Zweischaliges Ziegelmauer-
werk oder Vollziegelmauer- 1,73
werk, 30-38 cm

z.B. Baumgartenstralle

Daten zum Gebaudetyp in Stocken
WEFL des Typs im Stadtteil: 10.884 m?

3 Anteil an WFL im Stadtteil: 5%

6

Priméarenergiebedarf in kWh/(m?*a)

207

84

unsaniert

saniert (konventionell)

saniert (zukunftsweisend)

MaBnahme

Innend@mmung 6 cm

U-Wert
W/(m2K)

Spezifische .
Gesamtkosten Kosten inkl. _SPa rpotenzial
inkl. Sowieso-  Sowieso-Kosten je MaBnahme

Kosten (€) (€/m? WHl) kWh/(m?*a)

1-Scheiben-Verglasung,
Holzrahmen
(Original i.d.R. nicht erhalten)

2-Scheiben-Warme-
schutz-Verglasung,
Kunststoffrahmen

Holzwolleleichtbaupl. unter
Sparren, Holzbalkendecke
m. Blindb. und Lehmschlag

Zwischen- o. Aufspar-
rendammung, 15 cm,
Deckenddammung

Kappendecke oder Holz-
balkendecke

Dammung 7 cm unter
der Decke

Fensterliftung (keine
LUftungsanlage)

Abluftanlage, bedarfs-
gefuhrt

Gaszentralheizung

Gasbrennwertkessel




.Lage.im Stadtt I

@ Landsshauptstadt Hannover

-

Ist-Zustand

Zweischaliges Ziegelmauer-
werk oder Vollziegelmauer-
werk,30-38 cm

Isolierverglasung, Holz- oder
Kunststoffrahmen

Holzwolleleichtbaupl. unter

Sparren, Holzbalkendecke m.

Blindboden und Lehmschlag

Kappendecke oder Holzbal-
kendecke

Fensterltftung (keine LUf-
tungsanlage)

Gaszentralheizung

Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Stécken

Steckbrief - Energetische Gebaudesanierung Stécken

V.—-'I‘
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e — S <
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Spezifische
Gesamtkosten Kosten inkl. .
U-Wert  ink. Sowieso-  Sowieso-Kosten Sparpotenzial

MaBnahme W/(m?K) Kosten (€) (€/m? Wil) kWh/(m?*a)

3-Scheiben-Warme-

schutz-Verglasung, 0,70 | 56.452

Rahmen gedammt

Zwischen- o. Aufspar-

rendammung, 24 cm, 0,14 11.174 17
Deckenddmmung

Dammung 10 cm

LUftungsanlage mit

Warmerickgewin- 71.486

nung, bedarfsgefuhrt
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Steckbrief — Energetische Gebaudesanierung Stécken

Daten zum Gebaudetyp (Referenzgebaude?)
610 m? Q§ WFL des Typs im Stadtteil:

beheizte Wohnflache:
Anzahl der Vollgeschosse:
Anzahl der Wohnungen:

Endenergiebedarf in kWh/(m?*a)
210

76 saniert (konventionell) 86

saniert (zukunftsweisend)

Ist-Zustand

Mauerwerk aus Hohlblock-
steinen, Hochlochziegeln
oder Gitterziegeln

z.B. BorsmannstraRe

Daten zum Gebaudetyp in Stocken

3 Anteil an Wl im Stadtteil:
8

Primarenergiebedarf in kWh/(m?*a)

unsaniert 234

Spezifische
Gesamtkosten Kosten inkl.

U-Wert  jnui. Sowieso-  Sowieso-Kosten Einsparpotenzial
MaBnahme W/(m?2K) Kosten (€) (€/m?2 Wil) (kWh/(m?*a))

Dammung 12 cm &
Verputz (WDVS)

1-Scheiben-Verglasung,
Holzrahmen
(Original i.d.R. nicht erhalten)

2-Scheiben-Warme-
schutz-Verglasung,
Kunststoffrahmen

Stahlbeton- oder
Hohlsteindecke

Dammung 15 cm
auf der Decke

Stahlbetondecke

Dammung 7 cm
unter der Decke

Fensterliftung
(keine Luftungsanlage)

Abfluftanlage, bedarfs
geflhrt

Gaszentralheizung

Gasbrennwertkessel

93.595 m?

saniert (konventionell)

saniert (zukunftsweisend)
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Steckbrief — Energetische Gebaudesanierung Stécken

_Lage im Stadtt{ 0_ =
N

© Landeshaupisiadi Hannover
Bereich Geoinformation

- a

Ist-Zustand

Mauerwerk aus Hohlblock-
steinen, Hochlochziegeln
oder Gitterziegeln

2-Scheiben-Isoliervergla-

sung, Holzrahmen 2,80
(Original i.d.R. nicht erhalten)
Stahlbeton- oder

Hohlsteindecke

Stahlbetondecke

FensterlUftung
(keine Luftungsanlage)

Gaszentralheizung

100 * * 200~ .~300

Spezifische

Gesamtkosten Kosten inkl. - -
U-Wert inkl. Sowieso-  Sowieso-Kosten Einsparpotenzial

MaBnahme W/(m?2K) Kosten (€) (€/m? WHl) (kWh/m?a)

Dammung 20 cm &

3-Scheiben-Warme-

schutz-Verglasung, 0,70 56.302
Rahmen gedammt

Dammung 24 cm

Dammung 10 cm

kontrollierte LUftungs-

anlage mit Warme- / 62.453
rlckgewinnung
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Steckbrief - Energetische Gebaudesanierung Stécken

z.B. WeizenfeldstraRe

Daten zum Gebaudetyp (Referenzgebaude®)

beheizte Wohnflache: 547 m?
Anzahl der Vollgeschosse: 3
Anzahl der Wohnungen: 8

Endenergiebedarf in kWh/(m?*a)

195 unsaniert

78 saniert (konventionell)

saniert (zukunftsweisend)

z.B. Hogrefestrafle

Daten zum Gebaudetyp in Stocken
WEFL des Typs im Stadtteil: 57.532 m?
Anteil an WFL im Stadtteil: 24 %

Priméarenergiebedarf in kWh/(m?a)

217

unsaniert
88 saniert (konventionell)

saniert (zukunftsweisend)

Ist-Zustand

Mauerwerk aus Hohlblock-
steinen, Hochloch-ziegeln
oder Gitterziegeln

U-Wert
W/(m?K)

1,22

Spezifische
Kosten inkl.
Sowieso-Kosten
(€/m? Wrl)

Gesamtkosten
inkl. Sowieso-
Kosten (€)

U-Wert

MaBnahme W/(m?2K)

Dammung 12 cm +
Verputz (WDVS)

1-Scheiben-Verglasung,
Holzrahmen
(Original i.d.R. nicht erhalten)

2-Scheiben-Warme-
schutz-Verglasung,
Kunststoffrahmen

Betondecke bzw. Steildach
mit 5 cm Dammung

Zwischen- o. Aufspar-
rendammung, 15 cm

Stahlbetondecke mit Tritt-
schallddmmung

Dammung 7 cm unter
der Decke

FensterlUftung (keine LUf-
tungsanlage)

Abluftanlage, bedarfs-
gefuhrt

Gaszentralheizung

Gasbrennwertkessel

Sparpotenzial
je MaBnahme
KkWh/(m?*a)
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Ist-Zustand

Mauerwerk aus Hohlblock-
steinen, Hochloch-ziegeln
oder Gitterziegeln

Isolierverglasung, Zwei-Kam-

mer-Kunststoffrahmen 200

Betondecke bzw. Steildach

mit 5 cm Dadmmung 1150

Stahlbetondecke mit Tritt-

schalldédmmung T

Fensterliftung (keine LUf-
tungsanlage)

Gaszentralheizung /
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Steckbrief - Energetische Gebaudesanierung Stécken

.~300

Spezifische

Kosten inkl. sParPOtenZIal

U-Wert  inki. Sowieso-  Sowieso-Kosten je MaBnahme
W/(m?K) Kosten (€) (€/m? WAl) kWh/(m?a)

Warmerlckgewin- 56.366 17
nung, bedarfsgeflhrt

Gesamtkosten

MaBnahme

Dammung 20 cm +
Verputz (WDVS)

3-Scheiben-Warme-
schutz-Verglasung,
Rahmen gedammt

Zwischen- o. Aufspar-
rendammung, 24 cm

Dammung 10 cm
unter der Decke

LUftungsanlage mit
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Die Baukosten der reinen energetischen SanierungsmaBnahmen — ohne Bau-
nebenkosten - liegen danach beim TREND-Szenario entsprechend den An-
forderungen der EnEV 2009 zwischen 175 €/m? bei dem Griinderzeittyp und
248 €/m? Wohnnutzflache bei der Baualtersklasse 1958-1968. Beim EFFIZI-
ENZ-Szenario liegen die Kosten zwischen 270 €/m?und 352 €/m? Wohnnutz-
flache.

Tabellen 9 und 10: Kosten der energetischen
Sanierung flr die betrachteten Gebaudety-
pen beim TREND- und EFFIZIENZ-Szenario

1 1

pach 1| ess [ 11 | 60w |
Kellerdecke 8.264 12 8.945 15 7.970 15

Sonstiges Abluftaniage 20.039 17.426 15.676
Heizungserneuerung BW-Kessel 8.250 8.250 8.250

Wd | mos | | s [ @ | e | a0
onvoliers Wing | 7ias | o | eeaw | @ | some | o5

(28) Bundesministerium fur Wirtschaft und
Technologie: ,Studie — Energieszenarien flr
ein Energiekonzept der Bundesregierung®;
Projekt Nr. 12/10; Basel/Kdln/Osnabriick;
2010

ForschungsVerbund Erneuerbare Energien
(Hrsg.): ,Energiekonzept 2050 — Eine Vision
fUr ein nachhaltiges Energiekonzept auf Basis
von Energieeffizienz und 100% erneuerbaren
Energien®, Berlin; 2010

Greenpeace Deutschland: ,Klimaschutz Plan
B 2050, Energiekonzept fur Deutschland
(Kurz- und Langfassung)“; Hamburg; 2009

4.2.3 Einsparpotenziale bei der Stromnutzung

Bei der Abschatzung des Einsparpotenzials bei der Stromnutzung wird auf
die Aussagen verschiedener bundesweiter Studien zurlickgegriffen®. Der
Stromverbrauch der privaten Haushalte 1asst sich danach bis 2050 um ca.
20 % (TREND-Szenario) bzw. 40 % senken (EFFIZIENZ-Szenario), bei Ge-
werbebetrieben wird das Einsparpotenzial auf 20 bis 35 % geschétzt.

Sachverstandigenrat fir Umweltfragen:
,100% erneuerbare Stromversorgung bis
2050: klimavertraglich, sicher, bezahlbar,
Stellungnahme®; Berlin; 2010
Umweltbundesamt (UBA): ,,Energieziel 2050:
100% Strom aus erneuerbaren Quellen;
Dessau-RoBlau; 2010

WWEF Deutschland (Hrsg.): Modell Deutsch-
land — Klimaschutz bis 2050 — Vom Ziel her
denken*, Basel / Berlin; 2009

Ausgehend von der Annahme, dass der CO,-Faktor des Stroms in Hannover
sich bis 2050 deutlich verbessern wird, ist das CO,-Einsparpotenzial noch
deutlich héher.
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4.3 Handlungsansatze

Um die langfristigen Klimaschutzziele der Bundesregierung — klimaneutraler
Wohnungsbestand bis 2050 — und auch der Stadt Hannover zu erreichen,
muss die Energienachfrage mehr als halbiert werden, damit der verbleibende
Restbedarf dann weitestgehend regenerativ abgedeckt werden kann. Vor
diesem Hintergrund wére eine Entwicklung, die dem oben beschriebenen
TREND-Szenario entspricht, nicht ausreichend, um die angestrebten bundes-
und stadtweiten Zielsetzungen zu erreichen. Sanierungskonzepte sollten sich
an den im EFFIZIENZ-Szenario zugrunde gelegten Standards orientieren —
soweit baukulturelle Aspekte und Fragen der Sozialvertraglichkeit dies fir
Stdcken zulassen. Das EFFIZIENZ-Szenario erfordert allerdings eine in jeder
Hinsicht energetisch optimierte Sanierungsstrategie.

4.3.1 Handlungsansatze zur Férderung der energetischen
Gebaudesanierung

Um die erheblichen Energieeinsparpotenziale, die im Gebaudebereich vor-
handen sind, zu aktivieren, gehoért die Forderung der energetischen Gebau-
desanierung zu den entscheidenden strategischen Zielen des Energie- und
Klimaschutzkonzeptes Stocken. Im Rahmen der Konzepterstellung war es
auch nach Beteiligung der Wohnungsunternehmen und von Hauseigentu-
mern an verschiedenen gemeinsamen Fachgesprachen nicht méglich, kon-
krete Aussagen zu Planungen der energetischen Gebaudemodernisierung zu
erhalten, die in einen MaBnahmenkatalog aufgenommen werden kdnnten.

Die Bereitschaft der organisierten Wohnungswirtschaft sowie der privaten
Einzel- und Mehrfacheigentiimer sich auf die mit dem EFFIZIENZ-Szenario
verbundenen, besonderen Energieeinspar- und Klimaschutzziele einzulas-
sen, muss durch intensivere und kontinuierliche Beratung geweckt werden.
HierfUr sind geeignete Strategien zu entwickeln, die die Ausgangssituation
des jeweiligen Wohnungsbestandes sowie die Rahmenbedingungen und
Handlungsspielrdume der jeweiligen Eigentiimer berlcksichtigen.

Basierend auf einer Uberlagerung der Baualterklassen, des Sanierungszu-
standes und der Eigentiimerstruktur (vgl. Karten 4, 5 und 6) wurde deshalb
ein Strategieplan entwickelt, der im folgenden aufzeigt, wie und mit welcher
Prioritat die energetische Modernisierung in unterschiedlichen Teilbereichen
des Konzeptgebietes mittel- und langfristig beférdert werden kann und sollte
(vgl. Karte 8).
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Gemeindeholz

Auf der Klappenburd

Handlungsprioritét: hoch m
Bauform: homogen
Eigentimerstruktur: homogen
CO,-Emissionen heute: hoch

Effizienzpotenzial: hoch +++ %,
Realisierungsaussicht: gut ++ "’%

. %
Statharte 11000 \ I N
sesirGeamoman . N0 100 * ° 200~ .~300
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a4 -

Karte 8: Strategiecluster Geb&udesanierung

‘ Stdckener Friedhof

Integriertes Energie- und

Klimaschutzkonzept

Handlungsprioritat: hoch 1! Handlungsprioritét: gering y M1:6.500
Bauform: homogen Bauform: homogen Auftraggeber:
Eigentiimerstruktur: heterogen Eigentiimerstruktur: homogen '
CO,-Emissionen heute: hoch --- CO,Emissionen heute: mittel ==
Effizienzpotenzial: hoch +++ Effizienzpotenzial: mittel ++
Realisierungsaussicht: sukzessive + Realisierungsaussicht: gering ©

GS 4

Handlungsprioritat: hoch m

Handlungsprioritat: mittel 1]

B_aufor_r_n: homogen Bauform: heterogen Verfasser:
Eigentiimerstruktur: heterogen Eigentiimerstruktur: heterogen

CO,-Emissionen heute: hoch “" CO,-Emissionen heute: hoch ooc plan
Effizienzpotenzial: hoch +++  Effizienzpotenzial: hoch +++  ZWel
Realisierungsaussicht: gut ++ Realisierungsaussicht: sukzessive o
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Strategiecluster 1 (GS 1):

Im Strategiecluster 1 besteht eine hohe Handlungsprioritat in Bezug auf die
Forderung und Umsetzung der energetischen Gebaudesanierung. Die Ge-
baudebestande sind Uberwiegend unsaniert, das Effizienzpotenzial ist somit
groB. Die Gebaude stehen — auf ihr Baualter bezogen — kurz bis mittelfristig zur
Sanierung an. Sie befinden sich im Besitz der organisierten, lokal anséassigen
Wohnungswirtschaft. Wenn es gelingt, diese fur die Ziele des Integrierten En-
ergie- und Klimaschutzkonzeptes zu gewinnen, sind schnell groBere Energie-
einsparerfolge zu erzielen. Die Umsetzung von Komplettmodernisierungen ist
im Handlungsrahmen der Wohnungsunternehmen denkbar.

Ziel sollte es sein, bei den kommenden Sanierungen einen mdglichst ho-
hen Effizienzstandard zu realisieren, da mit den nachsten Investitionen der
Standard fir etwa die nachsten 30 Jahre — dem wohnungswirtschaftlichen
Investitionszyklus — festgeschrieben wird.

Hemmnisse

In den Gespréachen mit den Wohnungsunternehmen wurde deutlich, dass die
Umsetzung zukunftsweisender energetischer Standards, die Uber die Anfor-
derungen der EnEV hinausweisen, z.Zt. nicht von ihnen angestrebt wird. Die
Grinde hierfir liegen auf unterschiedlichen Ebenen:

e Trotz KfW- und proKlima-Férderung wird die energetische Sanierung und
insbesondere die Realisierung erhdhter Standards als wirtschaftlich nicht
tragféhig bewertet.

e Die energetische Sanierung fiihrt — nicht zuletzt weil sie in der Regel im
Zusammenhang mit weiteren allgemeinen ModernisierungsmaBnahmen,
wie Baderneuerung etc. umgesetzt wird — zu Mietanhebungen, die entwe-
der in Stdcken nicht zu realisieren sind oder zur Verdrangung der heutigen
Mieterlnnen fihren wirden.

¢ In der Modernisierungspraxis der Unternehmen sind hdhere Effizienzstan-
dards noch nicht ,verankert“. Sie erfordern ein Sonderengagement in der
Projektplanung, das im Alltagsgeschéft der technischen Abteilungen nicht
zur Verfligung steht. Die Skepsis gegenuliber innovativen und besonderen
technischen MaBnahmen, wie z.B. der Liftung mit Warmerlckgewinnung
ist groB.

¢ Die Wohnungsunternehmen befiirchten, dass hohe energetische Stan-
dards durch das Wohnverhalten der Mieterinnen konterkariert und die
theoretischen Einsparpotenziale in der Praxis nicht erschlossen werden.

Strategien

Folgende Handlungsansatze werden vorgeschlagen, um Wohnungsunter-

nehmen flr eine zukunftsweisende energetische Modernisierung des Gebdu-

debestandes in diesen Strategieclustern zu gewinnen:

e Arbeitskreis ,,Gebdudesanierung“ der Wohnungsunternehmen: Die
im Rahmen der Konzepterstellung begonnene Zusammenarbeit mit den
Wohnungsunternehmen sollte fortgesetzt werden. Entweder quartiersbe-
zogen oder auch auf die Gesamtstadt bezogen sollte ein Arbeitskreis mit
der Landeshauptstadt Hannover und den Wohnungsunternehmen auf der

Strategiecluster 1 (GS 1):
im Eigentum der organisierten Wohnungs-
wirtschaft, geringer Sanierungsgrad

Handlungsprioritat:
Bauform:
Eigentimerstruktur:
CO,-Emissionen heute:
Effizienzpotenzial:

Realisierungsaussicht:
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Strategiecluster 2 (GS 2):
im Eigentum privater Mehrfacheigentu-
mer, geringer Sanierungsgrad

Handlungsprioritat:
Bauform:
Eigentimerstruktur:
CO,-Emissionen heute:
Effizienzpotenzial:

Realisierungsaussicht:

Ebene der technischen Abteilungen fiir den Austausch zur energetischen
Gebaudesanierung eingerichtet werden. Ziel ware es, durch fachliche In-
puts zur Qualifizierung beizutragen und Unterstitzungsbedarfe der Woh-
nungswirtschaft herauszuarbeiten.

e Fordermittelvergabe mit Qualitdtsanforderungen an Energieeffizienz
verkniipfen: Die Vergabe von Stadtebauférdermitteln zur Gebdudemo-
dernisierung wird bereits mit Anforderungen an energetische Standards
verbunden. Hier ist zu prifen, inwieweit deutlicher Uber die gesetzlichen
Mindestanforderungen hinausweisende energetische Standards eingefor-
dert werden kénnen.

e Anreize ausbauen: Uber die KfW-Férderprogramme und proKlima ste-
hen gute Fdrderbausteine zur Verfigung. Um Impulse flr eine breitere
Umsetzung der energetischen Sanierung zu setzen, sind weitere Anreize
von kommunaler Seite wiinschenswert. So kénnte die Ausarbeitung ge-
baudebezogener zukunftsweisender Energiekonzepte geférdert werden.
Gdf. sollte eine investive ,Spitzenférderung® angeboten werden, um die
Umsetzung besonderer energetischer Standards (mindestens KfW-Effi-
zienzhausstandard 70 oder 55) bei sozialvertraglicher Mietengestaltung
zu ermdglichen.

Strategiecluster 2 (GS 2)

Der Gebaudebestand in diesen Strategieclustern befindet sich Uberwiegend
in der Hand privater Mehrfacheigentiimer. Die Gebaude sind unsaniert oder
teilsaniert. Effizienzpotenzial ist vorhanden, allerdings ist mit Komplettmoder-
nisierungen kaum zu rechnen. Die Eigentimer investieren mehr oder weniger
regelmaBig kleinere bis mittlere Summen im Rahmen der Instandhaltung in
die Objekte. Ziel sollte es sein, die Eigentimer davon zu liberzeugen, im Zuge
dieser Instandhaltungs- und kleineren ModernisierungsmaBnahmen eine en-
ergetische Optimierung zu berticksichtigen.

Hemmnisse

e Die Ansprache privater Mehrfacheigentimer ist aufwendig. Bewusstsein
fur die Notwendigkeit und Fachwissen in Bezug auf energetische Sanie-
rung ist nicht unbedingt vorhanden.

e Private Mehrfacheigentimer verwalten ihre Wohnungsbestande haufig
nebenberuflich. Sowohl der Zeiteinsatz als auch das zur Verfligung ste-
hende Investitionsvolumen fur die Verwaltung und Instandhaltung bzw.
Modernisierung ist begrenzt. Es kann nicht vorausgesetzt werden, dass
die Wirtschaftskraft der Eigentimer ausreicht, um umfangreichere Moder-
nisierungsmaBnahmen im Bestand anzugehen.

Strategien

Folgende Handlungsansatze werden vorgeschlagen, um private Mehrfachei-

gentimer fur die energetische Optimierung ihres Bestandes im Quartier zu

gewinnen:

e Aktivierende Beratung: Es sollte eine Unterstitzung und Beratung bei
anstehenden Sanierungen aktivierend angeboten werden. Im Zuge des
Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes Stdcken wurde ein Gut-
achten ausgearbeitet, das beispielhaft Mdglichkeiten und Wirtschaftlich-
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keit der energetischen Optimierung im Rahmen sukzessiver Investitionen
in den Bestand aufzeigt (vgl. Kapitel 4.3.4). Die Erkenntnisse aus dem
Gutachten sollten fur eine gezielte Aktivierungsstrategie zur Ansprache
privater Mehrfacheigentiimer genutzt werden. Dariliber hinaus geht es da-
rum, Férdermdoglichkeiten aufzuzeigen oder erfahrene Planungsburos und
Handwerksbetriebe, z.B. Uber das "Netzwerk Modernisierungspartner"
der Klimaschutzagentur Region Hannover, zu vermitteln.

e Gute Beispiele verbreiten: Erfahrungsberichte von Bauherren mit ver-
gleichbaren Immobilien kédnnen motivierend wirken. Andere private Ei-
gentimer genieBen ggf. mehr Vertrauen als externe Energieberater, de-
nen Eigeninteresse unterstellt wird. Es kénnten Besichtigungstermine flr
vorbildlich modernisierte Geb&dude organisiert und angeboten werden, zu
denen die Mehrfacheigentiimer aus dem Stadtteil gezielt eingeladen wer-
den.

¢ Foérdermdéglichkeiten verbessern: Die Untersuchungen zum Referenz-
objekt OhebruchstraBe (vgl. 4.3.4) haben gezeigt, dass vor dem Hinter-
grund der aktuellen Foérderkulisse der KfW nicht alle wiinschenswerten
EinzelmaBnahmen der energetischen Modernisierung fir die Eigentiimer
in Quartieren mit geringem Mieterhdhungspotenzial, wie in Stécken, wirt-
schaftlich zu realisieren sind. Bund, Lander und Kommunen sind gefordert,
die Forderanreize in Hinblick auf private Eigentiimer auszubauen.

Strategiecluster 3 (GS 3)

Der Gebaudebestand in diesen Strategieclustern wurde augenscheinlich in
den letzten Jahren bereits (teillmodernisiert. Er befindet sich im Besitz der
organisierten, lokal anséssigen Wohnungswirtschaft. Warmeddmmverbund-
systeme sind vorhanden — allerdings in geringer Starke (< 10 cm). Im Rahmen
des wohnungswirtschaftlichen Investitionszyklus ist mit gréBeren Investiti-
onen in die Gebaudehdille in den kommenden 10 Jahren nicht zu rechnen.
In der langfristigen Perspektive bis 2050 wird allerdings auch dieser Bestand
weiter energetisch zu ertlichtigen sein. In der mittelfristigen Perspektive bis
2020 sollte versucht werden, diese Besténde in effiziente, gebdudelbergrei-
fende Warmeversorgungssysteme einzubinden (vgl. Kapitel 5).

Hemmnisse

e Bei Gebadudebestanden, in die in den letzten 10 Jahren bereits in gro-
Berem Umfang investiert wurde, wird von Seiten der Eigentimer wenig
Handlungsbedarf und finanziell — aufgrund der laufenden Belastung —
auch wenig Handlungsspielraum gesehen.

Strategien

* Ubertragbare Lésungen fiir eine nachhaltige Warmeversorgung ent-
wickeln: Auf Basis der Aussagen im Kapitel 5 dieses Konzeptes sollten
aus energetischer und wirtschaftlicher Sicht sinnvolle Warmeversorgungs-
I6sungen flr die betreffenden Strategiecluster entwickelt und dargestellt
werden.

Strategiecluster 3 (GS 3):
im Eigentum organisierter Wohnungswirt-
schaft, vor 2007 saniert

Handlungsprioritat:
Bauform:
Eigentimerstruktur:
CO,-Emissionen heute:
Effizienzpotenzial:

Realisierungsaussicht:
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Strategiecluster 4 (GS 4):
im Eigentum privater Eigentiimer, geringer
Sanierungsgrad

Handlungsprioritat:
Bauform:
Eigentlimerstruktur:
CO,-Emissionen heute:
Effizienzpotenzial:

Realisierungsaussicht:

Strategiecluster 4 (GS 4)

Auch in diesem Strategieclustern ist der Handlungsbedarf hoch. Die Gebau-
debestande sind Uberwiegend unsaniert. Das Effizienzpotenzial ist groB3. Die
Mehrfamilienhduser befinden sich allerdings im Besitz privater Einzel- und
Mehrfacheigentimer bzw. Eigentimergemeinschaften. Sozio6konomische
Daten zur Eigentimerstruktur liegen nicht vor. Es ist allerdings davon aus-
zugehen, dass die Gebdude von den Erstbesitzern bereits verkauft bzw. an
die nachfolgende Generation weitergegeben wurden. Wenn es gelingt, die
jetzigen Eigentlimer fUr die Ziele des Integrierten Energie- und Klimaschutz-
konzeptes zu gewinnen, sind groBere Energieeinsparerfolge zu erzielen. Ziel
sollte es sein, bei den kommenden Sanierungen einen mdglichst hohen Effi-
zienzstandard zu realisieren.

Hemmnisse

e Die Ansprache privater Einzel- und Mehrfacheigentiimer ist im Vergleich
zur organisierten Wohnungswirtschaft aufwendiger. Bewusstsein fir die
Notwendigkeit und Fachwissen in Bezug auf energetische Sanierung ist
nicht unbedingt vorhanden.

¢ Es kann nicht vorausgesetzt werden, dass die Wirtschaftskraft der Eigen-
timer ausreicht, um umfangreichere ModernisierungsmaBnahmen im Be-
stand anzugehen.

* [Insbesondere Eigentimergemeinschaften sind schwer aktivierbar.

Strategien

e Beratungs- und Férdermoglichkeiten durch gezielte, stadtteilbezo-
gene Kommunikationsstrategien bekannt machen: Durch gezielte,
stadtteilbezogene Kommunikationsstrategien sollten die vorhandenen
Beratungs- und Férdermdglichkeiten (z.B. Energielotse Altbau von pro-
Klima) zur energetischen Gebaudemodernisierung flr private Eigentimer
bekannt gemacht werden.

e Gute Beispiele etablieren und verbreiten: Der weitgehend einheitliche
Bautyp ermdglicht ein ,,voneinander lernen®. Ziel sollte es sein, eine bei-
spielhafte energetische Sanierung zu initiieren und als ,,gutes Beispiel“ zu
verbreiten.

¢ Blockbezogene Kommunikationsstrategie entwickeln: Uber gezielte
blockbezogene Kommunikationsstrategien, mit denen die Eigentiimer mit
vergleichbarem Wohnungsbestand als Gruppe angesprochen werden und
auf die spezifischen Fragestellungen des speziellen Gebaudebestandes
sowie der Eigentimergruppe eingegangen wird, kénnen diese Eigentu-
merinnen ggf. besser angesprochen werden als durch Einzelansprache.
Dabei sollten auch die Chancen aufgezeigt werden, die sich bei einem ge-
meinsamen Vorgehen ergeben (Synergien durch gemeinsame Ausschrei-
bungen u.&.).

¢ Anreize ausbauen, Forderméglichkeiten verbessern: vgl. Strategieclu-
ster 1 und 2



Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Stécken

Strategiecluster 5 (GS 5)

Der Gebaudebestand in diesen Strategieclustern befindet sich tUberwiegend
in der Hand privater Einzeleigentiimer. Der Anteil an Reihen- und Einfamilien-
hausern ist hdher als in den anderen Gebieten. Die Gebaude sind tberwie-
gend unsaniert oder teilsaniert; Effizienzpotenzial ist somit vorhanden. Ziel
sollte es sein, die Eigentimerlnnen davon zu Uberzeugen, im Zuge dieser
Instandhaltungs- und kleineren ModernisierungsmaBnahmen eine energe-
tische Optimierung zu berUcksichtigen.

Hemmnisse

e Die Ansprache privater Einzel- und Mehrfacheigentiimer ist aufwendig.
Bewusstsein fir die Notwendigkeit und Fachwissen in Bezug auf energe-
tische Sanierung ist nicht unbedingt vorhanden.

e Es kann nicht vorausgesetzt werden, dass die Wirtschaftskraft der Eigen-
timerlnnen ausreicht, um umfangreichere ModernisierungsmaBnahmen
im Bestand anzugehen.

¢ |nsbesondere Eigentiimergemeinschaften sind schwer aktivierbar.

Strategien

e Beratungs- und Férdermdglichkeiten durch gezielte, stadtteilbezo-
gene Kommunikationsstrategien bekannt machen: Durch gezielte,
stadtteilbezogene Kommunikationsstrategien sollten die vorhandenen
Beratungs- und Férdermdglichkeiten (z.B. Energielotse Altbau von pro-
Klima) zur energetischen Gebaudemodernisierung fir private Eigentiimer
bekannt gemacht werden.

¢ Individuelle ggf. zielgruppenbezogene Beratungsstrategien entwi-
ckeln: Individuelle Beratungsangebote nach dem Vorbild der Kampagne
»,Qut beraten starten” der Klimaschutzagentur Region Hannover sollten
hier Anwendung finden.

4.3.2 Energetische Sanierung und Baukultur

Stdcken ist ein gewachsener Stadtteil und die historische Entwicklung ist in
der Bausubstanz ablesbar. Die Gebdude unterschiedlicher Baualter pragen
das Gesicht des Stadtteils und seine Identitat. Dies gilt es auch bei der en-
ergetischen Sanierung zu berlcksichtigen. MaBnahmen zur Steigerung der
Energieeffizienz mussen sich in den baulichen Gesamtkontext mit seinen ar-
chitektonischen und baukulturellen Besonderheiten einbetten.

Es gibt in dem betrachteten Konzeptgebiet zwar nur wenige denkmalge-
schitzte Gebdude. Nichtsdestotrotz gibt es Architekturen und Geb&audeen-
sembles, die flr den Ort pragend und vor diesem Hintergrund in ihrem Er-
scheinungsbild erhaltenswert sind.

Vor allem ein Teil der vor dem zweiten Weltkrieg entstandenen Gebaude aus
der Grunderzeit und den 1920er Jahren ist als Einzelgebdude baukulturell
bedeutend. In dieser Zeit waren Backsteinfassaden (in Stécken z.T. auch
Fachwerk) pragend. lhr Charakter wirde durch Anbringen eines Wéarme-
ddmmverbundsystems grundsétzlich verandert. Hier ist das Anbringen einer

Strategiecluster 5 (GS 5):
im Eigentum privater Eigentimer, geringer
Sanierungsgrad

Handlungsprioritat:
Bauform:
Eigentimerstruktur:
CO,-Emissionen heute:
Effizienzpotenzial:

Realisierungsaussicht:
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estalterische Al'Jf;v_ertu'ﬁg durch
Sanierung - GBH Hogrefestrale

(29) Laut der Deutschen Energie-Agentur
GmbH (dena) haben sich die Heizkosten pri-
vater Haushalte seit 1995 um 170 % erhoht.
http://www.dena.de/presse-medien/presse-
mitteilungen/dena-fordert-heizkostenbremse.
html)

Innendammung - ein seit rd. 30 Jahren bew&hrtes System — eine sinnvolle Al-
ternative. Beispielhafte Modernisierungen zeigen, dass auch bei Verzicht auf
eine DAmmung der StraBenfassade durch eine riickwéartige Fassadendam-
mung, Fensteraustausch und weitere EffizienzmaBnahmen gute energetische
Standards erreicht werden kénnen.

Eine besondere baukulturelle Herausforderung und auch Chance liegt da-
riber hinaus in dem Umgang mit den gréBeren Gebdudeensembles, die im
Zuge des Wiederaufbaus, teilweise als Blockrandbebauung auf der Parzel-
lenstruktur der Griinderzeit und teilweise in Zeilenbauweise entstanden sind.
Die architektonische Qualitat dieser Gebaudegruppen ist im Originalzustand
aber auch in den Bestanden, die in den frilhen 2000er Jahren modernisiert
wurden, eher gering einzuschatzen. In diesen Bereichen sollte die energe-
tische Sanierung auch daflir genutzt werden, die gestalterische Qualitéat von
Gebauden und ihre Ausstrahlung in den &ffentlichen Raum zu verbessern.

4.3.3 Energetische Sanierung und Sozialvertraglichkeit

Langfristig gesehen ist die energetische Sanierung angesichts von Energie-
preissteigerungen® ein Beitrag, um Wohnkosten zu begrenzen. Kurz- und
mittelfristig fihrt sie allerdings zu einer Erh6hung der Kaltmiete, die nicht im-
mer durch entsprechende Einsparungen bei den Nebenkosten kompensiert
werden kann.

Der Stadtteil Stocken bedient im hannoverschen Wohnungsmarkt bislang
ein eher preisglnstiges Mietsegment. Die durchschnittliche Angebotsmiete
lag in Stocken 2010 bei 5,82 €/m? und damit leicht unter der stadtweiten
Durchschnittsmiete. In Stécken leben viele Haushalte in prekéren Lebenssi-
tuationen.

Aufgrund der Einbindung des Integrierten Energie- und Klimaschutzkon-
zeptes Stocken in das Programmgebiet ,,Soziale Stadt” bedarf es einer be-
sonderen Berticksichtigung von Gesichtspunkten der Sozialvertraglichkeit
bei der energetischen Sanierung. Die soziale Ausgangslage der Bewohner
-Innen des Stadtteils erfordert eine besondere - soziale und wirtschaftliche -
Riicksichtsnahme bei der Weiterentwicklung ihres Stadtteils. Die "Sicherung
tragbarer Mieten und Senkung der Energiekosten fur die Mieter" gehért zu
den Zielen, die im Integrierten Handlungskonzept Stécken formuliert wurden.

Mietpreisdampfung bei der energetischen Gebdudemodernisierung

Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen gehen in den meisten Féllen
mit Erhdhungen der Kaltmiete einher. Bei Inanspruchnahme von KfW-Mitteln
aus dem Programm 151 und bei einem angenommenen Eigenkapital von
20 % resultieren beispielsweise aus der Finanzierung der im Gebaudesteck-
brief fir den Gebdudetyp der Baualtersklasse 1947-1958 beschriebenen
BaumaBnahmen (Vollkosten zzgl. 20 % Baunebenkosten) je nach Standard
der energetischen Sanierung Mehrkosten in der Wohnungsbewirtschaftung
zwischen 0,88 €/m? im Monat beim TREND-Szenario und 1,50 €/m? im Monat
beim EFFIZIENZ-Szenario®. Die zu erwartenden Energiekosteneinsparungen
liegen allerdings in der Regel deutlich unter diesen Mehrkosten. Eine Unter-
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suchung hannoverscher Referenzprojekte, die vom Institut flir Wohnpolitik im
Auftrag der Region Hannover im Jahr 2012 durchgefuhrt wurde, zeigte, dass
die realen Einsparungen bei den Verbrauchskosten nach energetischer Sa-
nierung unterschiedlicher Standards zwischen 0,30 und 0,80 €/m? im Monat
lagen.

Auch wenn ein nicht unerheblicher Anteil der Kosten der energetischen
Modernisierung in der Regel ,Sowieso-Kosten“ sind — also Kosten die zur
Instandhaltung der Gebdude entsprechend der Lebenszyklen der Bauteile
ohnehin anfallen — ist davon auszugehen, das Wohnungsunternehmen und
private Gebaudeeigentimer von einer Modernisierung absehen, wenn eine
Refinanzierbarkeit der Vollkosten nicht gegeben ist. Erschwerend kommt
hinzu, dass energetische Modernisierungen aus Sicht der Vermieter sinn-
vollerweise mit anderen allgemeinen ModernisierungsmaBnahmen und MaB-
nahmen zur Steigerung der Wohnqualitat gekoppelt werden. In Stécken wird
dies in vielen Fallen dazu fuhren, dass Modernisierungen nicht erfolgen, weil
der erforderliche Mieterhdhungsspielraum nicht gesehen wird, oder dass die
Miete soweit angehoben wird, dass die Wohnkosten fir die heutigen Mieter
-Innen nicht mehr tragbar sind.

Um das Delta, das zwischen den Mehrkosten in der Wohnungsbewirtschaf-
tung, die aus der energetischen Sanierung resultieren, und zu erzielenden
Mieteinnahmen liegt, auszugleichen und gleichzeitig eine energetische Sa-
nierung mit hohen Effizienzstandards umsetzen zu kénnen, sind Uber die
Fordermittel der KfW hinaus weitere Férderungen aus Bundes-, Landes- und
kommunalen Mitteln erforderlich. Mit dem Férderprogramm ,,Energieeffizienz
mit stabilen Mieten®, Gber das bauteils- und baukotenbezogen ein einmaliger
Zuschuss zu energetischen ModernisierungsmaBnahmen gewéhrt wird, um
Mietzinserhbhungen zu begrenzen, hat die Stadt Hannover hier bereits ein
klares Zeichen gesetzt.

Das Land Niedersachsen entwickelt derzeit fir 2014 ein neues Wohnraum-
férderprogramm, in dem die energetische Gebaudemodernisierung als ein
Schwerpunkt der Forderung herausgestellt wird. Die Konditionen werden im
ersten Quartal 2014 vorliegen. Welche Foérdermittel fir die energetische Ge-
baudesanierung und den Einsatz erneuerbarer Energien fir Stécken von Be-
deutung sein kénnen, wurde unter Punkt 9.2 zusammengestellt.

Wohnkosten sind jedoch nur ein Aspekt der Sozialvertraglichkeit. Darliber
hinaus ist es auch wichtig, eine mieterfreundliche Durchfiihrung der Moderni-
sierungsmaBnahmen zu gewahrleisten.

Betreuung von Mieterhaushalten im Zuge der Modernisierung
ZukUnftige ModernisierungsmaBnahmen werden zum Teil im bewohnten und
zum Teil in entmieteten Wohnungen durchgefihrt. Im ersten Fall geht es da-
rum, die Zeit der BaumaBnahmen flr die Mieter so vertraglich wie méglich zu
gestalten. Im zweiten Fall kommt es darauf an, die Notwendigkeit des Um-
zugs sensibel zu vermitteln und die Mieter im Rahmen des Umzugs soweit
wie moglich zu unterstitzen.

(30) Uberschlagige Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnungen im Anhang. Uber die 11%ige
Modernisierungsumlage nach § 559 BGB
sind diese Kosten vollstandig auf die Miete
umzulegen und wirden eine Mieterhdhung
von 2,50 Euro/ m? im Monat (TREND-Szena-
rion) bis 3,65 Euro/ m? im Monat (EFFIZIENZ-
Szenario) mietrechtlich ermoglichen.
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OhebruchstraBe 3

(81) vgl. Gutachten "Gebaude-Energiebera-
tung im Rahmen energetischer Stadtsanie-
rung" im Anhang, S. 8-10

Neben einer guten Vorbereitung durch umfassende Mieterinformation kann
die direkte Ansprechbarkeit im Bauprozess durch eine Vor-Ort-Prasenz im
Stadtteil einen entscheidenden Beitrag fur eine mieterfreundliche Durchfih-
rung der Modernisierung leisten. Ansprechpartner vor Ort unterstiitzen bei
vortbergehenden Umziigen und stehen den Mieterlnnen bei Fragen zur Mo-
dernisierung oder allgemein fur Informationen zur Verfligung.

Der Begriff der Sozialvertraglichkeit in Bezug auf das Wohnen umfasst jedoch
noch weitaus mehr Facetten, die im Stadtteil Stécken im Rahmen des Pro-
gramms ,Soziale Stadt“ zu thematisieren sind bzw. thematisiert werden. Kri-
terien der Sozialvertraglichkeit sind neben einer sozial vertraglichen Mietbela-
stung, die Bereitstellung von Wohnraum flr unterschiedliche Altersgruppen,
Lebens- und Wohnformen, die soziale Durchmischung, nachbarschaftliche
Beziehungen, die Identifikation der Bewohner mit dem Stadstteil, die Attrak-
tivitait des Wohnumfeldes (Freirdume, Barrierearmut), attraktive Mobilitat
(insbesondere OPNV) das bedarfsgerechte Angebote an Infrastruktureinrich-
tungen und Unterstitzungsmaoglichkeiten (Versorgung, Betreuung, Bildung,
Freizeit) sowie die Méglichkeit der aktiven Beteiligung und Mitsprache.

4.3.4 Handlungsempfehlungen aus dem
Energieberatungsgutachten Ohebruchstral3e 3

Die Beteiligung der Immobilieneigentimer im Rahmen der Ausarbeitung
des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes Stdcken hat deutlich
gemacht, dass insbesondere fir die Einzel- und Mehrfacheigentliimer eine
Komplettmodernisierung ihres Wohnungsbestandes hdufig nicht in Frage
kommt. Sie investieren in den Bestand orientiert an aktuellen Instandhal-
tungserfordernissen und im Rahmen des jahrlichen Instandhaltungsbudgets.
Es wurde deswegen ein Gutachten erstellt, das an einem konkreten Beispiel
die Potenziale einer energetischen Sanierung darlegen sollte, die im Zuge
schrittweiser Investitionen in den Bestand sukzessive umgesetzt wird. Das
Hauptziel dieser Vorgehensweise ist die Erstellung eines exemplarischen Sa-
nierungsfahrplans, der als Muster fir weitere interessierte Einzeleigentiimer
dienen soll. Der Eigentiimer des betroffenen Objektes hat sich dariiber hinaus
bereit erklart, fir andere interessierte Eigentimerinnen als Ansprechpartner
zur Verfiigung zu stehen.

Als Referenzgebdude wurde das Mehrfamilienhaus OhebruchstraBe 3 aus-
gewahlt. Es ist Bestandteil einer Gesamtanlage eines Mehrfacheigentiimers
aus dem Stadtteil. Es sollten der Spielraum der energetischen Sanierung des
Gebéaudes und die Wirtschaftlichkeit weiterer Investitionen des Eigentliimers
Uberpruft werden. Das Objekt, das in den 1950er Jahren errichtet wurde,
bietet zahlreiche Méglichkeiten fur eine nachhaltige energetische Moderni-
sierung. In dem ausgearbeiteten Energieberatungsbericht werden Einzel-
maBnahmen, ein Stufenplan, und zwei MaBnahmenpakete®' mit steigendem
Investitionsvolumen dargestellt.

Die Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist an den derzeit geltenden Forder-
bedingungen orientiert. Die fiir die energetische Sanierung angesetzten Ko-
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sten sind Schéatzkosten auf der Grundlage durchgefihrter und vergleichbarer
BaumaBnahmen. Die tatsachlich entstehenden Baukosten kénnen von der
Kostenschatzung abweichen, da Art und Umfang der einzelnen MaBnahmen
erst noch in einer gesonderten Planung zu ermitteln sind. Aufwendungen fur
nicht energetisch bedingte Kosten sowie fur Baufolgekosten (z.B. fir Mie-
tausfall etc.) wurden nicht beriicksichtigt.

Bei der Betrachtung der Wirtschaftlichkeit der MaBnahmenpakete wurden
die jeweiligen Kapitalkosten der zu erwartenden Energiekosteneinsparung
gegenuber gestellt. Hierbei wurden die jeweils gultigen Kreditzinsséatze der
KfW sowie eine jahrliche Inflationsrate von 1,5 % angenommen. Fir die En-
ergiepreise wurde von einer Steigerung von 3-6 % pro Jahr ausgegangen.
Die errechneten Amortisationszeiten stehen daher unter dem Vorbehalt die-
ser Rahmenbedingungen. Zuschiisse und Zinsvorteile senken zudem das In-
vestitionsvolumen fir die Eigentimer, die den Wert der Immobilie nachhaltig
erhdéhen.
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Grafik 6: Energiekennwerte Ohebruch-
straBe 3 - Bestand

Grafik 7: GegenUberstellung von Finanzie-
rungskosten und Energieeinsparung fur die
untersuchten MaBnahmen und MaBnahmen-
pakete
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Energetische Komplettmodernisierung aus wirtschaftlicher Sicht emp-
fehlenswert

Mit dem Gutachten wird zundchst noch einmal konstatiert, dass fiir das Ob-

jekt die Durchfihrung einer Komplettmodernisierung empfehlenswert ist,

wenn mit der energetischen Modernisierung auch die folgenden Ziele erreicht

werden sollen:

e baukonstruktive L6sungen ohne Schwachstellen optimal aufeinander ab-
stimmen

e Minimierung bauphysikalischer Schwachstellen

e Minimierung von Investitionskosten flr das Gesamtpaket der empfohle-
nen MaBnahmen, optimale Ausnutzung der Férderkulisse,

e nur einmalige Belastigung der Mieterlnnen durch die BaumaBnahmen

Bei einer Durchflhrung in einem Zug kénnen dartiber hinaus verschiedene
KfW-Effizienzhausstandards erreicht werden, nicht zuletzt weil bei diesem
Objekt die entscheidende Hirde zum Erreichen eines KfW-Effizienzhaus-
standards in der Modernisierung der Anlagentechnik zur Raumbeheizung
und Warmwasserbereitung besteht. Die Anderung der bestehenden dezen-
tralen Wéarmeversorgung innerhalb der Wohneinheiten in eine zentrale Anla-
gentechnik fuhrt zu einem erheblichen Aufwand, der nur in einem Zuge zu
rechtfertigen ist, weil neben der Warmeerzeugungsanlage auch ein vollstén-
diges Wéarmeverteilnetz zu installieren ist.

Grafik 8: Ubersicht zu Kosten und Effekten
der Modernisierung OhebruchstraBBe 3 als
GesamtmaBnahme zum KfW-Effizienz-

haus 70
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Unsanierter Altbau 1950er Jahre Ergebnis nach Sanierung

Gebaudehtlle: ungedammt Energiekosteneinsparung: 0,93 €/m%Mon
Warmeversorgung: Gasetagenheizung Investitionskosten: 125.810 €
Endenergieverbrauch: 165 kwh/mza Endenergieverbrauch: 63 kwh/mza (-62%)
CO,-Emissionen: 15,1 t/a CO,-Emissionen: 0,6 ¥a (-96%)
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Bei einer Entscheidung flrr eine zentrale Anlagentechnik mit Warmeverteil-
netz, wie sie im untersuchten Fall empfohlen wird, sind relativ hohe Inve-
stitionskosten zu tragen. Die Investitionssumme fuhrt automatisch zu einer
Abwagung Uber die energetische Qualitat der zentralen Anlage. Je héher die
Qualitat der Anlage unter den Aspekten Energieeffizienz und CO,-Redukti-
on, desto einfacher wird der Zugang zu besonderen Férdermdéglichkeiten,
z.B. den Tilgungszuschissen der KfW, die aktuell bei Erreichen des KfW-
Effizienzhaus 55-Standards bis 17,5 % der Investitionssumme ausmachen
kénnen. Besonders durch die Heizungszentralisierung und die in diesem Fall
durch den gréBeren zusammenhangenden Gebdudebestand des Eigentu-
mers mdgliche gebaudeilbergreifende Warmeerzeugung mit Biogas betrie-
benen Blockheizkraftwerken (BHKW) lassen sich zuséatzliche deutlich hdhere
Férderquoten erzielen. Wenn ein solches BHKW im Wa&rmecontracting er-
richtet wird, so dass die Investitionskosten nicht beim Vermieter liegen, sind
die energetisch bedingten Finanzierungskosten beim KfW-Effizienzhaus 70
aufgrund der hdheren Férderung geringer als beim KfW-Effizienzhaus 115.
Durch die Optimierung der Anlagentechnik, z.B. mit Biogas-BHKW im Con-
tracting, die einen gréBeren Gebaudebestand mit Warme versorgt, kann also
ein hoher KfW-Effizienzhausstandard erreicht werden.

Das Gutachten stellt heraus, dass mit einer derartig umfassenden und IU-
ckenlosen energetischen Modernisierung einerseits ein hoher Wohnkomfort
fur die Mieter verbunden ist, aber andererseits erhebliche Investitionen auf
den Eigentimer zukommen. Die Energieeinsparungen kommen dem Mieter
zu Gute, flr den Investor &ndert sich die Ertragslage nur unwesentlich. Dabei
sind weitere MaBnahmen zur Steigerung des Wohnkomforts, wie z.B. der
Anbau von Balkonen, durch die auch héhere Mieten erzielt werden konnten,
noch nicht in die Kosten einbezogen. Aus diesem Grunde werden sich Ei-
gentimer und Investoren wohl nur flir qualitativ hochwertige energetische
Modernisierungen entscheiden, wenn entweder entsprechende Mietertra-
ge erzielt werden kdnnen oder wenn sich die Fdrderkulisse fir energetische
MaBnahmen erheblich verbessert.

Das Gutachten rat, angesichts der vorherrschenden Férderlandschaft, schon
heute zu einer umfassenden energetischen Sanierung, die allerdings an den
Eigentimer die Anforderung stellt, sich auf diese umfangreiche Modernisie-
rung zum einen einzulassen und zum anderen entsprechende finanzielle Ver-
pflichtungen Uber einen langeren Zeitraum einzugehen.

Bei einer schrittweisen energetischen Modernisierung ist der Aufwand zum
Erreichen eines KfW-Effizienzhausstandards - laut Gutachten — wirtschaftlich
kaum zu vertreten, da die besonderen Férderkonditionen — hier vor allem die
Tilgungszuschisse der KfW — nicht in vollem Umfang in Anspruch genommen
werden kdnnen. Dennoch entspricht dieses Verfahren der Realitat. Hausei-
gentimer modernisieren in den tUberwiegenden Féllen schrittweise. Dazu gibt
vorliegender Sanierungsfahrplan detaillierte Handlungsempfehlungen.
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Modernisierung in Einzelschritten als realistisches Szenario

Auch wenn vor dem Hintergrund der wirtschaftlichen und energetischen Op-
timierung eine energetische Komplettmodernisierung naheliegt, werden pri-
vate Eigentimer nur schwer dazu zu bewegen sein. Das erforderliche Investi-
tionsvolumen, fehlendes Know-how, der organisatorische Aufwand, unklare
Nutzungs- und Bewirtschaftungsperspektiven etc. flihren dazu, dass entwe-
der gar nicht investiert oder in Einzelschritten sukzessive vorgegangen wird.

Die Einzelschritte eines Sanierungsfahrplans fur die schrittweise Modernisie-

rung sind:

1. Dammung der obersten Geschossdecke: Fir diese MaBnahme besteht
eine Uber die EnEV verordnete Nachristpflicht - in der OhebruchstraBe 3
ist sie bereits erfolgt.

2. Erneuerung der Fenster: Einzelne Fenster in der OhebruchstraBe wurden
bereits im Rahmen der Instandhaltung erneuert. Die weitere Fensterer-
neuerung sollte vor bzw. in Kombination mit der AuBenwandddmmung
erfolgen.

3. AuBenwandddmmung: Uber diese MaBnahme ist die gréBte Energieein-
sparung zu erzielen. Auch der Wohnkomfort wird durch erheblich héhere
Oberflachentemperaturen der Wande im Innenraum spurbar erhéht. Die
dariber mogliche Energieeinsparung liegt nur geringfligig niedriger als
die Finanzierungskosten. Die MaBnahme ware also anndhernd warmmie-
tenneutral durchzufthren.

4. Dammung der Kellerdecke: Die Dammung der Kellerdecke hat energetisch
betrachtet eine untergeordnete Bedeutung in Bezug auf das Gesamtge-
baude. Fur die Nutzer des Erdgeschosses ist allerdings eine deutliche
Erhdéhung des Wohnkomforts und Energiekosteneinsparung zu erwarten.
Die MaBnahme sollte im Zusammenhang mit einem Wohnungswechsel in
Erw&gung gezogen werden, da die DAmmung der Kellerdecke von oben
erfolgen sollte.

5. Erneuerung der Heizanlagentechnik und Warmwasserbereitung: Bei
einem schrittweisen Vorgehen werden sukzessive die vorhandenen de-
zentralen Gasthermen durch moderne Brennwertthermen ausgetauscht.

Je mehr MaBnahmen miteinander kombiniert werden, desto groBer ist das
Potenzial fir die Energieeinsparung. AuBerdem ergeben sich Synergieeffekte
durch die Kombination von MaBnahmen, die auch zur Reduzierung der Ge-
samtkosten beitragen kénnen, wenn z.B. neben der AuBenwand auch die
Fenster modernisiert werden, sind Warmebriicken an den Anschlissen der
Bauteile (z. B. Fensterlaibung) leichter zu vermeiden. Baustelleneinrichtungs-
und GerUstkosten kénnen reduziert werden.

Deswegen ist es auch bei schrittweisem Vorgehen sinnvoll, vorausschauend
zu planen und Arbeiten, die erst in ein paar Jahren féllig werden, in ein Ge-
samtkonzept — einen Sanierungsfahrplan — einzubeziehen. Vor diesem Hin-
tergrund sollten Beratungskonzepte, die sich an "schrittweise Modernisierer"
wenden, weiterentwickelt und solche Beratungsangebote in Stdcken inten-
siviert werden. Die Beratungskonzepte sollten langfristig ausgerichtet und
verflgbar sein.
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Unsanierter Altbau 1950er Jahre
Gebaudehtlle: ungedammt
Warmeversorgung: Gasetagenheizung
Endenergieverbrauch: 165 kwWh/m?a
CO,-Emissionen: 15,1 /a

EEEEEEEEEEE P

Ergebnis nach Sanierung
Energiekosteneinsparung: 0,76 €/m?*Mon
Investitionskosten: 90.004 €
Endenergieverbrauch: 69 kwh/m?a (-58%)
CO,-Emissionen: 5,8 ¥/a (-62%)

Bei der Heizungsmodernisierung sind zwei Herangehensweisen zu unter-
scheiden. Grundsétzlich ist es zu empfehlen, wenn mittelfristig Energiespar-
maBahmen wie Fenstererneuerung oder Fassadendammung geplant sind,
diese vor der Heizungserneuerung vorzunehmen, um die Heizung optimal auf
den geringeren Bedarf auslegen zu kdnnen. Stehen allerdings MaBnahmen,
die den Heizenergieverbrauch reduzieren, im Zuge des Instandhaltungszy-
klus erst in 10 oder mehr Jahren an, kann es in Einzelfallen sinnvoll sein,
mdglichst frihzeitig durch ein effizienteres Warmeversorgungssystem den
Heizenergieverbrauch zu senken und die Anlagentechnik dann nach Ablauf
der Laufzeit nach ca. 15 Jahren erneut anzupassen. Dieses Vorgehen bietet
sich fUr das Objekt OhebruchstraBe 3 an, da laut Eigentimer eine Fassaden-
sanierung mittelfristig nicht in Erwagung gezogen wird. Im weiteren Verfahren
der energetischen Stadtsanierung wird die wirtschaftliche und technische
Machbarkeit einer BHKW-L&sung geprift.

Grafik 9: Ubersicht zu Kosten und Effekten
der Modernisierung OhebruchstraBe 3 in
schrittweisen EinzelmaBnahmen
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4.3.5 Handlungsansatze zur Stromeinsparung und CO,-
Reduktion bei der Stromnutzung

Vor dem Hintergrund des hohen CO,-Anteils flr den Stromverbrauch wird

klar, dass neben einer Sanierungsstrategie fir die Geb&dude auch Strategien

zur Senkung des Stromverbrauchs und zur CO,-Reduktion in Bezug auf die

Stromnutzung greifen missen, um wirksam Klimaschutz zu betreiben. Fol-

gende Strategien sind dabei zentral:

e die Reduzierung des Stromverbrauchs Uber ein sparsames Verbrauchs-
verhalten und Effizienzsteigerung von Haushaltsgeraten in privaten Haus-
halten und Gewerbebetrieben im Stadtteil,

e die Reduzierung des Stromverbrauchs im &ffentlichen Bereich sowie

e die sukzessive Substitution des Kraftwerkstroms durch emissionséarmere,
stadtteilbezogene Stromproduktion.

Reduzierung des Stromverbrauchs liber ein sparsames Verbrauchsver-
halten und Effizienzsteigerung von Haushaltsgeraten

Um die Reduzierung des Stromverbrauchs in privaten Haushalten und
Gewerbebetrieben zu beférdern, liegen die Handlungsanséatze vor allem im
Bereich der Offentlichkeitsarbeit, Beratung und Information. Hier kommt
es im Wesentlichen darauf an, die vorhandenen Beratungs- und Informati-
onsangebote von der Klimaschutzagentur Region Hannover und proKlima
gezielt im Stadtteil einzusetzen (vgl. Kapitel 8).

Reduzierung des Stromverbrauchs im 6ffentlichen Bereich

Ein wesentlicher Stromverbraucher im &ffentlichen Zusténdigkeitsbereich ist
die StraBenbeleuchtung. Durch den Einsatz energieeffizienter Lampen, ins-
besondere solcher mit LED-Technik, kdnnen weitere Effizienzpotenziale er-
schlossen werden.

Hier sind die Stadtwerke bereits aktiv. Seit 2009 werden sukzessive alle
Lampen gegen energieeffiziente Lampen ausgetauscht. Dabei werden z.Zt.
70 % aller Lampen durch LED ersetzt. Ab 01.01.2014 sollen in Hannover
ausschlieBlich LED eingesetzt werden. Dabei haben sich enercity und die
Landeshauptstadt Hannover auf finf Leuchtentypen geeinigt, die in Neubau
und Bestand eingesetzt werden (je eine fir FuBwege, WohnstraBen, Sammel-
straBen, HauptverkehrsstraBen, Seilleuchten).

Aufgrund der Lebensdauer ist davon auszugehen, dass in 25-30 Jahren -
— also bis spatestens 2050 - alle StraBenlampen in Hannover mit LED betrie-
ben werden. Dieser Prozess kdnnte sich aber auch beschleunigen, wenn z.B.
die Strompreise so stark steigen, dass sich ein Lampentausch vor Ablauf der
Lebensdauer lohnt.

Sukzessive Substitution des Kraftwerkstroms durch emissionsdarmere,
stadtteilbezogene Stromproduktion

Die CO,-Bilanz im Bereich Strom wird durch die sehr negativen Emissions-
faktoren des hannoverschen Strommixes belastet. Neben der Reduzierung
des Stromverbrauchs kommt deshalb auch der sukzessiven Substitution des
Kraftwerkstroms durch emissionsarmere, stadtteilbezogene Stromprodukti-
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on eine hohe Bedeutung zu, wenn es darum geht, CO,-Emissionen zu redu- E

zieren. Handlungsansétze liegen hier in

e der Stromeigenerzeugung z.B. durch den Einsatz von Photovoltaik oder
Kleinwindkraftanlagen (vgl. hierzu Kapitel 6) oder

e dem Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung.
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5 Nachhaltige Warmeversorgung

5.1 Ausgangssituation

Die energetische Sanierung der Gebaudehllle ist der erste Schritt zur Stei-
gerung der Energieeffizienz im Gebaudebereich. Im Hinblick auf eine nach-
haltige und ressourcenschonende Energieverwendung im Stadtteil Stocken
ist es darlber hinaus wichtig, die Warmeversorgung unter Berucksichtigung
Okologischer und 6konomischer Gesichtspunkte zu optimieren.

Neben den verschiedenen Anlagentechniken wie z.B. Heizkesseln, Eta-
genheizungen, Fernwdrme, Nachtspeicher, etc. sind hier die eingesetzten
Energietrager strategisch relevant. Fossile Energietrager (z.B. Braunkohle,
Steinkohle, Erddl, etc.) sind dabei genauso wie regenerative Energietrager
(Holzpellets, Biomethan, etc.) zu untersuchen und gegeneinander abzuwa-
gen, um nachhaltige, praktikable und energieeffiziente Losungen fir das
Quartier zu erhalten.

5.1.1 Warmeversorgung heute

Die Gebdude im Untersuchungsgebiet werden heute Uberwiegend mit Gas
beheizt. Neben Gaszentralheizungen werden in vielen Objekten noch Gas-
etagenheizungen eingesetzt. Insgesamt kommt in 88 % aller Gebaude Gas
als Energietrager zum Einsatz, 10 % werden mit Ol beheizt. Die prozentu-
alen Anteile variieren je nach Geb&udeblock. Nachtstromspeicherheizungen
haben einen Anteil von nur 0,2 %. Knapp 2 % der Gebaude des Untersu-
chungsgebietes sind an das Fernwarmenetz angeschlossen. Die Fernwar-
mehauptleitung erreicht das Untersuchungsgebiet im Westen im Bereich des
Stockener Marktes. Von dort wird neben Einzelgeb&uden im Bereich des St6-
ckener Marktes ein Gebaudekomplex in der SollingstraBe erschlossen (vgl.
Karte 9).

5.1.2 Methode

Ziel der Untersuchungen zum Thema Warmeversorgung fir das Integrierte
Energie- und Klimaschutzkonzept Stdcken war es, am konkreten Beispiel
von Teilbestdnden unterschiedliche Warmeversorgungssysteme verglei-
chend zu bewerten, Aussagen zur Ubertragbarkeit auf vergleichbare Bestén-
de in Stécken zu treffen und darauf aufbauend ein strategisches Konzept zur
Effizienzsteigerung und CO,-Minderung in der Warmeversorgung im Stadtteil
zu entwickeln. Dabei sollte insbesondere eine Abwagung zwischen Nah- und
Fernwarme in den Blick genommen werden.

Im Laufe des Verfahrens wurde deutlich, dass eine belastbare Abschatzung
der Wirtschaftlichkeit und Effizienz unterschiedlicher Warmeversorgungssy-
steme einer sehr detaillierten Erfassung geeigneter Berechnungsgrundlagen
bedarf. Die von den Stadtwerken zur Verfligung gestellten jéhrlichen Ver-
brauchsdaten reichten aus Sicht der Gutachter nicht aus, da eine realistische
Differenzierung der Anteile fir Raumwarme und Trinkwarmwasser und Beur-
teilung der Qualitat von Gebdudehtlle und Anlagentechnik nur auf der Basis
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Tab.11: Modernisierungszustand und War-
meversorgung des untersuchten Wohnungs-
bestandes der GBH?®®

einer Energieanalyse aus dem Verbrauch (E-A-V) méglich ist. Diese Analyse
erfordert eine kontinuierliche Erfassung von Verbrauchswerten an allen vor-
handenen — und ggf. nachzurlistenden — Messstellen Uber einen Mindest-
zeitraum eines Jahres mit monatlichen — besser wéchentlichen — Intervallen.
Darliber hinaus bendtigen die Gutachter genaue anlagentechnische Daten
zu den heute vorhandenen Wé&rmeversorgungssystemen sowie detaillierte
Daten zur Gebdudesubstanz. Eine solch detaillierte Bestandsaufnahme war
fir den groBen, heterogenen Gebaudebestand Stdckens im Rahmen der
Konzepterstellung nicht kalkuliert. Zum einen erfordert eine solch detaillierte
Analyse einen hohen Zeitaufwand, zum anderen erfordert sie aber auch eine
hohe Mitwirkungsbereitschaft der Gebaudeeigentiimer — organisierte Woh-
nungswirtschaft wie auch private Eigentimer — die in Stécken fir einen gro-
Ben Teil der Bestande nicht gegeben ist.

Da eine flachendeckende Datenerfassung in dem erforderlichen Umfang nicht
mdglich war, wurde exemplarisch ein Teilbestand der GBH untersucht, fir den
die von Gutachterseite geforderten monatlichen Verbrauchswertmessungen
durchgefihrt werden konnten. Die folgenden Berechnungen und Aussagen
zu diesem Teilbestand basieren auf den Untersuchungen der Ostfalia — Hoch-
schule fir angewandte Wissenschaften, Fakultat Versorgungstechnik®.

Bestandsanalyse Gebdudekomplex IthstraBe, MoorhoffstraBe und Ho-
grefestraBBe

Der betrachtete Gebaudekomplex in dem Baublock IthstraBe/ Moorhoffstra-
Be/ HogrefestraBe wurde Uberwiegend in der ersten Halfte der 1950er Jahre
erbaut. 2011 wurde er um einen Neubau an der FreudenthalstraBe erganzt.
Etwa 77 % des Gebaudebestandes aus den 1950er Jahren (bezogen auf die
Wohnflache) wurde bereits energetisch modernisiert (vgl. Tab.11). Die War-
meversorgung erfolgt Uber zentrale Gasheizungen in einzelnen Gebauden.
Die Trinkwassererwdrmung erfolgt dezentral in den Wohnungen.

Variante Bestand
Gebiude Baujahr | energ.Mod.| Vertellung | Wirmeerzeuger |Energietriger| WVerteilung | Wirmeerzeuger |Energietriger
Heizung Heizung Heizung Warmwasser Warmwasser | Warmwasser
Ithstrale 2, 2a, 2b, 2c, 2d 1953 2003 zentral {Typ C) Kessel Gas zentral (Typ 5) Kessel Gas
Ithstrale 4, 4a, 4b, 4c, 4d 1953 2000 zentral (Typ C) Kessel Gas zentral (Typ S) Kessel Gas
Ithstrale &, 6a, 6b 1954 zentral (Typ C) Kessel Gas dezentral (Typ T) DWH Strom
Ithstrafle 8, Ba 1954 o zentral (Typ C) Kessel Gas derentral (Typ T) DWH Strom
Ithstralke 10, 10a 1954 2011 zentral (Typ C) Kessel Gas zentral (Typ 5) Kessel Gas
Moorhoffstrafie 33 1954 199072013 | zentral (Typ C) Kessel Gas dezentral (Typ T) DWH Strom
Moorhoffstralle 35, 37 1954 2013 zentral (Typ C) Kessel Gas dezentral (Typ T) DWH Strom
Hogrefestrafie 9, 11 1954 2013 zentral (Typ C) Kessel Gas dezentral (Typ T) DWH Strom
Moorhoffstraie 31 1954 1990/2013 | zentral (Typ C) Kessel Gas derentral (Typ T) DwWH Strom
F:E:::It':lt:::::?! 2011 - zentral (Typ C) Kessel Gas zentral (Typ 5) Kessel Gas

(82) Ostfalia — Hochschule fur angewandte
Wissenschaften Fakultat Versorgungstech-
nik: Bewertung zukinftiger energetischer
Versorgungskonzepte eines Stadtquartiers
im Stadltteil Stécken der Landeshauptstadt
Hannover; Oktober 2013

(83) ebenda, S.11

Energieanalyse aus dem Verbrauch am Beispiel IthstraBBe 2

»Die Energieanalyse aus dem Verbrauch (E-A-V) ist ein verbrauchsbasiertes
Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Qualitdt von Gebé&udehiille und
Anlagentechnik. Diese Analyse erfordert eine kontinuierliche Erfassung von
Verbrauchswerten an allen vorhandenen (ggf. nachzuriistenden) Messstellen
Uber einen Mindestzeitraum eines Jahres mit monatlichen (besser wochent-
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lichen) Intervallen.“** Durch die grafische Gegenlberstellung der mittleren
Leistung in den Messzeitrdumen Uber der jeweils herrschenden mittleren Au-
Bentemperatur lasst sich der Heizenergieverbrauch in Anteile fir Raumhei-
zung und fir Warmwasserbereitung aufteilen (vgl. Grafik 10).

Energieanalyse aus dem Verbrauch * Messpunite
—{rteriestung
P —ommertentung
Awohn = 1.580 m h= 113—5— - avapeeiohs >> Senmerpuile
- << ausgevertete Wintepunite
40,0 | _ | - : :
1 <« pusgeweriele ertele >>
5 5.0 Steigung H = 1,78 kWK Winterpunide = ""““‘"5 .
= e
E 2,0 H"‘-r!‘
.
3 i . | .‘"NT |
g 0 : | \\L
5 v L 1sskw | ) 5
Grundieistung 8,89 kW [ Heizgrenze 15.6°C -
i 10,0 ' . !-
su I + - -
' 8 kW g
0.0 .
0 2 4 6 gre & 10 12 14 16 18 20 g
AuBentemperatur, in *C I
__________________________________________________________________________________________________________________ -

Auf der Basis von Kennwerten und Berechnungshilfen aus einer Studie zu
Verteilnetzen® wurden die Verteilverluste auf Seiten der Bereitstellung von
Raumwarme ermittelt. Zur Bilanzierung der Warmwasserbereitung wurden
Kennwerte des Instituts Wohnen und Umwelt®¥” fiir die Nutzwdrmemenge
far Trinkwarmwasser herangezogen und eine mittlere Belegungsdichte von
35 m? pro Person zugrunde gelegt.

In der Gesamtbetrachtung ergibt sich ein Endenergieverbrauch von
1.420 MWh/a und ein durchschnittlicher spezifischer Endenergieverbrauch
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1.400.000 140
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GBH-Bestand IthstraBe

Grafik 10: E-A-V am Beispiel IthstraB3e 2

Grafik11: Nutzwarme und Verteilverluste -
Gesamtbetrachtung®

(34) Ostfalia — Hochschule fir angewandte
Wissenschaften Fakultat Versorgungstech-
nik: Bewertung zukUnftiger energetischer
Versorgungskonzepte eines Stadtquartiers
im Stadltteil Stécken der Landeshauptstadt
Hannover; Oktober 2013; S.3

(35) ebenda, S.9

(36) proKlima/Ostfalia: Verteilnetze bei der
Modernisierung; 2012 (http://www.delta-q.
de/export/sites/default/de/downloads/ pro-
Klima_Verteilnetze_xEndberichtx.pdf)

(87) Institut Wohnen und Umwelt: Energiepal3
Heizung/Warmwasser*; Darmstadt; 1997
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Tab.12: Angenommene Einsparpotenziale
durch energetische Modernisierung der
Gebaudehtlle als Grundlage fiir die weiteren
Berechnungen®®

(38) Ostfalia — Hochschule flr angewandte
Wissenschaften Fakultét Versorgungstech-
nik: Bewertung zukunftiger energetischer
Versorgungskonzepte eines Stadtquartiers
im Stadtteil Stécken der Landeshauptstadt
Hannover; Oktober 2013, S.10

von 137 kWh/(m?2a). Die Nutzwarme betragt dabei 1.168 MWh/a. Die Ver-
teilverluste liegen fur Heizwé&rme und Warmwasserbereitung zusammen bei
etwa 17 % des Endenergieverbrauchs.

Der derzeitige Stromverbrauch, der fir die Variantenbetrachtung der Kraft-
Warme-Kopplung von Bedeutung ist, belduft sich auf etwa 446.000 kWh/a.

5.2 Potenziale

Bei der Potenzialermittlung unterschiedlicher Warmeversorgungsvarianten
am Beispiel des Teilbestandes der GBH wurde davon ausgegangen, dass zu-
nachst der Nutzwarmebedarf durch geeignete ModernisierungsmaBnahmen
an der Gebaudehille reduziert wird. Folgende Einsparpotenziale wurden un-
ter Berlicksichtigung des derzeitigen Modernisierungsstands angenommen:
Das Spektrum der betrachteten Versorgungsvarianten greift typische Arten
der Erzeugung und Verteilung auf. Insgesamt wurden finf Varianten unter
6konomischen und dkologischen Gesichtspunkten vergleichend untersucht.

Adresse Einsparprognose
IthstraRe 2, 2A, 2B, 2C, 2D -20 kWh/(m?a)
IthstraRe 4, 4A, 4B, 4C, 4D -20 kWh/(m?a)
IthstralRe 6, 6A, 6B -50 %

IthstralRe 8, 8A -50 %

IthstraRe 10, 10A -20 kWh/{m?a)
Moorhoffstralle 33, 35, 37 -50 %
HogrefestraRe 9, 11 -50 %
MoorhoffstralRe 31 -50 %
MoorhoffstraRe 19, FreudenthalstraRe 32 -15 kWh/(m?a)

Variante 1 Gas-Etagenheizung

Variante 2 Heizen zentral - Warmwasser dezentral
Variante 3 Gaskessel zentral

Variante 4 Gaskessel zentral + BHKW

Variante 5 Fernwarmeanschluss

Je nach Variante sind die Anlagetechnik und Verteilnetze anzupassen. Es
wurde davon ausgegangen, dass alle Gebaude unbeachtet der aktuellen
Warmeversorgung auf die jeweilig zu betrachtende Warmeerzeugeranord-
nung bzw. Verteilungsart angepasst werden. Konkret bedeutet dies eine De-
zentralisierung der zentral versorgten Gebaude und umgekehrt, wie es die
betrachtete Variante erfordert. Fur die Varianten 4 und 5 wurde das erforder-
liche Nah- bzw. Fernwéarmenetz einbezogen, dessen Verluste ebenfalls mit-
bilanziert wurden. Zu den zuvor beschriebenen Nutzwarmemengen und Ver-
teilverlusten der Warmwasserbereitung und Raumwé&rmeerzeugung kommen
in den einzelnen Varianten Verluste der verschiedenen Warmeerzeuger hinzu.
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5.2.1 Endenergiebedarfe der Varianten

Zur Bewertung der Energieeffizienz der unterschiedlichen Varianten wurde
der jeweilige Gesamtendenergiebedarf — zusammengesetzt aus Stromver-
brauch, Heizwarme- und Warmwasserbedarf, den Verteilverlusten des je-
weiligen Systems und den Erzeugerverlusten der Anlage — gegenubergestellt
(vgl. Grafik 12). Durch die Modernisierung ist der Heizwarmebedarf/ -nutzen
bei den Varianten geringer als im Bestand. Der Warmwasserbedarf/ -nutzen
wird gleichbleibend angenommen. Die Verteil- und Erzeugerverluste dndern
sich in Abhangigkeit vom Versorgungssystem. Der benétigte Haushaltsstrom
wurde in allen Varianten gleich angenommen. Nur bei der BHKW-Variante
(Variante 4) ist er geringer, da der im KWK-Prozess erzeugte Strom gegen den
Strombedarf gerechnet wurde.

Es zeigt sich, dass alle Varianten in der Gegentiberstellung des Endenergie-
bedarfs &hnlich zu bewerten sind. Die Variante 2 mit zentraler Raumwé&rme-
und elektrisch dezentraler Warmwasserbereitung hat dabei den geringsten
Gesamtbedarf, da die Warmwasserverteilverluste und -erzeugerverluste ver-

250
200
150
100 +
50
Bestand spez dezentral H zen, WW dez zentral NW - BHKW
el
m Stromverbrauch [kWh/[m?*a)] m Nutzen H [kWh/[m?a)] m Verteilverluste H [kWh/[m?a)]
B WW Nutzen [KWh/(m?a)] mVerteiverluste WW [kWh/(n#a)] m Verteiverluste NW [kWh/{m?a}]
m Verteiverluste FW [kWh/[m?a)] m Erzeugerveriuste [KWh/(m*a)]

gleichsweise gering sind.

5.2.2 Wirtschaftlichkeit der Varianten

Bei dem wirtschaftlichen Vergleich der Varianten wurden im Wesentlichen
drei Kostenkategorien berlicksichtigt:

° Investitionskosten
o Energiekosten
o Instandhaltungs- und Wartungskosten

Die jeweiligen absoluten Kosten wurden auf jahrliche Kosten umgelegt und
gegenilbergestellt. Die Energiekosten beinhalten dabei die anfallenden Ko-
sten fir Warme und Strom.

Bei der Abschéatzung der Investitionskosten (vgl. Grafik 13) wurden die Instal-

Grafik 12: Endenergiebedarf der unter-
schiedlichen Warmeversorgungsvarianten im
Vergleich nach Rickgang des Heizwarmebe-
darfs durch energetische Modernisierung®

(39) ebenda, S.13
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lation der jeweiligen Verteilnetze, Anlagentechnik sowie die Kosten der ener-
getischen Sanierung der Gebaudehlle in Ansatz gebracht. Die nachtragliche
Dezentralisierung und flachendeckende Umriistung auf Gasetagenheizung
ist in diesem Vergleich die kostenintensivste MaBnahme. Aufgrund der aktu-
ellen Anlagenkonstellation fallen die Varianten 2 und 3 am ginstigsten aus,
da jeweils ein Teilbestand Uber die jeweilige Ausstattung verfugt. Der zusatz-
liche Bau der Heizzentrale in Variante 4 erhdht die Kosten gegenliber dem
Anschluss an Fernwarme.

Erfolgen die Berechnungen auf dem Stand heutiger Energiepreise und im
Vergleich zu den Jahreskosten im Bestand (diese enthalten keine Kapitalkos-
ten), so stellt sich keine der Varianten wirtschaftlich dar.

Investitionskosten
(Kostenschatzung)

3.000.000

2.500.000

2.000.000

1.500.000

1.000.000

500.000

0

Grafik 13: Investitionssummen der Varian-

V1 Gasetagenhaizung

V2 Heizen, zent - TWW,
daz

V3 Zentralhezung (nkl
TWW)

V4 Nahwame (BHKW)

V5 Fermwame

e

2 640 800

1.668 300

1.475600

2089 600
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ten*0

Unter Berlicksichtigung zu erwartender jéhrlicher Energiekostensteige-
rungen, die hier mit 7 % pro Jahr angenommen wurden, verandert sich die
Bewertung.

Die Varianten 1 und 2 sind auch im Mittel der kommenden 20 Jahre unter Be-
ricksichtigung der Energiepreissteigerung nicht wirtschaftlich. Nur die Vari-

Grafik14: Jahreskosten der Varianten bei
heutigen Energiepreisen!

(40) ebenda, S.16
(41) ebenda
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anten 3, 4 und 5 erweisen sich in dieser Betrachtung als wirtschaftlich. Dabei
ist die BHKW-Variante aus wirtschaftlicher Sicht die glinstigste, da ein erheb-
licher Vorteil in der Vermeidung eines Teils der Haushaltsstrombezugskosten

durch eigenerzeugten Strom liegt. ,Diese Variante hat sich
nach rund 15 Jahren amortisiert“.

Die Ergebnisse der Analyse zeigen, dass in der langfristigen
Betrachtung die Varianten ,Nah- und Fernwdrme“ im Ab-
gleich von Energieeffizienz und Wirtschaftlichkeit die sinn-
vollsten Lésungen sind. Fir diese beiden Varianten wurde
deshalb eine vertiefte Feinanalyse der Wirtschaftlichkeit aus
Betreiber- und Mietersicht durchgefiihrt. Dazu wurden wei-
tere Parameter der Wirtschaftlichkeit unter den Projektpart-
nern — GBH und Stadtwerke Hannover AG - vereinbart (vgl.
Tab 13).

Die aus der Investition resultierenden jahrlichen Kapitalko-
sten sind bei beiden Varianten &hnlich hoch. Allerdings sind
die Wartungskosten bei einer Fernwérmelésung nur etwa
halb so hoch wie bei der Nahwarmevariante. Demgegeni-
ber steht der Vorteil, der sich bei den Energiekosten ergibt,
wenn der im BHKW produzierte Strom von den Mieterlnnen
selbst genutzt werden kann. Mit sinkender Eigennutzung

berechnungen

gﬁ?&:&iﬁ?%?2&“;::;:‘:2‘;3:;?;‘. 'Wﬂﬂwjg €la Grafik 15: Jahreskostenaufstellung im Mittel
fiir Kapital, Energie und Wartung/Unterhait) nEnergua ox der kommenden 20 Jahre®
OKapital €/a
700.000
600.000 =
500.000 + H
400.000 - H
300.000 - H
200.000 + H
100.000 - H
0 {—h -
G%?;:: dirn Gasat:;enha'tz z\;ﬁt’iem. Zta_ntra\;:asaizung V4 :;?_mﬁ}m V5 Fernwérm
ung dez (inkl. TWW)
Gesamt €/a 549,200 £69.000 659.300 544.600 465.900 542.700
Wartung €/a 14.000 48.200 15.800 12.200 14.100 12.300
Energie €/a 535.200 442,500 526.400 433.200 311.300 409.800
|Kap'rtal €la 0 178.300 117.100 99.200 140.500 120.600
Tabelle 13: Parameter der Wirtschaftlichkeits-

Zinssatz der Finanzierung

3 % pro Jahr

Preissteigerung (Energie)

7 % pro Jahr

Preissteigerung (sonstige)

2 % pro Jahr

Heutige Energiepreise

Gas 6,8 ct/kWh
Fernwarme 6 ct/kWh
Haushaltsstrom 27,6 ct/kWh
Strom fir DWH 27,6 ct/kWh

Einspeisevergtung fur selbsterzeugten
Strom (gehandelter Strompreis laut
Leipziger Strombdrse zuzlglich vermie-
denem Netznutzungsentgelt)

(3,26 + 1,00) ct/kWh

Férderung der erzeugten Strommen-
ge in den ersten zehn Betriebsjahren
(KWK-Zuschlag)

5,41 ct/kWh

Eigengenutzter Strom reduziert den
Bedarf an Haushaltsstrom anteilig

Betrachtungszeitraum

20 Jahre

Grundpreis FW

40,93 €/(kWa)

des BHKW-Stroms durch die Mieterlnnen nimmt die Wirtschaftlichkeit der
Nahwéarmevariante allerdings ab. Werden z.B. nur 50 % des Strom selbst ge-
nutzt, erweist sich die Fernwarmevariante aus Mietersicht als wirtschaftlicher.

5.2.3 CO,-Bilanz der Varianten

Um die Varianten auch unter Umweltgesichtspunkten vergleichend zu be-
werten, wurden CO,-Bilanzen erstellt. Auch hier wurden Strom und Wérme

zusammen betrachtet. Es wurden zwei unterschiedliche Bilanzierungsmetho-

(42) ebenda, S. 17
(43) ebenda, S. 17
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Grafik 16: Mittlere Jahreskosten aus Mieter-
sicht (als Durchschnittswerte flr die nachsten
20 Jahre bei 100%iger Eigennutzung des im
BHKW erzeugten Stroms*”

Grafik 17: Vergleich der CO,-Emissionen
mit Faktoren des IWU und der Stadt Hanno-
ver (H)*

(44) Institut Wohnen und Umwelt: Kumulierter
Energieaufwand und CO,-Emissionsfaktoren
verschiedener Energietrager und -versorgun-
gen; Darmstadt; 2009

(45) Siepe,B.: |[EK Stécken Warmeatlas
Endbericht; Hannover; 2013 (Das CO,-
Aquivalent der Fernwarme beruht auf der
Strom-Warme-Bilanz der Stadtwerke Han-
nover und wurde analog zu den Werten des
IWU energetisch bewertet sowie mit dem
offiziellen COZ—AquivaIent der hannoverschen
Fernwarme laut geltendem Gutachten bzw.
Zertifikat.)

(46) Ostfalia, S.23

(47) Wolff, D. et al.: Stadtsanierung: Ist KWK
sinnvoll? In: TGA-Fachplaner 01/2014

(48) ebenda

B «apitalkosten [l Energickosten [l Wartungskosten
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W
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Gesamt, Euro/a 495400 440.100 472.500
Wartung, Eurole. 14.100 27.100 13.100
Energie, Euro/a 481.300 280.100 332.700
Kapital, Euro/a 0 132.900 126.700

den angewendet:
1. mit den CO,-Faktoren des Instituts Wohnen und Umwelt “ und
2. den CO,-Faktoren der Landeshauptstadt Hannover fiir Gas und Strom*,

Mit den Emissionsfaktoren des IWU erweist sich die Nahwarme unter dem
Gesichtspunkt der CO,-Reduktion als empfehlenswerteste Lésung. In der
Bewertung nach den hannoverschen Werten liegt die Fernwérme vorn. ,,Un-
geachtet dessen, welche CO,-Faktoren die ,richtigen® sind — denn darauf
wird es keine einfache Antwort geben — ist an dieser Stelle festzuhalten, dass
solche Bewertungen je nach Bilanzierung der KWK-Prozesse sehr unter-
schiedlich ausfallen kénnen. 4

5.2.4 Ubertragbarkeit

Der Variantenvergleich zeigt, dass die Beurteilung der Energieeffizienz und
Wirtschaftlichkeit sowie des Beitrags von Wéarmeversorgungslésungen zur
CO,-Minderung von einer Vielzahl von Parametern abhéngig ist, u.a. von der
Art und dem Baujahr des bestehenden Heizsystems, von vorhandenen bzw.
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zukinftig bendtigten Verteilsystemen, vom Modernisierungsstandard der Ge-
baude und nicht zuletzt von Férderprogrammen und Finanzierungsoptionen

der Gebdudeeigentimer. Eine Hochrechnung dieser Ergebnisse und somit

Ubertragbarkeit auf den Stadtteil insgesamt ist also nicht gegeben.

5.2.5 Potenziale der Fernwarmenetzentwicklung

Im Rahmen der Zusammenarbeit in der AG Warme wurden von den Stadt-
werken Hannover Uberlegungen zu Fernwarmeversorgungsmaoglichkeiten
in Stécken vorgelegt (vgl. Grafik 18). Im Untersuchungsgebiet ist eine Fern-
warme-Infrastruktur nur in den Randbereichen vorhanden (vgl. Karte 9). Eine
ErschlieBung mit Fernwarme ist ausgehend vom bestehenden Netz sinnvoll.

Bei der dargestellten méglichen Fernwérmenetzentwicklung wurden folgende
Aspekte berlicksichtigt: Die zuklnftigen Potenziale sind zum einen von den
energetischen SanierungsmaBnahmen als auch von der Anschlussrate ab-
héngig. Der Warmebedarf kann mit der Umsetzung der entsprechenden en-
ergetischen SanierungsmaBnahmen in der Geb&ude- und Anlagentechnik bis
zu 50 % zurlckgehen (s. Kapitel 5.2). Bei der Anschlussrate spielt erfah-
rungsgeman u. a. die Eigentiimerstruktur eine wesentliche Rolle. Mit zuneh-
mender Anzahl der einzelnen Eigentiimerlnnen wird eine geschlossene Ent-
scheidung zum gemeinsamen Vorgehen schwieriger. Sollte die Fernwarme

.I'\‘I.\'Th PO i
B bereits mit FW versorgt |
. unmittelbar mit FW erschliefbar

mittelbar mit FW erschlieRbar

7% N WY

o ™

Grafik 18: Mogliche Fernwarmenetzentwick-
Sa lung aus Sicht der Stadtwerke Hannover
(Verfasser: Stadtwerke Hannover AG)
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als Versorgungsvariante angestrebt werden, wére eine gezielte Beratungsta-
tigkeit des Sanierungsmanagements zur Aktivierung der erforderlichen Min-
destanschlussrate winschenswert. Die Pfeile der Grafik zeigen verschiedene
ErschlieBungsszenarien, die zeitgleich umgesetzt werden kénnen. Wichtig ist
hierbei, dass das Fernwarmenetz sukzessive von der bestehenden Struk-
tur aus erweitert wird — eine ErschlieBung der blau dargestellten Gebdude
sollte Uber die rot dargestellten Gebdude erfolgen. Mdglichst zentralisierte
Anschlussmdglichkeiten, z. B. Nahwérmenetze oder interne Verteilnetze,
sind hierbei sinnvoll. Zur Minimierung von Wé&rmeleitungsverlusten sind die
Anschlusspunkte in der Nédhe bestehender Fernwéarmeleitungen zu wahlen.

5.3 Handlungsansatze

Die vergleichende Untersuchung unterschiedlicher Warmeversorgungsvari-
anten hat gezeigt, dass eine abschlieBende Empfehlung flr eine bestimmte
Versorgungsvariante nicht generalisierend zu treffen ist. Fern- und Nahwarme
kénnen — wie in dem hier untersuchten Beispiel — sicher auch in Bestdnden
mit vergleichbarer stadtebaulicher und Energiedichte unter wirtschaftlichen
und energetischen Aspekten vorteilhaft sein. Es sollte allerdings das Bestre-
ben sein, die erhdhten Leitungsverluste dieser zentralen Losungen in der An-
lagenkonzeption zu minimieren.

Weiterhin ist dabei zu berlcksichtigen, dass Kraft-Warme-Kopplung zwar
zunehmend als MaBnahme zur Primarenergie- und CO,-Einsparung disku-
tiert wird, dabei aber oft die als gegeben vorausgesetzten Vorteile durch die
aktuellen und abzusehenden Entwicklungen bei der Stromerzeugung und im
Gebéaudebereich schrumpfen (vgl. Grafik 19). Letztendlich hédngt das Ergeb-
nis deutlich vom Bewertungsschema und den Randbedingungen und insbe-
sondere von der Allokationsmethode flr die Fernwarme ab.

Um im Einzelfall zu belastbaren Empfehlungen in der Abwégung zwischen
Nah- und Fernwarme oder anderen Warmeversorgungsvarianten zu kommen,
ist eine detaillierte Kenntnis des Bestandes und der wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen erforderlich. Eine flachendeckende detaillierte Erhebung
erscheint zu diesem Zeitpunkt angesichts des hohen Aufwandes und un-
klarer Realisierungsaussichten nicht sinnvoll. Vielmehr sollte das Sanierungs-
management in den Baubldcken, wo sich eine hohe Energiebedarfsdichte
und eine angemessene Realisierungswahrscheinlichkeit Gberschneiden (vgl.
Karte 10), mit der Ansprache und Aktivierung der Eigentiimer beginnen.

Generell ist dazu zu raten, vor der Optimierung der Warmeversorgung zu-
nachst die Gebaudehillen umfassend so energetisch zu modernisieren, dass
der Warmebedarf auf ein wirtschaftlich optimiertes Minimum reduziert wird.
Die Planung der jeweiligen Versorgungsvariante kann dann auf den zu erwar-
tenden, geringeren Warmebedarf ausgelegt werden und eine Uberdimensio-
nierung der Anlagen wird verhindert.

Um geeignete Berechnungsgrundlagen fir Analysen zur Warmeversorgung
sicherzustellen, erscheint es sinnvoll, in den priorisierten Gebaudeblocken
einjahrige Verbrauchsmessungen mit unterjahrigen Messdaten mit Gas- und
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Warmemengenzahlern durchzuflhren. Hierbei ist zu prifen, ob durch Bereit-
stellung von Fdrdermitteln, z.B. fur elektronische Ablesegeréate, eine Unter-
stitzung der Eigentimerlnnen mdglich ist.

Eine Aufgabe des Sanierungsmanagements wird es sein, interessierte Ge-
baudeeigentimer zu beraten, bei der Akquise von Fdrdermitteln fir vorbe-
reitende Untersuchungen und Machbarkeitsstudien zur Optimierung der
Warmeversorgung zu unterstitzen aber auch in der Umsetzung zu begleiten.
Wo dies moglich und sinnvoll ist, sollte das Sanierungsmanagement Koo-
perationen initileren, um eigentiimeribergreifende Versorgungsvarianten zu
ermdglichen.

Auch dort wo geb&udelbergreifende Versorgungsvarianten nicht in Frage
kommen, sollten Eigentiimer beraten werden, um ihr jeweiliges dezentrales
Heizsystem spétestens im Zuge der falligen Erneuerung zu optimieren.

Die im Prozess der Konzepterstellung ins Leben gerufene AG Wéarme sollte
in den ersten Jahren der Umsetzung, vorbereitet und organisiert durch das
Sanierungsmanagement, fortgesetzt werden, um die Gesamtkonzeption der
quartiersbezogenen Warmeversorgung mit den Kompetenzen der unter-
schiedlichen Partner zu optimieren.
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warme ist Anfang 2014 erfolgt
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6 Erneuerbare Energien im Quartier

6.1 Ausgangssituation

Punktuell werden im Konzeptgebiet im privaten Bereich erneuerbare Ener-
gien genutzt — in Form von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen oder auch
Heizanlagen, die auf Basis von Holz oder Pellets betrieben werden. Zum
Zeitpunkt der Konzepterstellung nehmen weder die Nutzung erneuerbarer
Energien noch die Produktion erneuerbarer Energien im Stadtteil einen nen-
nenswerten Anteil ein. Bei dem stadtischen proKlima-Fonds wurden in den 29,
letzten Jahren weniger als 10 Antrage*® im Bereich der erneuerbaren Energien '

gestellt. ' l'

Photovotaik im Stadtteil

6.2 Potenziale

Das Potenzial fir den Einsatz erneuerbarer Energien im Konzeptgebiet liegt

in folgenden Bereichen:

e Nutzung auBerhalb des Stadtteils produzierter erneuerbarer Energien flr
die Warmebereitstellung im Quartier

* Produktion von Wéarmeenergie Uber Solarthermie

e Produktion von elektrischer Energie Uber Photovoltaikmodule oder Klein-
windkraftanlagen

Nutzung auBerhalb des Stadtteils produzierter erneuerbarer Energien
fiir die Warmebereitstellung im Quartier

Ein wesentlicher Beitrag zur CO,-Reduktion ist es, erneuerbare Energien in
den Wérmeversorgungssystemen im Quartier einzusetzen. Indem in Nah-
oder Fernwdrmenetzen aus erneuerbaren Ressourcen gewonnene Energien
gespeist werden, lasst sich der Anteil der erneuerbaren Energien deutlich er-
héhen. Fir den Betrieb von BHKWs kommen neben fossilen Energietragern
viele unterschiedliche erneuerbare Energien (Biomethan, Holz, Pellets oder
Bioethanol) in Betracht.

Aber auch dort wo nicht gebdudetbergreifende Warmeversorgungssysteme
zum Einsatz kommen, lassen sich erneuerbare Energien in der Warmepro-
duktion einsetzen. Durch Einspeisung von Biogas ins Erdgasnetz kénnen
beispielsweise die Stadtwerke dazu beitragen, die Emissionsfaktoren von
Gaszentral- und auch Gasetagenheizungen zu senken®. Heizkessel kdnnen
mit Holz oder Pellets betrieben werden.

Produktion von Warmeenergie liber Solarthermie
Uber Solarthermie kann erneuerbare Energie vor Ort produziert und genutzt
werden. Solarthermieanlagen kénnen fur die Erwdrmung des Brauchwas-
sers ebenso eingesetzt werden wie flr die Unterstutzung der Heizung. Das (49 yg. Karte im Anhang
Ertragspotenzial fur Solarthermie lasst sich nur im Zusammenhang mit der  (50) Dabei ist allerdings zu berlcksichtigen,
konkret P| der W3 bschit Wichtiq ist dass fUr die gesamte Region Hannover von
onkreteren Planung der Warmeversorgung abschatzen. Wichtig ist es, an- ;. magiichen Ausbau der Biogaserzeu-
gepasste, aufeinander abgestimmte Gesamtsysteme zu entwickeln. So ist  gung um lediglich 90,6 GWh gegentiber
. " . . . P . _ dem heutigen Ist-Zustand auf insgesamt 453
die solare Warmeprodukltlorll im Slo.mmer nur sinnvoll, wenn S|.e nicht die Ab GWh ausgegangen wird. Grundlage dieser
nahmemengen und damit die Effizienz bestehender Systeme infrage stellt. Aussage ist das ,Kommunale Klimaschutz-
Alternativ besteht die Maglichkeit Solarthermie in ein entsprechendes Nie-  Aklionsprogramm der Region Hannover

. . (KAP).
dertemperaturwarmenetz einzuspeisen.
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(51) HTW Berlin: ,Empfehlungen zum Einsatz
kleiner Windenergieanlagen im urbanen
Raum; Ein Leitfaden®; Berlin; 2013

Produktion elektrischer Energie liber Photovoltaik oder Windkraft

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurde Uberschlagig das Potenzial fur die
Stromerzeugung Uber Photovoltaik (PV) im Konzeptgebiet abgeschétzt. Da-
bei wurde unterstellt, dass zukunftig nicht nur Stid-geneigte Dacher fur Pho-
tovoltaik genutzt werden, sondern vielmehr die gesamte Dachflache, auch
wenn Ost-West-geneigte Décher oder Norddécher eine geringere Solaraus-
beute haben. Wenn die Preise fir PV-Anlagen weiter sinken, werden sich
in absehbarer Zeit auch Anlagen auf solchen ungtinstigeren Flachen rech-
nen. Uber einen durchschnittlichen Ausnutzungsfaktor wurde beriicksichti-
gt, dass nur ein Teil der zur Verfigung stehenden Dachfldchen tats&chlich
mit PV-Modulen belegt werden kénnen, da z.B. Randabsténde eingehalten
werden mussen, Dachflachen durch Dachfensterflaichen und Schornsteine
nur teilweise belegbar sind und auBerdem ein Abschlag fir Verschattung
erfolgen muss. Nach dieser groben Abschatzung wére ein Solarertrag von
7.925 MWh/a theoretisch erzielbar.

Fir die Installation groBflachiger, nicht gebdudebezogener Photovoltaikanla-
gen konnte kein geeigneter Standort ermittelt werden. Im privaten oder 6f-
fentlichen Freiraum wére die Installation einzelner PV-Module ggf. méglich.
Dies ist jedoch im Einzelfall zu prifen.

Auch der Einsatz von Kleinwindkraftanlagen ware im Konzeptgebiet denkbar.
Im urbanen Raum gibt es interessante Lagen, die als Standorte fir kleine
Windkraftanlagen in Frage kommen kénnten. Dazu zahlen mehrgeschossige
Gebaude und Hochhduser mit Flachdachern, die es beispielsweise im Be-
reich Stockener Markt und WeizenfeldstraBe gibt®'. Die technische Mach-
barkeit und das Ertragspotenzial missten hier Uber genauere Analysen ab-
geschatzt werden. Es ist zu erwarten, dass sich in den kommenden Jahren
insbesondere in diesem Bereich die Anlagentechnik deutlich weiter entwi-
ckeln wird.

Die Installation von Kleinwindkraftanlagen wird neben den technischen An-
forderungen auch mit baukulturellen und stédtebaulichen Fragestellungen in
Einklang zu bringen sein.

6.3 Handlungsansatze

Fur das Konzeptgebiet Stocken ergeben sich folgende Handlungsanséatze:

e Effiziente stadteilbezogene Warmeversorgungssysteme — betrieben auf
der Basis erneuerbarer Energien — entwickeln.

e Gemeinsam mit den Stadtwerken auf die Erhdhung des Anteils erneu-
erbarer Energien in der Fernwédme und die vermehrte Einspeisung von
Biogas ins Erdgasnetz hinwirken.

¢ Information und Beratung zum Einsatz von Solarthermie und/ oder Photo-
voltaik im Quartier anbieten.

e Aufbau von Blrgersolaranlagen initiieren.
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/7 Klimagerechte Mobilitat

7.1 Ausgangssituation

Weitere Potenziale zur Senkung der CO,-Emissionen und Steigerung der En-
ergieeffizienz liegen im Handlungsfeld der Mobilitat. Mit einem Anteil von ca.
18 % gehort der Verkehr zu den groBen Verursachern von CO,-Emisionen
in Deutschland. Dem Verkehrssektor ist im Rahmen von Strategien fir den
Klimaschutz auch deswegen besondere Beachtung zu schenken, weil sich
die Klimabelastungen aus dem Verkehr im Vergleich zu anderen Sektoren in
den vergangenen Jahren deutlich ungilinstiger entwickelt haben. Die Erfolge
klimagerechter Verkehrsplanung stehen noch am Anfang und die viel zitierte
~Stadt der kurzen Wege“ ist im Realitét nicht erreicht.

Die Bedeutung des Radverkehrs als vollwertiges Verkehrsmittel ist immer
noch nicht allgemein anerkannt, Barrieren zur Nutzung von Rad, &ffentlichem
Personennahverkehr (OPNV) und des ZufuBgehens sind weit verbreitet.

7.1.1 OPNV-ErschlieBung

Das Sanierungsgebiet Stécken ist durch folgende 6ffentliche Verkehrsmittel

erschlossen:

® eine ganztagige Stadtbahnlinie entlang der HogrefestraBe im 10-Minuten-
Takt (Linie 5)

e eine weitere ganztagige Stadtbahnlinie (Linie 4) im 10-Minuten-Takt ent-
lang der StraBe Am Leineufer (westlich des Untersuchungsgebietes)

e eine ganztagige Buslinie (Linie 126) entlang der WeizenfeldstraBe im
20-Minuten-Takt

e zwei verstarkende Buslinien (Linien 490 und 491) zur Unterstiitzung bei
der Beférderung des Schilerverkehrs in den entsprechenden Tageszeiten

Die einzige Stadtbahnhaltestelle, die sich direkt im Untersuchungsgebiet
befindet, liegt an der Kreuzung HogrefestraBe/ WeizenfeldstraBe (Haltestelle
WeizenfeldstraBe). Sie wird — ebenso wie die anderen nahegelegenen Stadt-
bahnhaltestellen — derzeit mit einem Hochbahnsteig versehen, so dass sie in
absehbarer Zeit barrierefrei zugénglich sein wird.

Sldlich des Sanierungsgebietes liegt die Haltestelle ,HogrefestraBe” die im
5-Minuten-Takt eine Anbindung an das Stadtzentrum Hannover bzw. an um-
liegende Stadtteile Uber die Linien 4 und 5 ermdglicht.

Dariiber hinaus besteht der Anschluss an das S-Bahnnetz der Region Han-
nover durch den Haltepunkt ,,Hannover-Leinhausen® im benachbarten Stadt-
teil Herrenhausen.

Die Mdglichkeiten von Fahrten mit dem 6&ffentlichen Personennahverkehr
zwischen dem Untersuchungsgebiet und dem Stadtzentrum Hannover sind
sehr hoch. Anschlisse in benachbarte Stadtteile und Gemeinden bestehen
ebenfalls. Alle Bus- und Stadtbahnhaltestellen sind fuBlaufig zu erreichen.
Von allen Wohnungen in dem Sanierungsgebiet sind sie in einer Distanz von
ca. 400 m — ca. 15 Minuten zu FuB3 — zu erreichen. Derzeit werden die Halte-
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WeizenfeldstraBe

stellen mit einem Hochbahnsteig versehen, bisher weisen/ wiesen sie aller-
dings eine eingeschrankte Barrierefreiheit auf. Auch ist die Nachtsicherheit
an den Zuwegungen nicht optimal.

7.1.2 Radverkehr

Die WeizenfeldstraBe fungiert als wichtigste Verkehrsachse im Stadtgebiet.
Entlang der WeizenfeldstraBe sind wichtige Nahversorgungseinrichtungen
(LIDL, NP) angesiedelt, auch das Stadtteilzentrum Stoécken ist auf dieser Ach-
se zu erreichen.

Folgende Eigenschaften weist die Bestandsituation des Radverkehrs im Un-

tersuchungsgebiet auf:

¢ wenige Routen fur den Alltagsverkehr, keine ausreichende Beschilderung
der vorhandenen Routen der "Fahrradregion”

e Kkeine besondere Radinfrastruktur und nur ungentigende Radverkehrsan-
lagen

¢ Drangelgitter behindern den Radverkehr bei Querungen der Stadtbahnan-
lagen

e Mischverkehr in der Fahrbahn der Tempo-30-Zone ist unkritisch. Aller-
dings werden Radfahrer gezwungen, die vorhandenen FuBgéngeriber-
wege oder FuBwege in Teilbereichen zu nutzen, um StraBen zu queren.
Dies fUhrt dazu, dass Radfahrer haufiger die FuBwege benutzen.

Das Sanierungsgebiet Stdcken ist in das regionsweite Fahrradroutennetz in-
tegriert. Tangierende Radrouten sind die Verbindungen Garbsen — Hanno-
ver sldseitig des Untersuchungsgebietes sowie nordseitig die Verbindung
Stécken — Hannover. Das Freizeitnetz ,Griner Ring“ fihrt stidwestlich am
Untersuchungsgebiet vorbei. Eine gute Anbindung gibt es in das Zentrum
von Hannover Uber Herrenhausen. Die Route nach Garbsen bzw. Letter ist
schlecht erreichbar.

7.1.3 FuBverkehr

Im gesamten Untersuchungsgebiet gibt es teilweise breite, straBenbeglei-
tende FuBwege. Eine besondere FuB-Infrastruktur mit Ausnahme des Markt-
platzes "Stéckener Markt" ist jedoch nicht auszumachen. Die Barrierefreiheit
ist haufig eingeschrankt, beispielsweise sind Bordsteine in Kreuzungs- und
Querungsbereichen nicht flachendeckend abgesenkt.

Die eingerichtete Tempo-30-Zone und Aufpflasterungen dienen der Verkehrs-
sicherheit. Im gesamten Stadtteil gibt es bisher wenig Grin im StraBenraum
sowie nur wenige Méglichkeiten zum Verweilen.

7.1.4 Motorisierter Individualverkehr

Kfz-Bestand

Im statistischen Bezirk ,,Stécken” lag in 2011 der Kfz-Bestand bei ca. 2.600
Kfz, d.h. bei 0,40 gemeldeten Kraftfahrzeugen pro Einwohner. Der Motorisie-
rungsgrad im Konzeptgebiet ist geringer einzuschéatzen. Die folgende Abbil-
dung zeigt einen StraBenquerschnitt, der typischerweise im Konzeptgebiet
angetroffen werden kann.
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Karte 11: Radrouten und Wegeachsen
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Grafik 19: StraBenquerschnitt Weizenfeld-
straBe — Bestand

(52) vergl. Bosserhoff: "Ver_Bau — Programm
zur Abschétzung der Verkehrsautkommens
durch Vorhaben der Bauleitplanung"; Gu-
stavsburg; 2013

Bestand

Verkehrsaufkommen

Die Verkehrsmengen im Untersuchungsgebiet sind nur unzureichend doku-
mentiert. Die Aussagen des Verkehrsmodells der LHH beschrénken sich auf
randstandige StraBen und die HaupterschlieBungsstraBen im Gebiet. Daher
wurde fir das interne Netz ein Verkehrsmodell (vgl. Karte 10) aufgestellt.
Grundlage fur die Berechnung der Verkehrserzeugung in dem Untersu-
chungsgebiet Stécken bildet die Lage des Wohngebietes mit Angabe der
Anzahl der Einwohner. Anhand einer mittleren Anzahl von Wegen pro Person
kann die Gesamtzahl der Wege berechnet werden. Fir die Berechnung des
Kfz-Aufkommens ist der Anteil der zu FuB, mit dem Rad bzw. mit dem OPNV
zurtickgelegten Wege von Relevanz. Diese sind wiederum von der Lage des
Gebietes zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, zu Haltestellen des
OPNV etc., abhéngig.

Berucksichtigung findet die Anzahl von Betreuungseinrichtungen fur Kinder
in dem Untersuchungsgebiet und der direkten Umgebung. In Stécken gibt es
eine Grundschule mit Platz fir 300 Schiler sowie eine Férderschule mit 145
Schillern. Des Weiteren befindet sich im Stadtteil auch eine Gesamtschule.
Trotz der guten Erreichbarkeit des Standortes zu FuB, mit dem Fahrrad bzw.
dem OPNV wird davon ausgegangen, dass 30 % aller Kinder mit dem Pkw
gebracht werden. Jedes mit dem Pkw gebrachte Kind erzeugt 4 Fahrten (je-
weils 2 mal Holen und Bringen). Hinzu kommen die Fahrten der Betreuer.*?

Von Bedeutung fir die Verkehrserzeugung ist auch das Vorhandensein an
Versorgungseinrichtungen (Supermarkten), da diese zu gebietsibergreifen-
den Verkehrserzeugern gehdren.

CO,-AusstoB im Verkehr

Die verkehrsbedingten CO,-Emissionen im Konzeptgebiet liegen bei ca.
1.450 t/a. Dieser Wert wurde mit Hilfe eines Umlegungsverfahrens im Ver-
kehrsmodell ermittelt. Fir die Berechnung der CO,-Werte ist ein aus dem vor-
liegenden Klimaschutzkonzept der Stadt Hannover verwendeter Emissions-
faktor aus dem Jahr 2008 als Mittelwert verwendet worden. Der tatsachliche
CO,-AusstoB kann von dem oben angegebenen abweichen.
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Karte 12: Kfz-Belastung (heute) Integriertes Energie- und
Klimaschutzkonzept
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7.2 Potenziale

Ein zentraler Grundsatz im Bereich der Verkehrsvermeidung ist das Prin-
zip der ,Stadt der kurzen Wege*“, da sie durch eine Nahe der stadtischen
Funktionen viele notwendige Wege im Umweltverbund erlaubt. Im Kontext
der energetischen Stadtsanierung sind die Verkehrsvermeidung und die Be-
einflussung der Verkehrsmittelwahl zu Gunsten von klimaschonenden Ver-
kehrstragern (FuB- und Radverkehr, OPNV), aber auch die Férderung von
Elektromobilitat und eine Reduzierung von Angeboten fir den motorisierten
Individualverkehr von Bedeutung.

In den StraBen des Untersuchungsgebiets dominieren die Einrichtungen fur
den motorisierten Individualverkehr. Ein erster Schritt sollte daher sein, die
Belange anderer Verkehrsteilnehmer ins Bewusstsein der Bewohner zu rufen
und zu stérken. Durch eine Umgestaltung der vorhandenen autoorientierten
Flachen kann dies erreicht werden und die Konkurrenzsituation um die zur
Verfiigung stehenden Flachen wird entscharft.

7.2.1 Attraktivitatssteigerung im OPNV

Um den OPNV im Gebiet weiter zu stérken, sind Zugang und Preis entschei-
dend. Um die Nutzungsfreundlichkeit der Stadtbahn zu erhéhen, werden der-
zeit die Stadtbahnhaltestellen barrierefrei ausgebaut.

Innerhalb von Stéckens Nahbereich ist die Verzahnung der Erreichbarkeit so-
weit zu verbessern, dass kurze Wege und angemessene Fahrtenhaufigkeit
die Mobilitdt besonders einer alternden Bevdlkerung sichern. Die Einfihrung
eines lokalen, elektrobasierten Mini-Bus-Systems oder ein Ruf-Bus zur He-
ranfiihrung von Kunden an die Haltestellen des OPNV sowie den wichtigen
Infrastruktureinrichtungen des Stadtteils wére dazu geeignet.

7.2.2 Starkung des Radverkehrs

Wegeverbindungen

Um das Radfahren innerhalb des Sanierungsgebietes attraktiver zu gestal-
ten, sollte die RadwegeerschlieBung zu Kitas, Stadtteilschulen und Nahver-
sorgern (Stdéckener Markt, LIDL, NP) optimiert werden. Das betrifft sowohl
den Ausbau von Radverkehrsanlagen als auch verkehrsbehoérdliche MaBnah-
men zu dessen Flhrung®e.

Mangel im Bereich der Gleis- und StraBenquerungen sollten dazu zeitnah
behoben werden, damit die Verbindungen in die Innenstadt oder zu wichtigen
anderen Zielen (z.B. Garbsen und Herrenhausen sowie den OPNV-Haltestel-
len) erreicht werden kdnnen. Eine gesicherte und gut ausgewiesene Rad-
verkehrsanbindung Uber die Stadtteilgrenzen hinaus ist ein weiterer Beitrag
zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und zur Starkung des
Umweltverbundes.

Hierzu zahlt auch der Anschluss des Untersuchungsgebietes an den ge-
planten Radschnellweg der Region Hannover. Die Schnellfahrstrecke Garb-
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sen — Hannover fUhrt am Untersuchungsgebiet im westlichen Bereich vorbei.
Von dem Stadtteil aus ist der Anschluss an das Radnetz durch die bestehen-
de stdrungsfreie Unterfihrung unter der BundesstraBe B 6 ,Am Leineufer”
stdlich der Haltestelle "Am Laukerthof" vorgesehen. Die Querung durch die
Unterfihrung bietet jedoch insbesondere bei regenintensivem Wetter keinen
gesicherten Anschluss an den Radschnellweg, da die Unterfiihrung durch
viel Niederschlag bzw. bereits geringes Hochwasser der Leine unpassierbar
wird.

Bei der Entwicklung von Radwegerouten im Stadtteil ist auf den perspekti-
visch steigenden Anteil von Elektrofahrradern (und ggf. anderen elektroba-
sierten Mini-Mobilen) zu achten. Diese leicht zu bedienen Rader bieten eine
sinnvolle Alternative zum eigenen Pkw insbesondere auf kurzen Strecken.

Abstellanlagen

Ein groBes Potenzial zur Starkung des Radverkehrs liegt in der Schaffung von
wohnungsnahen, ebenerdigen Abstellméglichkeiten. Sichere, leicht zugang-
liche und Uberdachte Abstellanlagen sollten neben Platz fir Fahrrader auch
ausreichend Raum fir Rollatoren und Kinderwagen bieten.

Zusétzlich ist die Unterbringung von wohnungsbezogenen Ladestationen fur
Elektromobilitdt (Motorroller und Fahrréder, ggf. auch Kfz) zur Erleichterung
der elektrountersttitzten Mobilitat zu empfehlen. Erganzend kénnen Ladesta-
tionen im 6ffentlichen StraBenraum und/ oder im privaten Wohnumfeld unter-
gebracht werden, die kostenfrei oder gegen Entgelt das Aufladen erlauben.

An den Zielorten und Umsteigestationen des OPNV sowie den Einrichtungen
der Nahversorgung bzw. den Arzt- und Gesundheitszentren sollten die glei-
chen Abstellméglichkeiten fir Fahrrader und mobilitatsunterstiitzende Ver-
kehrsmittel gegeben sein. Nur wenn garantiert ist, dass die genutzten Ver-
kehrsmittel sicher und trocken abgestellt werden kénnen, ist ein zusatzlicher
Anreiz zur Nutzung geschaffen.

An Schulen ist nicht zuletzt aufgrund der kostenfreien Monatskarten fiir den
OPNV die Radbenutzung seit Jahren riicklaufig. Hier sollten ausreichend si-
chere moderne Abstellmdglichkeiten geschaffen werden, die als ein Teil einer
Strategie zur Heranflhrung an die Radbenutzung angesehen werden.

7.2.3 Verbesserungen flr FuBganger

Ein barrierearmes Quartier beginnt an der eigenen Wohnungstir. Ebenerdige
Zugénge zu den Wohngebauden und den Abstellanlagen sind eine wichtige
Vorrausetzung, um eine ungehinderte Mobilitat im Quartier zu ermdéglichen.

Um den Anteil des FuBverkehrs im Untersuchungsgebiet potenziell zu er-
hdhen, sind barrierefreie, direkte und (nacht-)sichere FuBwege innerhalb
des Stadtteils notwendig. Von Bedeutung sind insbesondere die Wege von
den Wohnungen zu den OPNV-Haltestellen, Nahversorgungseinrichtungen,
Schulen und Kitas. In diesem Zusammenhang sind auch sichere Kinderwege
einzurichten. Im Untersuchungsgebiet kommt die Entwicklung eines Wege-
systems, das direkt geflihrt, teils Uber private Grundstiicke als auch Uber
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offentliche StraBen verlauft, eine hohe Bedeutung zu. Bisher fehlen Aufent-
haltsorte im Freien (beispielsweise Bénke und Verweilpunkte), die den Bewe-
gungsradius mobilitdtseingeschrankter Personen erhéhen kénnen.5

Allen Anwohnern (insbesondere Kindern und alteren Menschen) sollte die
Mdglichkeit gegeben werden, im Rahmen der Umgestaltung des Stadtteils
die StraBen stdrungsfrei und sicher zu queren.

7.2.4 Potenziale fur alternative Mobilitatsformen

Carsharing

Im Zuge der Umgestaltung des Stadstteils bietet es sich an, Carsharing-Stell-
platze einzurichten und damit lokal Voraussetzungen flir die gemeinsame
Nutzung eines Fahrzeugs zu schaffen. Zentral gelegene Stellplatze fir Klein-
fahrzeuge oder Elektro-Pkw sollten von vornherein eingeplant werden.
Denkbar ware auch ein Leihsystem fir (Elektro-)Fahrrader.

Elektromobilitat

Umweltfreundliche Mobilitdtsformen kénnen auch durch Elektrofahrzeuge
(Elektrofahrrader und Elektroautos) verbessert werden. Dazu gehdren auch
Mini-Mobile als Uberdachte kleine Fahrzeuge, die eine oder mehr Personen
transportieren und fir gebietsbezogene Wegebeziehungen zum Einkaufen,
in die Stadtteilschule 0.4. ganz besonders in einer alternden Stadtteilgesell-
schaft hilfreich sind.

7.2.5 Umweltfreundliche VerkehrserschlieBung

Vision 2020

In der WeizenfeldstraBe kdnnte eine Begegnungszone d.h. ein besonders
geregelter StraBenraum als Vorrangroute flir Elektromobile (Elektrofahrrader,
Mini-Mobile), Rad etc. unter Duldung des Kfz eingerichtet werden. Sie birgt
groBes Potenzial, um das Selbstbewusstsein des nicht motorisierten Indivi-
dualverkehrs zu starken. Eine Begegnungszone ist ein Entfaltungsraum fir
Verkehrsmittel geringer GroBe, ohne Knautschzone und in einem Geschwin-
digkeitsbereich zwischen 15 und 30 km/h. Gleichberechtigung und Riicksicht
als oberstes Gebot gehen Uber das verkehrsrechtliche Trennprinzip einer
Tempo-30-Zone hinaus.

Die Begegnungszone ist fur die gemeinsame Nutzung durch alle Verkehrsteil-
nehmer ggf. durch behutsame Umgestaltung zu optimieren. Durch die Um-
strukturierung des StraBenraumes bei gleichzeitiger Berlcksichtigung der
neuen Anforderungen an den StraBenraum (leicht zugangliche, Gberdachte
Stellplatze fir Fahrréader, E-Bikes und Rollatoren sowie Ladestationen fiir E-
Autos) wird eine neue Qualitét fur alle Verkehrsteilnehmer geschaffen.

Wesentliche Elemente der StraBenumgestaltung sind dabei:

e FuBwege mit Hilfe von begriinten Elementen deutlicher kennzeichnen und
nutzungsfreundlicher gestalten

¢ Neuordnung des Parkverkehrs schafft neue freie Flachen zur Umnutzung
(z.B. durch Radabstellanlagen)
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Grafik 20: StraBenquerschnitt Weizenfeld-
straBe - Variante 2050

e Reduzierung der Geschwindigkeit und Ausweisung des Bereiches als
Zone fur Micromobility bzw. Begeghungszone

e Fodrderung der gegenseitigen Ricksichtnahme der Verkehrsteilnehmer auf
der Fahrbahn

In Karte 12 sind die beschriebenen Potenziale fur eine klimagerechte Mobili-

tat im Jahr 2020 verortet.

Vision 2050

Die aus dem Szenario 2020 etablierte Begegnungszone wird in einer weiteren
Vision der Verkehrsentwicklung fir das Szenariojahr 2050 nach Norden im
weiteren Verlauf der WeizenfeldstraBe entlang ,,Alte Stéckener StraBe” ver-
langert, um eine geschlossene Verbindungsachse im Stadltteil zu bilden. Die
Fahrbahnbreite der WeizenfeldstraBe kénnte weiter reduziert werden. Ob sie
in zwei Bereiche zu unterteilen ist, ware vertiefend zu untersuchen: Auf ei-
ner Art Boulevard verkehren die langsameren Verkehrsteilnehmer sowie die
FuBgénger. Fir die schnelleren Verkehrsteilnehmer (Bus, schnelle Radfahrer,
Elektroautos) ist die auf 3,5 m verschmélerte Fahrbahn vorgesehen (Fahr-
zeuge der Mikromobilitat sind schmaler und bendétigen daher weniger Platz
im Begegnungsfall) — d.h. wertvolle Flachen kdnnen fir andere Verkehrs-
formen zuriickgewonnen werden.

WVARIANTE 20350

Boulevard

Durch Ausbau und Erweiterung des OPNV-Angebotes kann sich der Anteil
der OPNV-Nutzer im Untersuchungsgebiet bis zum Jahr 2050 deutlich er-
héhen. Méglich ist auch der Einsatz von GiterstraBenbahnen, um Teile des
Schwerverkehrs aus dem Gebiet fernzuhalten. Denkbar wére der Einsatz von
elektrischen Lieferfahrzeugen, die die Waren von den Haltestellen bzw. Sam-
melpunkten im Gebiet verteilen.

7.3 Handlungsansatze

7.3.1 Forderung des OPNV

Besonders férdernd flr das Untersuchungsgebiet ist eine Verbesserung der
Erreichbarkeit des OPNV mit nicht motorisierten Verkehrsmitteln. An den Hal-
testellen der Stadtbahnlinien im Untersuchungsgebiet, WeizenfeldstraBe und
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HogrefestraBe, sind sichere, ggf. iberdachte und leicht zugangliche Abstell-
anlagen fur Fahrrader, Rollatoren, Kinderwagen etc. zu errichten.

Vor dem Hintergrund der Zunahme der Elektromobilitdt im Radverkehr sollte
auch fur die Pedelecs eine sichere Abstell- sowie Lademdglichkeit an den
Haltestellen des OPNV eingeplant werden. Insbesondere die Verkniipfung
des OPNV mit dem elektrounterstiitzten Radverkehr bzw. anderen elektroun-
terstitzen Mobilitatsformen (z.B. Mini-Mobile) sollte hierbei von Anfang be-
ricksichtigt und vorbereitet werden.

Bedeutend fiir die Attraktivitatssteigerung des OPNV ist auch die Ausweitung
der Offentlichkeitsarbeit, damit dieser in seiner ganzen Vielfalt wahrgenom-
men werden kann.

Die Schaffung eines Carsharing Angebotes im Stadtteil kann dazu beitragen,
den Kfz-Besitz zu vermindern.

7.3.2 Forderung des Radverkehrs

Zur weiteren Verbesserung der Rad- und FuBwegqualitaten sind die Haupt-
verbindungen zu Schulen und innerhalb des Stadtteils auf Mangel zu prufen.

Besonders wichtig ist es, den Anschluss an das Fahrradhauptroutennetz der
Stadt Hannover zu verbessern. Die Mangel im Bereich der Gleis- und Stra-
Benquerungen sind dazu zeitnah zu beheben, damit die Verbindungen in die
Innenstadt oder zu wichtigen anderen Zielen auf ausgewiesenen und gesi-
cherten Radrouten erreicht werden kénnen.

Geschwindigkeitsdifferenzen aufgrund korperlichen Fitness oder elektrischer
UnterstUtzung im Fahrradverkehr kdnnen Uber Radschnellwege ausgegli-
chen werden.

Eine weitere, den Radverkehr férdernde MaBnahme, ist der Erhalt des Ange-
botes zum Erlernen des Radfahrens, das im Stadtteilladen angeboten wird.
Damit ist gewahrleistet, dass alle Anwohner am Radverkehr teilnehmen kén-
nen und der Radverkehrsanteil kann zusétzlich gesteigert werden

7.3.3 Forderung des FuBgangerverkehrs

Mit der Umsetzung von Elementen aus dem Freiraumentwicklungskonzept
wird der FuBgangerverkehr in dem Stadtteil deutlich gestéarkt und die We-
gebeziehungen im Quartier verbessert. Dadurch werden ein groBzlgiges
Wegenetz zum Flanieren und Aufenthaltsplatze zum Verweilen geschaffen.
LStadtteilspazierwege®“ kdnnen im Rahmen kleinerer Sanierungs- bzw. Um-
baumaBnahmen schnell umgesetzt werden.

Dariber hinaus ist darauf zu achten, dass kurze Wege erhalten bleiben bzw.
initiilert werden und die barrierefreie Zugénglichkeit gesichert ist.
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8 Offentlichkeitsarbeit und Férderung
klimabewussten Verbrauchsverhaltens

8.1

Die Energieeffizienz von Gebduden und die Warmeversorgung sind wichtige
Handlungsfelder — darliber hinaus liegen erhebliche Energieeinsparpotenzi-
ale im individuellen Verbrauchsverhalten der Bewohnerinnen und Bewohner.
Nur durch ein entsprechendes Wohnverhalten kénnen die Einsparpotenziale,
die energetisch sanierte Geb&ude im Warmebereich bieten, optimal genutzt
werden. Zum anderen geht es darum, durch Bewusstseinsbildung das in-
dividuelle, klimaschonende Verbrauchsverhalten auch in anderen Alltagsbe-
reichen sowohl bei privaten Haushalten als auch anderen Verbrauchern, wie
Gewerbebetrieben, Bildungseinrichtungen, Vereinen etc. zu beférdern.

Ausgangssituation

Der Stromverbrauch (ohne Heizstrom) betrug im Konzeptgebiet 2011
10.469 MWh. Er nahm damit einen Anteil am gesamten Wéarme- und Strom-
verbrauch von 23,4 % ein. Er setzt sich zusammen aus dem Stromverbrauch
der Gewerbebetriebe sowie der privaten Haushalte. In den privaten Haushal-
ten umfasst der Verbrauch z.B. die Anwendungsbereiche Kochen, Trocknen,
Blgeln, Staubsaugen, Kommunikation und Beleuchtung. Bundesweit lag der
Anteil des Stroms am Energieverbrauch privater Haushalte bei etwa 17 %°%.

Der Heizenergieverbrauch betrug im Konzeptgebiet 39.422 MWh im Jahr
2011.

8.2 Potenziale

Der Anteil der privaten Haushalte am Gesamtenergieverbrauch in Deutsch-
land lag 2011 bei etwa 25 %%. Deutschlandweit gehen mehr als 10 % der
energiebedingten CO,-Emissionen allein auf den Stromverbrauch privater
Haushalte zurlick. Dieser Stromverbrauch lieBe sich nach Abschatzung des
Oko-Instituts Freiburg allein durch ein gedndertes Nutzungsverhalten um
etwa 20 % verringern. Durch Anschaffung effizienter Haushaltsgerate sowie
den Austausch strombetriebener Heizungen und Warmwassererzeuger ist
der Stromverbrauch noch erheblich weiter zu reduzieren®’. Eine Reduktion
des Stromverbrauchs um 20 % wirde in Stécken eine Einsparung von ca.
2.100 MWh/a bedeuten. Unter Annahme der heute geltenden CO,-Faktoren
kénnten damit CO,-Emissionen in Hohe von ca. 1.920 t/a eingespart werden.

Das Einsparpotenzial beim Warmeverbrauch, das in bereits energetisch opti-
mierten Gebauden durch energiebewusstes Verhalten zu erzielen ist, wird in
Modellprojekten auf 15 % geschétzt®®.

8.3 Handlungsansatze

Um die Einsparpotenziale im Bereich des klimabewussten Verbrauchsver-
haltens zu erschlieBen, sind Informations-, Beratungs- und Unterstitzungs-
angebote zu entwickeln, die sich an unterschiedliche Zielgruppen wenden.
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Zielgruppen sind u.a. Mieterhaushalte, private Eigentimer, Gewerbetrei-
bende und Institutionen im Stadtteil. Neben der Stadt Hannover selbst, mit
ihren Organisationen Klimaschutzagentur Region Hannover und proKlima,
sind auch die Wohnungsunternehmen wichtige Akteure, wenn es um die For-
derung klimabewussten Verbrauchsverhaltens geht.

8.3.1 Handlungsfeld ,Energieeffizientes Wohnverhalten®

Es existiert eine Vielfalt unterschiedlicher Informations- und Beratungsange-
bote zum energieeffizienten Wohnverhalten in Form von Informationsbléattern
und Veréffentlichungen lokaler wie auch Uberregionaler Institutionen (z.B.
Informationsblatt ,Richtig heizen und liften der Verbraucherzentrale). Auf
diese aufmerksam zu machen, z.B. in der stadtteilbezogenen Medien wie der
Sanierungszeitung, und sie im Stadtteil an zentralen Stellen, wie z.B. dem
Quartiersmanagement oder dem Freizeitheim, zuganglich zu machen, ist ein
erster Baustein einer Offentlichkeitsarbeitsstrategie in diesem Bereich.

Ein wichtiger Multiplikator — gerade wenn es darum geht, Mieterhaushalte zu
erreichen — sind die Wohnungsunternehmen und privaten Mehrfacheigentl-
mer. Zunehmend werden in der Wohnungswirtschaft neue Informations- und
Kommunikationstechnologien eingesetzt, um die individuellen Energieein-
sparpotenziale zu erschlieBen. So ermdglicht eine verbesserte und zeitnahe
Verbrauchs- und Kostenkontrolle den Mieterhaushalten, das individuelle Ver-
brauchsverhalten zu Uberprifen und Einsparmdéglichkeiten zu erkennen. Hier
gibt es verschiedene Verbrauchsmonitoringsysteme, die teilweise von den
Energieversorgern, von Messdienstleistern oder den Wohnungsunternehmen
selbst bereitgestellt werden.

Weitreichender als die rein auf das Energiebewusstsein abzielenden Ver-
brauchsmonitoringsysteme sind solche, die dartber hinaus Méglichkeiten
der individuellen Steuerung und Regelung anbieten, wie z.B. das individuelle
Einstellen von Heizzeiten in Abhangigkeit vom persénlichen Nutzungsprofil.

Soweit solche Monitoring- und Steuerungssysteme noch keine Anwendung
finden, sollten die Vermieter im Stadstteil Gber die Mdglichkeiten und Vorteile
informiert und fiir die Einfihrung solcher Systeme gewonnen werden. Das
kommunale Wohnungsunternehmen GBH kdnnte ein Pilotprojekt im Stadtteil
umsetzen und den anderen Wohnungsunternehmen von den Praxiserfah-
rungen berichten.

Sinnvoll wére es, auf der Basis der Analyse der zeitnah auszuwertenden in-
dividuellen Verbrauchsdaten gezielte Beratungsstrategien flr Haushalte mit
Uberdurchschnittlich hohen Verbrauchen zu entwickeln. Aus Datenschutz-
grinden durfen die differenzierten Verbrauchsdaten allerdings ohne vorhe-
rige Zustimmung der Mieter nicht gespeichert und von den Wohnungsunter-
nehmen verwendet werden.



OFFENTLICHKEITSARBEIT UND FORDERUNG KLIMABEWUSSTEN VERBRAUCHSVERHALTENS

m 8.3.2 Handlungsfeld ,,Strom sparen in privaten Haushalten®

Neben der Foérderung energieeffizienten Wohnverhaltens erfordert die Férde-
rung des Stromsparens in privaten Haushalten wiederum eigene Strategien.
Hier geht es darum, die vielen vorhandenen Angebote im Stadtteil bekannt
zu machen und ggf. zusatzlich eigene auf den Stadtteil zugeschnittene Bera-
tungs- und Informationsangebote zu entwickeln.

In Hannover gibt es insbesondere von der Klimaschutzagentur Region Han-
nover und proKlima bereits unterschiedliche Beratungs- und Informationsan-
gebote zum Thema Stromsparen. Dies sind u.a.:

e Stromlotsen: Das Foérderprogramm ,Stromsparen“ des enercity-Fonds
proKlima richtet sich speziell an Privathaushalte, die ihren Stromverbrauch
reduzieren wollen. Die Verbraucher haben die M&glichkeit, sich von einem
bei proKlima geschulten Stromlotsen rundum beraten zu lassen.

¢ Kostenloser Stromspar-Check: Der Stromspar-Check ist eine gemein-
same Aktion des Deutschen Caritasverbandes e.V. (DCV) und des Bun-
desverbandes der Energie- und Klimaschutzagenturen Deutschlands
e.V. (eaD). Angeboten werden kostenlose und neutrale Stromsparbera-
tung fir einkommensschwache Haushalte. In der Region Hannover wird
der Stromspar-Check von der AWO Region Hannover e.V. und der Kii-
maschutzagentur Region Hannover durchgefihrt.

¢ Online-Ratgeber Stromsparen: Unter http://www.proklima-hannover.de/
themen/ratgeber/ stehen online Tipps zum Stromsparen bereit.

8.3.3 Handlungsfeld ,Energie sparen in Gewerbebetrieben und
Institutionen®

Neben privaten Haushalten sind auch andere Verbraucher im Stadstteil fir ein
klimabewusstes Verbrauchsverhalten zu gewinnen. Auch in diesem Bereich
gibt es bereits verschiedene Angebote, die im Stadtteil bekannt zu machen
und an die jeweiligen Zielgruppen zu vermitteln gilt. Dies sind z.B.:

e e.coBizz: e.coBizz ist ein Programm der Klimaschutzagentur Region
Hannover zur Férderung der Energieeffizienz in Unternehmen. Im Rahmen
des Férderangebotes analysieren professionelle Berater den Ist-Zustand
(Energie-Effizienz-Check) und geben wertvolle Ratschlage fir konkrete
néchste Schritte (Initialberatung) beziehungsweise erarbeiten MaBnah-
menvorschlage (Detailberatung). Das Angebot wurde im Rahmen der Ge-
werberunde Stécken den ortsansédssigen Unternehmen vorgestellt.

¢ proKlima-Schulen & Co. Forderprogramm: Mit diesem Forderpro-
gramm werden insbesondere Schulen, Vereine, Kirchengemeinden oder
andere offentliche Einrichtungen darin unterstiitzt, eigene Klimaschutz-
projekte umzusetzen. ProKlima stellt Férdergeld zur Verfligung, vermittelt
Beispielprojekte und deren Ansprechpartner zum Erfahrungsaustausch
und berét konkret zu Projekten.

8.3.4 Handlungsfeld ,Allgemeine Offentlichkeitsarbeit fiir
klimabewusstes Verbrauchsverhalten — Umweltbildung®

Neben gezielten Informations- und Beratungsangeboten ist die allgemeine
Umweltbildung und Information zum Thema Klimaschutz ein wichtiger Bau-
stein einer Offentlichkeitsstrategie. Hier geht es darum, Uber Projekte an
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Schulen oder im Freizeitheim zu Klimaschutzthemen zu informieren und An-

satzpunkte fur klimaschonendes Verhalten in verschiedenen Alltagsbereichen

(Erndhrung, Mobilitat) zu vermitteln. Auch hier bietet die Klimaschutzagentur

Region Hannover verschiedene Formate von Umweltbildungsprojekten an.

Sie vermittelt u.a.:

e Baldur der Energiezauberer” fir Kindergarten und Grundschulen

e Stadtfihrungen zum Klimaschutz ,, TemperaTour” fiir Jugendgruppen und
Schulklassen

e Erlebnistouren zum Klimaschutz (Exkursion zu Wind-, Biogas- und Solar-
anlagen)

e _SnEK: Schule — nachhaltige Entwicklung — Klimaschutz“ (Nachmittags-
angebot in Ganztagsschulen)

e FErlebnistouren zum Klimaschutz in der Region Hannover

Als konkrete Projektidee fir Stécken hat die GBH im Rahmen der Fachge-
spréache den Aufbau eines ,Energielehrpfades” vorgeschlagen. An unter-
schiedlichen Orten im Quartier kdnnte regenerative Energieerzeugung erleb-
bar gemacht werden (z.B. Wasserrad in der Leine, Photovoltaik in 6ffentlichen
Einrichtungen etc.).
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Tabellen 14 und 15: Endenergie- und CO,-
Bilanz flir das Konzeptgebiet Stocken sowie
Einsparpotenziale der betrachteten Szenarien
in der Perspektive 2020 sowie 2050

9 Energiequartier Stocken

9.1 Leitbild

Das Konzeptgebiet Stécken entwickelt sich zu einem Modellquartier fir En-
ergieeffizienz und Klimaschutz. Mit den MaBnahmen der Stadterneuerung
im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt“ und des Programms ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren® wird die Basis gelegt fir eine zukunftsfahige
Weiterentwicklung des Gebietes. Die Stadt Hannover und das kommunale
Wohnungsunternehmen GBH vereinbaren eine schrittweise Umsetzung von
MaBnahmen aus dem Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept und
schaffen damit die Basis, die Energieeffizienz gemeinsam mit der ,Sozialen
Stadt” zum Leitgedanken der Quartierentwicklung zu machen.

Durch die Kooperation der in dem Gebiet ansassigen Wohnungsunterneh-
men und Mehrfacheigentimer sowie gezielte Beratung und Unterstlitzung
von Einzeleigentimern gelingt es, die Quote der energetischen Geb&ude-
modernisierung im Bestand deutlich zu erhéhen und dabei konsequent zu-
kunftsweisende energetische Standards umzusetzen. Die Realisierung der
energetischen Gebaudeertlichtigung liegt zwischen dem TREND- und dem
EFFIZIENZ-Szenario. Die minimal bis maximal anzustrebenden Energieein-

sparpotenziale sind in der folgenden Tabelle dargestellt.

Endenergieverbrauch in MWh/a
2011 2020 2020 2050 2050
IST TREND EFFIZIENZ TREND EFFIZIENZ
Gebadude (Heizenergieverbrauch) 35.904 30.554 28.977 12.721 5.885
Einsparpotenzial in Prozent 100 15 19 65 84
Warmwasser 3.522 3.502 3.502 3.434 3.434
Einsparpotenzial in Prozent 100 1 1 2 2
Gebaude (Stromverbrauch) 10.466 9.983 9.521 8.372 6.372
Einsparpotenzial in Prozent 100 5 9 20 40
Mobilitat
Einsparpotenzial in Prozent
Summe 49.892 44.039 41.999 24.527 15.691
Einsparpotenzial in Prozent 100 12 16 51 69
CO,-Emissionen in t/a
2011 2020 2020 2050 2050
IST TREND EFFIZIENZ TREND EFFIZIENZ

Gebéude (Heizenergieverbrauch) 9.301 7.298 7.221 621 287
Einsparpotenzial in Prozent 100 22 22 93 97
Warmwasser 913 719 719 74 74
Einsparpotenzial in Prozent 100 21 21 92 92
Gebé&ude (Stromverbrauch) 9.558 7.496 7.462 624 475
Einsparpotenzial in Prozent 100 22 22 93 95
Mobilitat 1.450 899
Einsparpotenzial in Prozent 100 38
Summe 21.222 16.413 15.402 1.245 836
Einsparpotenzial in Prozent 100 23 27 94 96
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Durch den Einsatz der zur Verfligung stehenden Férdermittel auf Bundes-,
Landes- und kommunaler Ebene wird eine sozialvertragliche Mietengestaltung
auch im sanierten Bestand erreicht. Die im Integrierten Handlungskonzept der
Sozialen Stadt fir Stécken formulierten Sanierungsziele im Bereich Wohnen
bilden die Grundlage fir die Sanierung des Wohnungsbestandes. Als entschei-
dender Baustein flir Energieeffizienz und Reduzierung der CO,-Emissionen
wird ein besonderer Fokus auf den strategischen Umbau der Warmeversor-

gung gelegt.

Erneuerbare Energien nehmen nicht nur bei der Warmeversorgung im Quar-
tier einen zunehmend hohen Anteil ein. Photovoltaikflachen auf den Dachern
werden zum pragenden Element im Bild des Stadtteils. Erneuerbare Energien
kommen auBerdem in lokalen Nahwarmenetzen zum Einsatz.

Auch wenn die quartiersbezogenen CO,-Emissionen aus dem Verkehrsbe-
reich weniger als 10 % der Emissionen aus dem Geb&udebereich (Warme und
Strom) ausmachen, wird der klimagerechte Umbau der Mobilitat im Quartier
als wichtiges langfristiges Ziel anvisiert. Dabei geht es nicht nur darum, CO,-
Emissionen zu mindern, sondern auch zur Verbesserung der Lebensqualitat
im Quartier beizutragen, indem Verkehr vom Pkw auf den Umweltverbund
(FuBverkehr, Fahrrad, OPNV) verlagert wird und neue Formen der Mikromo-
bilitat entwickelt werden.

Das Leitmotiv des Modellquartiers fur Energieeffizienz und Klimaschutz wird
durch Offentlichkeitsarbeit und vielfaltige Projekte im Stadtteil in alle Alltags-
bereiche hineingetragen. Ob in der Schule, in der Kita oder im Freizeitheim
Uberall ist klimabewusstes Verhalten zu einem selbstverstandlichen Thema
geworden, das darUber zunehmend Eingang in den Lebensalltag der Be-
wohnerinnen und Bewohner findet. Beratungsangebote fiir Eigentiimer, (Ver-)
Mieter und Gewerbetreibende unterstiitzen die Entwicklung des Quartiers.

Ziel ist es, die CO,-Emissionen des Stadltteils bis 2020 und in der langfri-
stigen Perspektive bis 2050 zu reduzieren.

9.2 Forderangebote und -bedarf

Fordermittel sind eine entscheidende Grundlage, um die Finanzierbarkeit
der energetischen Stadtsanierung sicherzustellen. Sie tragen zum einen zur
Wirtschaftlichkeit der MaBnahmen aus Eigentiimersicht bei und zum anderen
dazu, Kostensteigerungen fir Mieterinnen und Mieter zu begrenzen. In den
folgenden Abschnitten wurde zusammengestellt, welche Férderangebote ak-
tuell zur Verfigung stehen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass sich Forder-
programme und -konditionen andern. Es wird empfohlen, zur aktuellen For-
dermittelsuche die Férderdatenbank des Bundesministeriums fur Wirtschaft
und Technologie (http://www.foerderdatenbank.de/) zu nutzen.

9.2.1 Forderung auf Bundesebene

Gebdudebezogene Foérderung

Die KfW gewahrt Zuschiisse bzw. bietet glinstige Kredite flr die energetische
Sanierung und den barrierearmen Umbau von Geb&auden sowie den energe-
tisch hochwertigen Neubau an. Die geb&udebezogenen Férderungen kénnen
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von Kommunen sowie kommunalen Unternehmen, Privatpersonen oder Wirt-
schaftsunternehmen in Anspruch genommen werden.

Das KfW-Programm ,Energieeffizient Sanieren” (Programmnummer 151,
167) ist hinsichtlich der Bestandsmodernisierung fir die energetische Stadt-
sanierung zentral. Es bietet zinsglnstige Kredite zur Umsetzung energe-
tischer EinzelmaBnahmen und zusétzliche Tilgungszuschiisse, wenn mit der
Modernisierung ein so genannter ,KfW-Effizienzhausstandard” erreicht wird.
Gefordert werden die Effizienzhausstandards 55, 70, 85, 100 und 115 der
KfW, die in entsprechenden Merkblattern und technischen Bestimmungen
konkretisiert werden.

Weil die energetische Sanierung von Baudenkmalen und besonders erhal-
tenswerter Bausubstanz mit besonderen Anforderungen verknipft ist, hat die
KfW den Standard des KfW-Effizienzhaus Denkmal eingeflihrt und bietet fur
solche Gebaude erleichterte Férdervoraussetzungen an.

Uber das Programm ,,Energieeffizient Sanieren — Baubegleitung“ (431) wer-
den die Kosten fur qualifizierte Sachversténdige, die die Umsetzung quali-
tatssichernd begleiten, in Hohe von 50 % bezuschusst. Fir den energieeffi-
zienten Neubau oder Erwerb eines KfW-Effizienzhauses bietet die KfW einen
Kredit fur ,,Energieeffizientes Bauen® an.

Parallel zur energetischen Sanierung ist es haufig sinnvoll, MaBnahmen zu er-
greifen, mit denen Barrieren in der Wohnung reduziert werden. Diese werden
Uber das Programm ,Altersgerecht Umbauen® geférdert.

Energietragerbezogene Férderung

Die KfW gewahrt auch Kredite und Investitionszuschisse fur unterschiedliche

MaBnahmen zum nachhaltigen Umgang mit Energie. Die Férderprogramme

richten sich an unterschiedliche Gruppen - von der Privatperson bis zum

kommunalen Energieversorger. Folgende MaBnahmen werden u.a. geférdert:

* Anlagen zur Stromgewinnung aus erneuerbaren Energien

e Stromerzeugung aus energieeffizienten Gas-und-Dampf-Kraftwerken
oder Kraft-Warme-Kopplung (KWK), Stromverteilnetze, -speicher sowie
Energiemanagement

e Neubau und Erweiterung von Warmeversorgung, energieeffiziente Was-
server- und Abwasserentsorgung im Quartier

¢ Neubau und Ersatz/ Nachriistung von Stadtbeleuchtung sowie Ladestati-
onen fur Elektrofahrzeuge.

Das Bundesamt fur Wirtschaft férdert im Rahmen des Marktanreizprogramms
der Bundesregierung die Nutzung erneuerbarer Energien. Die Férderung be-
zieht sich zurzeit z.B. auf die Warmeerzeugung Uber Solarthermie und War-
mepumpen.

Gemeinsam mit dem Umweltinnovationsprogramm des Bundesmisiteriums
fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) werden groBtechnische
Pilotvorhaben (Energieeinsparung, -effizienz, Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien, Energieversorgung und -verteilung) via Kredit bzw. Zuschuss gefordert.
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Mit dem Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG) und dem Erneuerbare-En-
ergien-Gesetz (EEG) wird die Vergiitung von Strom und Wé&rme aus erneuer-
baren Quellen und KWK gesichert. Durch die Einspeisevergitungen kdnnen
sich Investitionskosten nach einer absehbaren Laufzeit und Leistung der An-
lagen amortisieren.

9.2.2 Fo6rderung auf Landesebene

Uber die Investitions- und Férderbank Niedersachsen (NBank) férdert auch
das Land Niedersachsen die energetische Sanierung.

Zentraler Forderbaustein ist hier die "Wohnraumforderung". Das Land Nie-

dersachsen foérdert die energetische Modernisierung von Mietwohnungen fur

Haushalte, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen

kénnen und auf Unterstiitzung angewiesen sind. Unterstitzt werden Investi-

tionen zur CO,-Minderung und Energieeinsparung sowie zur Nutzung erneu-

erbarer Energien, wie

¢ die nachtragliche Warmeddammung der Gebaudewande, des Daches und
der Kellerdecke oder von erdberiihrten AuBenflachen beheizter Raume,

e die Fenster- und AuBentirerneuerung,

¢ die Erneuerung der Heiztechnik auf Basis fossiler Brennstoffe sowie

e MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Forderfahig im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der energetischen Mo-
dernisierung sind auch weitere ModernisierungsmaBnahmen, die den Ge-
brauchswert des Wohnraumes nachhaltig erhdhen, die allgemeinen Wohn-
verhaltnisse dauerhaft verbessern oder nachhaltig Einsparungen von Energie
oder Wasser bewirken. Auch die energetische Modernisierung von Wohnei-
gentum wird Uber die Wohnraumférderung unterstitzt.

Ein weiterer wichtiger Férderbaustein ist das “Energieeffizienzdarlehen Nie-
dersachsen®. Flr die Sanierung bzw. Modernisierung von selbstgenutztem
und vermietetem Wohnraum gewéhrt die NBank eine zusatzliche Zinsverbilli-
gung auf die Darlehen der KfW aus dem Programm "Energieeffizient Sanieren
- Kredit".

Im Einzelnen werden geférdert:

e  Warmedammung von Wanden, Dachflachen und Geschossdecken,
e Erneuerung von Fenstern und AuB3entiiren,

e FEinbau einer Luftungsanlage,

e Erneuerung der Heizungsanlage,

e Optimierung bestehender Heizungsanlagen sowie

e Planungs- und Baubegleitungsleistungen.

Das Land Niedersachsen unterstlitzt dartiber hinaus die qualifizierte Baube-
gleitung durch unabhangige Sachverstandige wéhrend der Umsetzung von
energetischen SanierungsmaBnahmen an selbstgenutzten und vermieteten
Wohngebauden.
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Weitere Informationen zu den lokalen
Foérderprogrammen:

proKlima:
e www.proklima-hannover.de/
Foerderung.3.0.html

Stadtische Programme:

e www.klimaallianz-hannover.de
Suchworteingabe: Energieeffizienz mit
stabilen Mieten

e www.klimaallianz-hannover.de
Suchworteingabe: Kraft-Warme-Kopp-
lung

e www.klimaallianz-hannover.de
Suchworteingabe: Concerto kommunale
Instrumente

Auch Uber Landesbilrgschaften flir den Wohnungsbau wird unter anderem
die Modernisierung von Wohnraum, insbesondere zur energetischen und/
oder altersgerechten Modernisierung unterstitzt.

9.2.3 Lokale Forderprogramme

Lokale Férderprogramme geben Bauherren oft den entscheidenden Impuls
zur energetischen Sanierung ihres Gebdudes. Sie eignen sich insbesondere
als Instrument zur Umsetzung von ambitionierten lokalen Energiestandards
und stimulieren durch die ausgeldsten Investitionen die lokale Wirtschaft.

Die Férderprogramme in Hannover sind in Ergdnzung zu nationalen Program-
men aufgelegt, die mit ihren Anforderungen Uber die gesetzlichen Mindestan-
forderungen und/ oder die Ubliche Praxis qualitativ hinausgehen. Sie sind
daher zum Teil auch ein Mittel, Anreize zu schaffen, um héhere Standards
anderer Fordergeber umzusetzen. Eine sinnvolle Kumulation mit Program-
men anderer Fordertrager wird bis zu bestimmten Férderhdchstgrenzen zu-
gelassen.

Der Fonds proKlima, den die Stadt Hannover mitfinanziert, ist mit seinen
Férderangeboten die wichtigste Sdule fir die Umsetzung von Klimaschutz-
maBnahmen in Hannover. Er ist ein Modell zur lokalen, freiwilligen und koo-
perativen Umsetzung von KlimaschutzmaBnahmen. Der Fonds ging im Juni
1998 in Hannover als erster und in dieser Form bisher in Europa einzigartiger
Klimaschutzfonds an den Start.

Bedeutsam fir die Quartierssanierung ist das proKlima Altbau Férderpro-
gramm. Hierlber werden EnergiesparmaBnahmen fir Wohn- und Vereinsge-
bdude bezuschusst, mit denen gesetzliche Vorgaben weit Ubertroffen und
zukunftsfahige Konzepte geschaffen werden. Dies sind u.a.

e AuBenwandddmmung und neue Fenster

e Dach- und Kellerdeckendammung

e moderne Luftungstechnik

¢ moderne Heizungstechnik

e Expertenberatungen und Serviceangebote

e Qualitatssicherung

Da sich besonders private Bauherren oft aufgrund begrenzter Eigenmittel au-
Ber Stande sehen, eine Komplettsanierung zu finanzieren und umzusetzen,
hat sich die Férderung von EinzelmaBnahmen mit sehr hohen Anforderungen,
wie sie von proKlima in Hannover geleistet wird, bewahrt. Dies ist der si-
cherste Weg langfristig das Einsparpotential durch Sanierung optimal aus-
zuschdpfen. Die Foérderung einer Qualitétssicherung gewahrleistet dabei ein
hochwertiges Umsetzungsniveau.

Da finanzielle Férderprogramme fiir die MaBnahmen alleine nicht ausreichen,
um Bauherren in groBer Zahl zur Umsetzung von qualitativ hochwertigen
EnergiesparmaBnahmen zu motivieren bietet proKlima auch die Férderung
von ,Energielotsen” an, die bei Planungsentscheidungen beraten, aber auch
helfen, den birokratischen Aufwand fir die Férderprogramme so gering wie
maoglich zu gehalten.
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Auch der Anschluss an Fern- und Nahwarme, die von KWK-Anlagen gespeist
werden, wird von proKlima ebenso wie der Einbau von BHKWs und Strom
erzeugenden Heizungen gefdrdert. Dabei wird grundséatzlich dem Anschluss
an ein bestehendes Warmenetz der Vorrang gegeben. Denn der Vorteil fur
die Umwelt ist umso groBer, je starker ein bestehendes Netz ausgelastet ist.

Erneuerbare Energien werden von proklima unterstitzt Gber Ertragsforde-
rungen flr den Einsatz von Solarthermie, Uber einen Effizienzbonus fir War-
mespeicher und —verteilung sowie mit Zuschissen fur Holzpelletéfen, Holz-
pellet- und Holzhackschnitzelkessel.

Foérderprogramme der Landeshauptstadt Hannover

Die Stadt Hannover stellt in den néchsten 5 Jahren insgesamt 1.250.000 € fiir
die folgenden beiden Fdrderprogramme bereit:

1. 750.000 Euro fir ein Férderprogramm zur Kraft-Warme-Kopplung

2. 500.000 Euro fur ein Férderprogramm ,,Energieeffizienz und stabile Mieten”

1. Férderprogramm Kraft-Wéarme-Kopplung

Die Landeshauptstadt Hannover will den Fernwarmeanteil in Hannover von
aktuell 22 % auf 30 % ausbauen und den Anteil an dezentraler KWK erh&hen.
Das Vorhaben ist ein wichtiger Baustein zur Verwirklichung des Klimaschutz-
ziels der Landeshauptstadt Hannover, bis 2020 eine CO,-Einsparung von
40 % gegenuber 1990 zu erreichen. Denn auch die hocheffizienten Heiz-
kraftwerke von enercity, die ihre Warme in das hannoversche Fernwérmenetz
einspeisen, gehodren zu den Kraft-Warme-Kopplungsanlagen.

Deshalb bietet die Stadt attraktive Forderzuschusse fur die ErschlieBung neu-
er Besténde flr eine zentrale Warmeversorgung (Fernwarme) sowie die Ent-
wicklung dezentraler Nahwarmekonzepte und ergénzt damit das bestehende
Férderangebot des enercity-Fonds proKlima fur Kraftwdrmekopplung. Auch
Uberregionale Férdermdglichkeiten, z.B. das Programm 202 ,Energetische
Quartiersentwicklung”“ der KfW, sollen mit dem neu geschaffenen Programm
optimal genutzt werden.

Zuschisse gibt es sowohl fiir Anschliisse an das vorhandene Fernwarmenetz
der Stadtwerke Hannover AG als auch fir die Neuerrichtung von Nahwarme-
netzen und Blockheizkraftwerken (BHKW) im Stadtgebiet Hannover.

Aber nicht nur der Anschluss von bestehenden Wohngeb&uden innerhalb
eines vorhandenen Nah- oder Fernwarmegebietes wird gefordert. Auch Ge-
baude, die weiter entfernt von der ndchsten Nah- und Fernwarmeleitung lie-
gen, erhalten einen anteiligen Zuschuss von 75 % der héheren Investitions-
kosten flr den Leitungsbau.

Zuschisse fir die Umstellung auf ein zentrales Heizsystem werden z. B. fir
eine Zentralisierung von Etagenheizungen, Warmwasserthermen oder elek-
trischen Durchlauferhitzern auf eine zentrale KWK-Anlage vorgesehen.

Die dezentrale KWK-Nutzung (Nahwarmenetze und Blockheizkraftwerke) be-
zuschusst die Stadt auBerhalb des hannoverschen Fernwdrmenetzes. Eine
besondere Rolle spielt hierbei der KWK-Ausbau in Quartieren. Hierflr wer-
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den effiziente MaBnahmen von Wohnungsgesellschaften, Warme- oder auch
Contractingunternehmen mit bis zu 100.000 Euro unterstiitzt. Dabei sind
das Anschlusspotenzial und die maximalen Verteilverluste Uber eine Analyse
nach Wolff/Jagnow ,,Untersuchung von Nah- und Fernwarmenetzen* nach-
zuweisen.

Die Abwicklung des stadtischen Foérderprogramms wird durch die enercity-
Abteilung proKlima Ubernommen.

2. Férderprogramm ,Energieeffizienz und stabile Mieten®

Das vorliegende Férderprogramm ist ein Startmodell, mit dem in Hannover
erstmalig versucht wird, eine sozialvertrdgliche Mietzinsabfederung nach
energetischer Sanierung flir preiswerte Mieten umzusetzen. Es knlpft eng
an die vorhandenen Férderprogramme von proKlima und der KfW sowie der
Wohnraumférderung des Landes an.

Hausbesitzerinnen und Wohnungsbaugesellschaften kénnen einen einma-
ligen Mietzuschuss von maximal 47 Euro pro Quadratmeter Wohnflache nach
der energetischen Sanierung der Gebdudehulle erhalten. Die Vermieter mus-
sen daflr sicherstellen, dass die Einzelmiete (nettokalt) nach Abschluss der
Modernisierung den monatlichen Betrag von 5,40 € pro Quadratmeter Wohn-
flache fur drei Jahre nicht Ubersteigt. Mit dem einmaligen Zuschuss méchte
die Stadt Hannover verhindern, dass Mieterinnen und Mieter mit einem ge-
ringen Einkommen aus ihren ginstigen Wohnungen ausziehen mussen. Die
Zuschusshohe richtet sich nach dem Umfang der SanierungsmaBnahmen.
Auch die Umsetzung einzelner MaBnahmen an der Gebaudehllle ist férder-
fahig.

Die Abwicklung des stadtischen Férderprogramms wird von der Klimaschutz-
leitstelle der Stadt Ubernommen.

Erfahrungen aus dem EU-Férderprogramm Concerto/act2

Im Rahmen von Concerto/act2, ein zeitlich begrenztes EU-Férderprogramm

in Hannover (2006-2012), wurden in finf Stadtteilen Zuschisse fur eine Ge-

b&dudemodernisierung und den Einsatz erneuerbarer Energien gezahlt. Flr
die Gestaltung von lokalen Férderangeboten wurden folgende Empfehlungen
entwickelt:

e Programme mit Férderangeboten der Region, dem Bundesland und wei-
teren lokalen Handlungstragern wie Energieversorger/-agenturen abstim-
men, um Anreizeffekte zu erreichen.

e Schnlirung eines Férderprogramms, dass insbesondere MaBnahmenpa-
kete aber auch EinzelmaBnahmen, die mindesten 30 % Uber den gesetz-
lich geforderten Standard hinausgehen, unterstutzt.

e Bei Foérderung von EinzelmaBnahmen sollte die Komplettsanierungen im
Auge behalten werden, deshalb ist die Erstellung eines langfristigen ener-
getischen Gesamtkonzepts eine sinnvolle Anforderungsergénzung.

e Fdrderung nicht nur fur die Kosten der eigentlichen MaBnahmen, sondern
auch fir Beratung, Qualitatssicherung und Baubegleitung einschlieBlich
Abwicklung der Férdermittel.

e Zigige und mdglichst unbirokratische Bearbeitung der Férderantrage.
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e Zeitliche Begrenzung der Férderung und trotzdem Planungssicherheit ge- m
ben; immer wieder die Ziele und Inhalte der Férderprogramme Uberpri-
fen, um Mitnahmeeffekte mdglichst stark einzugrenzen.
e Flankierende MaBnahmen auflegen (z.B. Mieterinnenbetreuung, Quali-
tatssicherung, zwei- bis dreijahriges Messprogramm mit Riickmeldung an
den Hausbesitzer) und férdern.
¢ Informationsmaterial bereitstellen (z.B. Férderfibel)
e Jahrliche Berichterstattung tber geférderte Projekte/ MaBnahmen an die
Politik und die Medien.

9.2.4 Weitergehender Forderbedarf

Trotz der vielen Fdrderangebote bleibt die Sanierungsquote bundesweit
hinter den Erwartungen zuriick. Auch in Stécken beklagen sowohl die or-
ganisierte Wohnungswirtschaft als auch private Eigentiimer die mangelnde
Wirtschaftlichkeit der energetischen Sanierungen bzw. mangelnde Finanzier-
barkeit aufgrund des fehlenden Mieterh6hungsspielraums im Stadtteil.

Die Ergebnisse des Modernisierungsgutachtens zum Objekt Ohebruchstra-
Be in Stécken haben deutlich gemacht, dass nur wenige EinzelmaBnahmen
der energetischen Modernisierung unter Berlicksichtigung der zu erzielenden
Einspareffekte aus Sicht der Immobilieneigentimer unter heutigen Konditi-
onen wirtschaftlich umzusetzen sind. Die meisten MaBnahmen, die insbe-
sondere erforderlich sind, um Uber die Anforderungen der EnEV hinauswei-
sende Standards zu erreichen, weisen lange Amortisationszeitraume auf, die
sich per se nicht wirtschaftlich darstellen lassen, auch wenn eine Steigerung
der Energiepreise in die Betrachtung einbezogen wird (vgl. Gutachten im An-
hang).

Die Férderung der KfW-Effizienzhausstandards, insbesondere der hdheren
Standards KfW-Effizienzhaus 70 und 55, ist — nicht zuletzt aufgrund der ho-
hen Tilgungszuschiisse — zwar attraktiv, dennoch erfordert ihre Finanzierung
im Grundsatz Mieterh6hungen, die vor dem aktuellen Forderhintergrund eine
Sozialvertraglichkeit bei flaichendeckender Umsetzung, wie im EFFIZIENZ-
Szenario anvisiert, in Frage stellen. Hier ergibt sich ein Finanzierungsdelta,
fur das Deckungsmdglichkeiten durch Bundes-, Landes- oder kommunale
Forderung zu finden sind. Auch die Option, starker auf Zuschuss als auf
Darlehensbasis zu férdern, ist sinnvoll, da z.B. altere Einzeleigentiimer die
Darlehensférderung nicht in Anspruch nehmen, weil in ihrer verbleibenden
Lebenszeit ein Darlehen ggf. nicht mehr abzuzahlen ist.

Dabei geht es in der energetischen Stadtsanierung nicht ausschlieBlich um
die Gebaudehlle, sondern auch ganz besonders um die Anlagentechnik und
die Formen und Kosten der Warmebereitstellung, die fir die zweite Miete und
die Sozialvertraglichkeit der GesamtmaBnahme von hoher Bedeutung sind.
Bei der Warmebereitstellung werden weitere Férderkulissen wie das EEG etc.
optimal in das Stadtteilkonzept zu integrieren sein. Gefordert sind damit nicht
nur Eigentimer und Eigentimergemeinschaften sondern auch Energiever-
sorgungsunternehmen in Kooperation mit lokalen Eigentimern wirtschaftlich
tragfahige und unter Gesichtspunkten des Klimaschutzes zukunftsfahige L6-
sungen anzubieten (BHKW, Einbindung Solarthermie etc.)
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9.3 Umsetzungsstrategien

9.3.1 Sanierungsmanagement

Der Erarbeitungs- und Beteiligungsprozess des Integrierten Energie- und
Klimaschutzkonzepts Stocken hat deutlich gemacht, dass die Umsetzung
der formulierten Ziele kein Selbstlaufer sein wird. Energieeffizienz und Kili-
maschutz sind als Leitthemen der Quartiersentwicklung nicht verankert.
Wohnungsunternehmen und Immobilieneigentiimer stehen den Anforde-
rungen der energetischen Sanierung zundchst verhalten gegenuber.

Der Einsatz eines Sanierungsmanagements, das aus dem KfW-Programm
sEnergetische Stadtsanierung" geftrdert wird, ist vor diesem Hintergrund ein
wichtiger Baustein einer Umsetzungsstrategie. Folgende Aufgabenbereiche
werden flr das Sanierungsmanagement gesehen:

Kommunale Koordinationsaufgaben

o Offentlichkeitsarbeit fiir das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept
Stocken

e Fachliche Unterstitzung bei der Vorbereitung, Planung und Umsetzung
einzelner MaBnahmen aus dem umzusetzenden integrierten Konzept

e Methodische Beratung bei der Entwicklung konkreter Qualitatsziele, En-
ergieverbrauchs- oder Energieeffizienzstandards und Leitlinien fir die en-
ergetische Sanierung

e Entwicklung weiterer MaBnahmenvorschlage in Zusammenarbeit mit den
lokalen Akteuren

e Unterstitzung bei der systematischen Erfassung und Auswertung von
Daten im Zuge der energetischen Sanierung (Controlling)

Aktivierung der Wohnungsunternehmen fiir die energetische Gebaude-
modernisierung

e Netzwerk der organisierten Wohnungswirtschaft im Quartier pflegen (z.B.
themenspezifische Fachvortrdge organisieren)

¢ \Wohnungswirtschaftliche Empfehlungen zur Beurteilung des Portfolios

e Ausarbeitung von und Empfehlungen zu gebdude- und haustechnischen
Losungen (energetische Sanierung der Gebaudehulle, Nutzung von er-
neuerbaren Energien, Liftungs-, Heiz-, Warmwassertechnik)

e Beratung zu Férdermdoglichkeiten (KfW, Wohnraumférderung, kommunale
Forderung)

Unterstiitzung und Beratung der privaten Wohnungs- und Hauseigentii-
mer bei energetische Gebdudemodernisierung

e Werbung, Information und Beratung fir die energetische Sanierung (z.B.
gute Beispiele im Quartier kommunizieren, Eigentimerstammtisch, Ziel-
gruppenbezogene Ansprache, Einzelberatungen)

e Empfehlungen zu gebdude- und haustechnischen L&sungen (energe-
tische Sanierung der Gebaudehille, Nutzung von erneuerbaren Energien,
Ldftungs-, Heiz-, Warmwassertechnik, Allgemein- und Haushaltsstrom,
richtige Bedienung technischer Geréate)

e Beratung zur Aufstellung von Modernisierungskonzepten und Sanie-
rungsfahrpléanen
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e Hinweise flr Fordermittelakquise (Modernisierungskosten, Wirtschaftlich-
keit, Férderprogramme, gesetzliche Anforderungen, Vermittlung von Ener-
giedienstleistungen)

Management und Koordination des Aufbaus einer quartiersbezogenen
Warmeversorgung

e Betreuung und Koordinierung weiterer Machbarkeitsuntersuchungen und
Systemkonkretisierungen

e Beratung und Aktivierung der Immobilieneigentiimer fir eine gebaudel-
bergreifende Wéarmeversorgung

e Schnittstelle zwischen Energiedienstleister und Immobilieneigentliimer
bzw. Wohnungswirtschaft in der Planungs- und Umsetzungsphase

Forderung des klimagerechten Verbrauchsverhaltens

o Offentlichkeitsarbeit fiir klimagerechtes Verbrauchsverhalten

e Implementierung der vorhandenen Beratungsangebote zum klimage-
rechten Verbrauchsverhalten im Stadtteil, Zusammenarbeit mit den loka-
len Beratungsanbietern

e Vorbereitung und Organisation von Aktionen und Kampagnen fir klima-
gerechtes Verbrauchsverhalten (Projekte an Schulen, Energiecheck im
Stadtteil etc.)

In einem Zeitplan fiir die dreijahrige Tatigkeit eines Sanierungsmanagements
wurde das Aufgabenspektrum konkretisiert (vgl. Grafik 30).

Im Bereich der Offentlichkeitsarbeit steht es zundchst an, die Ergebnisse des
Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes im Stadtteil bekannt zu ma-
chen und Uber Quartiersversammlungen Bewohnerinnen und Bewohner fir
die Ziele des Konzeptes zu interessieren. Um die privaten Wohnungs- und
Hauseigentimer zu energetischen SanierungsmaBnahmen zu motivieren,
sind Unterstiitzungs- und Beratungsangebote aufzubauen. Das Sanierungs-
management kann zur Einzelberatung Termine und Sprechzeiten im Stadltteil
anbieten, wichtiger ist aber noch die Entwicklung cluster- und zielgruppen-
bezogener Kommunikationsstrategien. Hier kdnnte z.B. im Strategiecluster
4 im Bereich FlemensstraBe/ BérsmannstraBe angesetzt werden. An einem
Referenzobjekt kdnnen sinnvolle energetische Sanierungsschritte aufgezeigt
werden. Auf Eigentimerversammlungen kdnnen diese prasentiert, Fragen
geklart und Erfahrungen ausgetauscht werden. Besonders aktive und inte-
ressierte private Eigentlimer sollten bei der Vorbereitung und Umsetzung von
Modernisierungen unterstitzt werden, um diese als ,Gute Beispiele im Stadt-
teil" kommunizieren zu kénnen.

Die im Beirat begleitend zur Konzepterstellung begonnene Zusammenarbeit
mit den im Quartier tatigen Wohnungsunternehmen sollte in einem Arbeits-
kreis weiter fortgefihrt werden. Dazu sollten neben Fragen der energetischen
Sanierung auch andere im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung des
Wohnungsbestandes relevanten Themen, wie Barrierefreiheit, Familien-
freundlichkeit etc. aufgegriffen werden. Darliber hinaus kann das Sanierungs-
management die Wohnungsunternehmen bei der Entwicklung zukunftswei-
sender Sanierungskonzepte flr ihren Bestand in Stécken unterstitzen.
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Grafik 21: Projektablaufplan Sanierungsma-

nagement
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Im Handlungefeld ,,Aufbau einer quartiersbezogenen Warmeversorgung“ wird
es zum Anfang der Tatigkeit des Sanierungsmanagements darauf ankom-
men, die Entwicklung erster Nahwarmeinseln organisatorisch und koordinie-
rend mit zu unterstitzen. Hier sollte angekniipft werden an die im Rahmen der
Konzepterstellung aufgebaute Zusammenarbeit mit dem Mehrfacheigentu-
mer Remmer sowie an die Voruntersuchungen zum Bestand der GBH, WGH
und Hannoverland eG. Aufgabe wird es sein, Planungen zur Umsetzungsreife
zu begleiten und zur Uberwindung von Umsetzungshemmnissen beizutra-
gen. Auch die Umsetzung sollte eng vom Sanierungsmanagement begleitet
werden, um zur Qualitatssicherung beizutragen, Offentlichkeitsarbeit fiir die
Projekte und Erfahrungen aus der Umsetzung auszuwerten und fur Folge-
projekte nutzbar zu machen. Die im Prozess der Konzepterstellung ins Leben
gerufene AG Wéarme sollte in den ersten Jahren der Umsetzung, vorbereitet
und organisiert durch das Sanierungsmanagement, fortgesetzt werden, um
die Gesamtkonzeption der quartiersbezogenen Warmeversorgung mit den
Kompetenzen der unterschiedlichen Partner zu optimieren.

Zur Forderung des klimagerechten Verbrauchsverhaltens im Quartier sollte
das Sanierungsmanagement eng mit den in diesem Bereich in der Stadt
aktiven Institutionen — der Klimaschutzagentur, proKlima, der Verbraucher-
zentrale — sowie lokalen Institutionen und Akteuren, wie z.B. dem Quartiers-
management, dem Freizeitheim Stdcken, Schulen und Kindertagesstatten
zusammenarbeiten und themen- und zielgruppenbezogene Kampagnen ent-
wickeln und umsetzen.
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9.3.2 Kooperation und Partizipation im Quartier

Eine integrierte nachhaltige Stadtteilentwicklung unter Berilicksichtigung der
Ziele der energetischen Stadtsanierung kann nur auf der Basis von Akzeptanz
und Aktivitat vieler Akteure gelingen. Um die Umsetzung der Anforderungen
aus dem Programm ,Soziale Stadt“ und , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
im Einklang mit den energetischen Zielsetzungen zu ermdglichen, mussen
die Akteure auf Quartiersebene zusammenarbeiten.

Beteiligung der Bewohnerinnen und Bewohner

Um Akzeptanz fir die MaBnahmen der energetischen Sanierung zu schaffen,
die Effizienzpotenziale in der Nutzungsphase in vollem Umfang zu erschlie-
Ben und die Einsparpotenziale, die im klimabewusstes Verbrauchsverhalten
liegen, zu heben, ist die Information, Beteiligung und Mitwirkung der Bewoh-
nerinnen und Bewohner von hoher Bedeutung. Hier sind sowohl die Stadt
Hannover als auch die Wohnungsunternehmen und Immobilieneigentiimer
im Quartier gefragt, mit entsprechenden Angeboten auf die Bewohnerschaft
zuzugehen.

Privateigentiimer aktivieren

Ein groBer Teil der Gebaude im Konzeptgebiet befindet sich in der Hand von
Privateigentimerinnen und Privateigentimern. Eine groBe Herausforderung
im Rahmen der Umsetzung wird darin bestehen, diese flir die energetische
Sanierung zu gewinnen.

Wohnungswirtschaft als Kooperationspartner

Die Wohnungsunternehmen sind zentrale Akteure bei der Umsetzung des In-
tegrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts. Dabei geht es nicht nur darum,
bei der Bestandsbewirtschaftung und -pflege die Ziele des Konzeptes zu be-
ricksichtigen, sondern diese auch gegenlber den Mieterinnen und Mietern
einzubringen. Vor diesem Hintergrund sind die technischen Abteilungen der
Unternehmen, die an der Optimierung der Warmeversorgung und der Moder-
nisierung der Gebdude arbeiten, ebenso wichtige Kooperationspartner, wie
die Kundenberaterinnen und -berater, die in Gesprachen vor Ort die Haushalte
zu einem energie- und klimaoptimierten Verbrauchsverhalten anregen sollen.

Zusammenarbeit mit den Stadtwerken

Auch die Stadtwerke Hannover sind wichtige Partner bei der Umsetzung des
Konzeptes. Gerade fur die Strategiekonkretisierung im Bereich der Warme-
versorgung sind ihr Know-how, ihre Kompetenzen und ihre Kooperationsbe-
reitschaft gefragt. Energiedienstleister kénnen durch wirtschaftlich attraktive
Angebote unter optimaler Nutzung der Férderkulissen Investitionsentschei-
dungen der Eigentimer fir energieeffiziente Wéarmeversorgungssysteme
deutlich beférdern. Die im Prozess der Konzeptentwicklung begonnene kon-
struktive Zusammenarbeit in der AG Warme sollte in der Umsetzungsphase
fortgesetzt werden.

Verbindliche Kooperationsbasis zwischen Stadt Hannover und GBH

Hauptakteure bei der Umsetzung des Integrierten Energie- und Klimaschutz-
konzepts Stocken sind zunachst die Stadt Hannover und die GBH. Sie kon-
nen eine wichtige Vorbildfunktion einnehmen, indem sie mit gutem Beispiel
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m vorangehen und den Energieverbrauch ihrer Gebaude reduzieren, diese in
innovative Wéarmeversorgungssysteme einbinden oder in erneuerbare Ener-
gien investieren. Dartber hinaus nehmen sie eine wichtige Rolle ein, wenn es
darum geht, weitere Akteure flr die energetische Stadtsanierung zu aktivie-
ren und Projekte zu initiieren.

Um die Zusammenarbeit im Rahmen der Energetischen Stadtsanierung auf
eine verbindliche Basis zu stellen, werden beide Partner eine gemeinsame
Absichtserkldrung unterzeichnen, in der gemeinsame Ziele und Aufgaben in
der Umsetzung festgehalten werden. Es sollte das Ziel sein, mittelfristig wei-
tere Akteure in diese Kooperation einzubinden.

9.3.3 Leitprojekte

Im Rahmen des Erarbeitungs- und Beteiligungsprozess des Integrierten En-
ergie- und Klimaschutzkonzepts Stécken wurden MaBnahmenvorschlage zu-
sammengetragen, die erste konkrete Ansatzpunkte fiir die Umsetzung sind.
Teilweise handelt es sich um konkrete Vorhaben, deren Umsetzung kurz- bis
mittelfristig erfolgen wird, teilweise um Projektideen, die im weiteren Prozess
zu prifen und zu konkretisieren sind.

Energetische Modernisierung HogrefestraBe 9/11 und MoorhoffstraBe 35/37

Bei einem aktuellen Modernisierungsprojekt der GBH wurde, angeregt durch gegenwartig kritisch geflhrte
Diskussionen Uber den Einsatz von Polystyrolddmmsystemen, exemplarisch ein Warmedammverbundsystem
(WDVS) aus Mineralwolledammung mit mineralischem Oberputz umgesetzt.

Die von der Wohnungswirtschaft Ublicherweise verwendeten Polystyrol-WDVS sind durch teilweise starke Ver-
algungen und Pestizidbelastungen, Schimmelbildungen und einer wohimdéglich fehlenden Wiederverwertbarkeit
sowie aus brandschutztechnischen Griinden in die Kritik geraten. Um einen direkten Vergleich zwischen den
Materialien Polystyrol und Mineralwolle zu bekommen, hat die GBH sich bereit erklért, bei der derzeitigen ener-
getischen Sanierung der Gebaude HogrefestraBe 9/11 und MoorhoffstraBe 35/37 (nach EnEV 2009) eine Mineral-
wolleddmmung zu erproben und auf Wirtschaftlichkeit bzw. Instandsetzungsaufwand zu untersuchen. Wéhrend
der gesamten Nutzungsdauer des Warmedammverbundsystems wird eine Uberwachung und jéhrliche Doku-
mentation der Verdnderungen (im Vergleich zur herkémmlichen DAmmung mit Polystyrol) durch die Eigentiimerin
stattfinden. Dabei sind die Ergebnisse unter wissenschaftlichen Gesichtspunkten insbesondere im Hinblick auf
Veralgungen, Schimmelbildung im Innenbereich sowie Durchfeuchtung des WDVS zu bewerten und die Wirt-
schaftlichkeit der Mineralwolleddmmung gegentiber herkdmmlichen WDVS darzulegen.
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MaRnahme

Kurzbeschreibung

Tragerschaft

Umsetzung

bis 2020 | bis 2050

Angestrebte
Férderung

CO,- und
Energieein-
sparung

Aufgaben
Sanierungs-
management

Energieeffizienz der Gebaude

Energieeffiziente Warmeversorgung

Tabelle 16: Ubersicht Leitprojekte




9 ENERGIEQUARTIER STOCKEN

CO,- und Aufgaben
Energieein- | Sanierungs-
sparung management

Angestrebte

MaRnahme Kurzbeschreibung 22

Nutzung regenerativer Energien im Quartler
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9.3.4 Controlling

Die Umsetzung des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes Stécken
bedarf einer Qualitatssicherung und Erfolgskontrolle. Die Qualitatssicherung
dient zum einen der Uberpriifung des Zwischenstands in Bezug auf die quar-
tiersbezogenen Zielsetzungen, zum anderen der Sicherung der Qualitat ein-
zelner MaBnahmen oder Bauvorhaben.

So kann erkannt werden, welche Erfolge erzielt wurden und ob und ggf. in
welchen Bereichen nachgesteuert werden sollte. Zum anderen kdnnen maB-
nahmenbezogene Erfolgskontrollen dazu benutzt werden, die Wirkungen
bestimmter MaBnahmen (z.B. Umsetzung von Nahwarmel&sungen, Vor-Ort-
Stromsparberatung bestimmter Haushalte) abzuschéatzen.

Fur eine Erfolgskontrolle zu den quartiersbezogenen Zielsetzungen missen
insbesondere die Entwicklungen des Energieverbrauchs (Endenergie und Pri-
maérenergie) und der CO,-Emissionen einer langfristig angelegten Beobach-
tung unterzogen werden. Der im Rahmen dieses Konzeptes ausgearbeitete
Warmeatlas fir Stdcken bietet hierfur eine gute Grundlage. Anhand jéhrlicher
Verbrauchsdaten, die von den Stadtwerken in den vereinbarten Clustern zur
Verfligung gestellt werden, kann in regelmaBigen Abstanden die Entwicklung
des Endenergieverbrauchs Gberprift werden.

Die wichtigsten Vorgaben flir ein Monitoring der quartiersbezogenen Energie-

verbrauche sind:

1. Im Laufe der Jahrzehnte werden die Erfolgskontrollen von wechselnden
Akteuren vorgenommen werden. Die Erfolgskontrollen missen deshalb
nachvollziehbar sein, damit der Einarbeitungsaufwand klein wird. Das
betrifft u.a. die Datenherkunft, die Vorgehensweise, die Rechenwege, die
Daten und die Parameter.

2. Die Daten, Berechnungen und Ergebnisse missen in einem ublichen Ta-
bellenkalkulationsprogramm fur l&ngere Zeitrdume und sicher archiviert
werden.

3. Die Erfolgskontrollmethode muss Entwicklungen berlcksichtigen, die ihre
Ursache auBerhalb des Quartiers, ihre Wirkungen aber auch im Quartier
haben. Dies betrifft z.B. Entwicklungen bei den Priméarenergie- und CO,-
Faktoren.

4. Die raumliche Abgrenzung des Quartiers muss konstant bleiben. GréBere
bauliche Veranderungen, wie Nachverdichtungen, Dachausbauten, Auf-
stockungen, Abrisse und Umnutzungen missen aufgenommen und be-
ricksichtigt werden.

5. Die Methodik der Erfolgskontrolle sollte konstant bleiben. Wenn Ande-
rungen zwingend notwendig werden, miissen Anderungen iiber nachvoll-
ziehbare Korrekturfaktoren transparent gemacht werden.

Als Basiswerte fur den End- und Primé&renergieverbrauch sowie die CO,-
Emissionen sollen kiinftige Erfolgskontrollen die im vorliegenden Quatrtiers-
konzept aufgestellte Endenergie- und CO,-Bilanz fir das Jahr 2011 heran-
ziehen.
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Unter Berlicksichtigung des Aufwands und der zur Verfiigung stehenden Da-
ten ist fur die nachsten Jahre eine Erfolgskontrolle des Bereichs Raumwar-
me, Warmwasser und Strom in zwei- bis dreijahrigem Rhythmus sinnvoll. Fir
die anderen Emissionsbereiche wie Verkehr reichen wegen einer geringeren
Dynamik Intervalle von funf Jahren.

Akteur einer Erfolgskontrolle sollte die Stadt Hannover oder ein von ihr be-
auftragtes Unternehmen sein. Es ist auch sinnvoll, dass der Grad der Ziel-
erreichung den Stadtteilakteuren sowie den Bewohnerlnnen des Quartiers
kommuniziert wird.

Fur die Uberpriifung der Wirkungen einzelner MaBnahmen und Instrumente
missen dartber hinaus weitere, jeweils auf den Einzelfall bezogene, spezi-
fische Methoden entwickelt werden und zur Anwendung kommen. Bezlglich
der Sicherung der Qualitét einzelner MaBnahmen oder Bauvorhaben wird
eine obligatorische Baubegleitung entsprechend des Standards des KfW-
Forderprogramms 431 ,,Baubegleitung“ empfohlen.
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Glossar

Bruttogeschossflache

CO,-Aquivalent

CO,-Emissionen

CO,-Emissionsfaktoren

EFFIZIENZ-Szenario

Endenergie

Energie- und CO,-Bilanz

Heizwarmebedarf

Heizenergieverbrauch

Liftungswarmebedarf

Die Bruttogeschossflache (BGF) ist die Flache je Geschoss, die von den
AuBenwanden umschlossen wird, einschlieBlich der Wandstarke der Au-
Benwénde. Sie wurde im Gutachten errechnet, indem die Grundféache mit
der Anzahl der Geschosse multipliziert wurde.

Das COZ-AquvaIent beschreibt das Treibhauspotenzial unterschiedlicher
klimawirksamer Treibhausgase. Das Kohlendioxid bildet dabei den Ver-
gleichswert.

Der AusstoB bzw. die Emission von Kohlendioxid (CO,)

Jeder Energietrager hat einen spezifischen CO,-Emissionsfaktor. Die die-
sem Konzept zugrunde liegenden CO,-Emissionsfaktoren stammen von der
Stadt Hannover (www.hannover.de/content/download/39372/1279314/
version/2/file/CO2-Emissionsfaktoren.pdf). Die Werte sind mit Vorkette
inkl. CO,-Aquivalente angegeben.

Um den zukUnftigen Energiebedarf zu ermitteln, wurden das TREND- und
das EFFIZIENZ-Szenario entwickelt. Das EFFIZIENZ-Szenario unterstellt,
dass bis 2050 jedes Gebaude, das bis 1995 erstellt worden ist, an allen
Bauteilen nachtraglich einmal energetisch mit MaBnahmen saniert wird,
die aus heutiger Sicht bautechnisch und betriebswirtschaftlich optimiert
sind.

Endenergie ist die Menge eines Energietrégers, die ein Verbraucher — z.B.
privater Haushalt oder Gewerbebetrieb — liber seinen Energieversorger be-
zieht, um seinen Bedarf zu decken. Sie ist groBer als die Nutzenergie, da
die Endenergie auch Anlagen-, Speicher- und Verteilverluste beinhaltet.
Aufgrund von Umwandlungs- und Transportverlusten ist der Endenergie-
verbrauch immer kleiner als der Prim&renergieverbrauch.

Summe der Energieverbrauche und CO,-Emissionen definierter Sektoren
und/ oder Rdume.

Der Heizwarmebedarf gibt an, wie viel Energie ein Gebdude bestimmter
Nutzung und GréBe fir Raumwarme rechnerisch benétigt (nicht wieviel
Energie tatsadchlich fir Heizung, Liftungsanlage mit Warmerickgewin-
nung etc. verbraucht wird).

Der Heizenergieverbrauch gibt an, wieviel Energie ein Gebaude fiir Raum-
warme (Heizung, LUftungsanlage mit Warmerlckgewinnung etc.) ver-
braucht.

Wahrend der Heizwarmebedarf zweier identischer Gebidude gleich groB
ist, kann der Heizenergieverbrauch variieren. Er ist u.a. von der Heizungs-
anlage und dem Nutzerverhalten abhangig.

Liftungswarmebedarf ist der Warmebedarf fir die Liftung eines Geb&u-
des, der aus hygienischen Griinden bendtigt wird.
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Modal Split

Nutzenergie

Primarenergiefaktor

Priméarenergie

TREND-Szenario

Modal Split ist die Verteilung des (Personen-) Transportaufkommens auf
unterschiedliche Verkehrsmittel (6ffentlicher Personennah-/Rad-/FuB3-/
motorisierter Individualverkehr).

Nutzenergie ist die Energie, die fur eine Dienstleistung wie z.B: Warme
oder Warmwasser bendtigt wird. Sie ist bei Warme mit dem Heizwérme-
bedarf identisch.

Der Primarenergiefaktor beschreibt das Verhéltnis von eingesetzter Pri-
marenergie zur abgegebener Endenergie. Jeder Energietrager hat einen
spezifischen Primarenergiefaktor. Die Primarenergiefaktoren sind in der
Energieeinsparverordnung (EnEV) festgelegt.

Primérenergie ist die Energie, die als Rohstoff wie Erdgas, Kohle, Holz,
Rohdl aber auch als Energietrédger wie Sonne, Wind oder Kernbrennstoffe
zur Verfigung steht.

Aufgrund von Férder-, Umwandlungs- und Transportverlusten ist die Pri-
marenergie immer groBer als die daraus entstehende Endenergie.

Um den zuklnftigen Energiebedarf zu ermitteln, wurden das TREND- und
das EFFIZIENZ-Szenario entwickelt. Dabei geht das TREND-Szenario da-
von aus, dass EnergiesparmaBnahmen weiterhin entsprechend der jahr-
lichen Umsetzungsrate und durchschnittlicher Standards der letzten 8
Jahre erfolgen, wie sie flir Hannover spezifisch waren.



116 Abkiirzungsverzeichnis
a Jahr
AG Aktiengesellschaft
AWO Arbeiterwonhlfahrt
BGF Bruttogeschossflache
BHKW Blockheizkraftwerk
BMU B.undesn.wisiteriums fiur Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit
BMVBS Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
bzw. beziehungsweise
ca. circa
cm Zentimeter
CO, Kohlenstoffdioxid
d.h. das heiBt
DCV Deutscher Caritasverband
e.V. eingetragener Verein
eaD Energie- und Klimaschutzagenturen Deutschland
EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz
eG eingetragene Genossenschaft
EnEV Energie-Einspar-Verordnung
etc. etcetera
ff fortfolgende
g Gramm
GBH Gesellschaft fir Bauen und Wohnen Hannover
ggf. gegebenenfalls
ha Hektar
WU Institut fir Wohnen und Umwelt
Kfw Kreditanstalt fir Wiederaufbau
Kfz Kraftfahrzeug
Kita Kindertagesstétte
km Kilometer
kWh Kilowattstunde
KWK Kraftwarmekopplung
KWKG Kraft-Wérme-Kopplungsgesetz
LHH Landeshauptstadt Hannover
m Meter
m? Quadratmeter
MWh Megawattstunde
o.4. oder &hnlich
OPNV dffentlicher Personennahverkehr
Pkw Personenkraftwagen
rd. rund
S. Seite
ST Strategiecluster

t Tonne
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Tab.
u.a.
vgl.
VW
WDVS
WFL
WGH
z.B.
z.T.
z.Zt.

Tabelle

unter anderem

vergleiche

Volkswagen
Warmeddmmverbundsystem
Wohnflache

Wohnungsgenossenschaft Herrenhausen
zum Beispiel

zum Tell

zur Zeit
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