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WASSERSTADT LIMMER
ZUSAMMENFASSUNG

Wesentliche Teile des Stadtteils Limmer sind seit 2002 Sanierungsgebiet. In
ihm werden stadtebauliche Probleme der efwa hundertjdhrigen Blockbebauung
eines typischen Arbeiterstadtteils angegriffen, die durch den brach gefallenen
Industriestandort der CONTINENTAL AG verscharft wurden.

Der ehemalige CONTINENTAL-Standort hat eine GroBe (nordlich der Wunstor-
fer StraBBe) von etwa 18,2 Hektar. Mit weiteren Flachen ehemaliger Kleingarten
ist das Gelande an die Wasserstadt Limmer Gesellschaft verkauft worden, die
es seif 2003 von Bebauung rdumt, um es als Wohngebiet mift einer fiir gemisch-
te Nutzungen (Nahversorgungszentrum, Dienstleistungen) vorgesehenen Teil-
flache zu entwickeln.

Das Gebief ist - einschlieBlich der sidlich der Wunstorfer StraBe gelegenen
Flache, die die CONTI als Parkplatz nutzte, - Bestandfeil des Sanierungsgebiets
Limmer-Nord. Die ehemaligen Industrieflaichen des Industfriewerkes Limmer
der CONTINENTAL Gummifabrik liegen seit 1997 brach. Sie sind in dem
jefzigen Zustand funkfionslos geworden und nicht wieder aktivierbar. Eine
Umnutzung des Gelandes ist ohne SanierungsmaBnahmen nicht moglich.

Durch die Férderung des beantragten Gebietes aus dem Programm Stadfumbau
- West soll einerseits erreicht werden, dass das Sanierungsziel fiir dieses Gebiet
noch in absehbarer Zeit verwirklicht werden kann. Andererseits konnen so die
verbleibenden Miftel fir das Normalprogramm in dem verbleibenden Sanie-
rungsgebiet Limmer-Nord eingesefzt werden, um auch hier eine ziigige und
zweckgemaBe Durchfiihrung der Sanierung zu gewahrleisten.

So kann in Bezug auf die Belange der Sanierung der Industriebrache als auch
auf die Belange der Sanierung eines im Mittel 100 Jahre alten Wohnstadtteils
eine fir die Befroffenen verlassliche Planung und Finanzierung sicher gestellt
werden.

Ziel der Sanierung der Industriebrache ist es, Voraussetzungen zur Herstellung
eines Wohnquartiers zu schaffen, das die Gunst des infensiven Bezugs zur
Landschaft und zu den Wasserlaufen zum Vorteil des gesamten Stadfteils
nutzen kann. Das Vorhaben wirkt der Uberalterung der Bausubstanz des Stadt-
teils und der sozialen Segregation enfgegen und ist nofwendig, um den nega-
fiven Einfluss der Brache auf das Stadtbild und das Image Limmers zu tGberwin-
den. Innerhalb des Stadtgebiets von Hannover ist es die zurzeit groBte Umnut-
zung von gewerblichen Brachen.

Die notfwendigen MaBnahmen umfassen den Abbruch nicht erhaltungsfahiger
Gebadude, die Sanierung und ggf. die Umnufzung erhaltenswerter Gebaude,
umfangreiche BodensanierungsmaBnahmen und Gelandeauffiillungen.
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STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

0. EINLEITUNG, LAGE IM STADTGEBIET
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Lage im Stadtgebiet

Demografischer Wandel und schrumpfende finanzielle Handlungsspielrdume
stellen die Stadtentwicklung in den kommenden Jahren vor Herausforderungen.
Bevolkerungsriickgang, Alterung der Gesellschaft, ethnische Vielfalt und die
Ausdifferenzierung der Lebensstile kennzeichnen die Enfwicklung. Mit dem
Strategieprogramm Hannover plusZehn!, das entwicklungspolitische Schwer-
punkte bis ins Jahr 2015 festlegt, setzt Hannover auf lebendige Stadtteile und
birgerschaftliches Engagement auf allen Ebenen.

Die Landeshauptstadt Hannover entwickelt fiir die hannoverschen Stadtteile
deshalb Leitbilder: Steckbriefe, die Profil, besondere Vorziige und Eigenarten
darstellen - und damit die Grundlage fiir eine zukunftsgewandte Entwicklungs-
planung in den Stadffeilen bilden. Gleichzeitig dienen die Leitbilder als Grund-
lage fiir den Dialog mit den Befteiligten im Stadtteil - der Wohnungswirtschaft,
dem Einzelhandel, den Tragern der 6ffentlicher Einrichtungen und vor allem der
Stadtteiloffentlichkeit: Sie sollen damit auch Impulse fiir private Investitionen
geben.

Das Sanierungsgebiet Limmer-Nord, das wesentliche und zentrale Gebiefe des
Stadtteils umfasst, hat mit der Durchfihrung von MaBnahmen, 6ffentlichen
Sitzungen der Sanierungskommission und — nicht zuletzt — {iber eine Sanie-
rungszeitung einen hohen Stellenwert in der 6ffenflichen Wahrnehmung. Das
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stadtebauliche Leitbild bleibt damit in standiger und intensiver Diskussion. Es
befindet sich insofern im Wandel und stellt in der hier zugrunde gelegten
Fassung den heutfigen Stand der Diskussion und Planung dar.

Innerhalb des Stadtgebiets von Hannover ftritt der Stadtteil wenig in Erschei-
nung. Das ist einerseits seiner Randlage geschuldet. Der Stadtteil kann aber
auch seine Qualitaten, die sich insbesondere aus der reizvollen Ndahe zu den
Parkanlagen um die Herrenhduser Garten, zur Leineaue und aus der Einfassung
durch die Wasserldufe von Leine, Fosse und verschiedenen Kanalen ergibf, im
Inneren nicht zur Geltung bringen und fiir das Stadthild nutzen. Hier stellt er
sich als ein enflang der Wunstorfer (B441) und Harenberger StraBe (Stadt-
bahntrasse) lang gestfreckter Stadtteil dar, der ohne ein Zenfrum ist, an dem
sich groBere Teile des 6ffentlichen Lebens hatten konzentrieren und prasen-
tieren kdénnen. Eine nur diinne, iber den Stadtteil verteilte und liickenhafte
Ausstattung mit Einzelhandel und Dienstleistungen sowie o6ffentlichen Funkti-
onen, Pldfzen und Griinanlagen kann keine eigenen Akzenfe setzen.
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WASSERSTADT LIMMER
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1. HISTORISCHE ENTWICKLUNG DES STADTTEILS

T Das alte Dorf Lim-
, mer ist noch heute ‘
g W  an den typischen

Baustrukturen um ' l h
l

die Kirche an der

SackmannstraBBe he- & By n -.
rum zu erkennen. g 1" N
Es liegt siidlich der Leine, nérdlich der Wuns- ) a
forfer SfraBe und unmittelbar &stflich des l’ -y

CONTINENTAL-Gelédndes.

Industrialisierung und schnelles Wachstum der

Stadt Hannover fiihrten im 19. Jahrhundert zu

Erweiterungen Limmers. Handelt es sich dabei

zunachst um bis zu zweigeschossige Baufen im

Bereich der Harenberger StraBe (beispielhafte

Struktur rechts), setzt um die Jahrhundertwen- l ""-.1..

de eine geradezu stiirmische Entwicklung mit

der Anlage geschlossener, bis zu viergeschos-

siger Bebauungen an neuen ErschlieBungsstraBBen ein. Sie wurde durch den Bau
des Kanals zum Lindener Hafen und die Ansiedlung groBer Industriebetriebe
moglich und nofwendig. Als stadfische Baustrukturen (rechfs) weisen sie eine
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sehr hohe Bebauungsdichte und einen Mangel
an unversiegelten Freiflachen auf. l
Hauptarbeitgeber in Limmer waren seit Ende

des 19. Jahrhunderts die EXCELSIOR-Gummi-
werke, die spater als CONTINENTAL firmierten

Nach Eréffnung wieterer Produktionsstandorte
und Verlegung der Hauptverwalfung wurde der
Produktionsstandort Limmer 1999 schlieBlich

aufgegeben und hinterlieB hier eine groBe In-
dustriebrache.

Zusammen mif dem inzwischen eingetretenen Strukfurwandel, der auch in
Limmer mit einer Ausdiinnung der Versorgungsstrukfuren verbunden ist, und
mit Problemen aus den alten Stadt- und Baustrukturen war die Industfriebrache
ein wesenflicher Grund fiir die formliche Festsetzung eines Sanierungsgebiets
im Jahr 2002.

Sanierungsgebiet Limmer-Nord und beabsichﬁgr Stdrkung/Entwicklung von
Einzelhandelskonzentrationen
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WASSERSTADT LIMMER

2.  STADTTEILLEITBILD, ENTWICKLUNGSKONZEPT
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Plan zum Stadtteilleitbild, siehe auch Anlage B)
Das stadtebauliche Leitbhild wurde u. a. aus den fiir die Sanierung Limmer-Nord

erarbeiteten Konzepten entwickelt. Die Vernetzung mit dem gesamten Stadtteil
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sowie mit angrenzenden Gebieten und Stadtteilen wurde darin insbesondere zu
den Themen Griinordnung und Verkehr intensiv behandelt.

Mit dem Leithild sind Entwicklungsziele im Hinblick auf zwei Hauptstandorte fiir
die Ansiedlung neuer und verbesserter Einzelhandelsangebote formuliert wor-
den (im Leitbildplan schwarz umringt). Vollstandig neu zu entwickeln ist dabei
der westliche Standort auf dem ehemaligen CONTI-Geldande. Als am westlichen
Stadtteileingang und unmittelbar an der Wunstorfer StraBe gelegen wird er
einen wesenftlichen Beitrag zur Wahrnehmung des Stadtteils leisten.

Die Flachen der Industriebrache sind fiir GeschoBwohnungsbau und den ver-
dichteten Einfamilienhausbau vorgesehen. Limmer wird dadurch um ca. 1.000
Einwohner wachsen. Das Gebiet stellt damit groBere Flachen Baulandes bereit,
welches sich nach seiner Lage und Widmung besonders fiir junge Familien mit
Neubauwunsch eignet. Zusammen mit MaBnahmen in anderen Teilen Limmers,
in denen nach dem Leitbild die Wohnfunktion gestarkt bzw. entwickelt werden
soll (rot umrandefe Plangebiete) konnen besonders die Neubaufldchen dazu
beitragen, Prozesse sozialer Segregafion aufzufangen und den Stadfteil zu
verjiingen.

Daneben frifft das stadtebauliche Leitbild insbesondere Aussagen zur Ergdn-
zung und Vernetzung der Griinstrukturen und der Rad- und FuBwege (griine
Punkte). Fiir das Gebiet der Industriebrache, die als Halbinsel von Wasser um-
geben ist, sind dabei Uferwege und begleitende Griinflaichen sowie eine Nord-
Siid-Verbindung fiir Radfahrer und FuBganger (Schleusenweg) von besonderer
Bedeutung im Stadtteil. Der Schleusenweg erschlieBf die Naherholungszonen
der Leineaue und das dort gelegene Freibad ,Volksbad Limmer‘ und verbindet
sie mit den umliegenden Stadtteilen. Weitere Griinflachen im Inneren des neu-
en Wohngebietes werden diese Funktfion unterstiitzen. Stadtebauliche Struktur
und Leitbildvorgaben sind im Rahmenplan fiir die Wasserstadt aus dem Jahr
2005 festgelegt.

2.2 Vorbelastungen der Gebaude

Verschiedene (ber die Jahre angefertigte Gutachten haben inzwischen ein
Schadstoffkataster fiir die ehemaligen CONTINENTAL-Gebdude ergeben, das
die Kontaminationen nach Art und MaB fiir alle wesentlichen Gebdude ge-
schossweise erfasst. Daraus ergibt sich, dass inshesondere die Kontaminationen
mit Nifrosaminen und mit Mineraldlen als krifisch fiir zundchst ins Auge
gefasste Nachnutzungen einzuordnen sind.

Mineral6le verhindern Wohnnutzungen und auch Lagernutzungen fiir empfind-
liche Stoffe, da von ihnen Geruchsbeldstigungen ausgehen, die mit angemes-
senen Miffeln nicht verhindert werden kénnen. Nitrosamine sind hochgradig
Krebs erzeugend und schlieBen eine Wohnnutzung aus, wenn sie in Konzen-
frationen oberhalb der Nachweisgrenze heufiger Messmethoden vorgefunden
werden. Sie enfstehen bei der Gummiprodukfion und dringen fief in die Bau-
substanz ein, von wo aus sie uber viele Jahre an die Luft abgegeben werden. Zu
ihrem Nachweis wurden sowohl die Baumaterialien als auch die Luft in den
Gebauden beprobft.
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WASSERSTADT LIMMER

Beide Schadstoffarten zusammen schlieBen die Nachnutzung aller ansonsten
infrage kommenden Gebadude fiir sensible Nufzungen aus. Das gilt auch fiir die
im Stadtbild wichtigen und unfer Denkmalschutz stehenden Gebdude am Ufer
des zum Lindener Hafen fiihrenden Kanals. Zu den sensiblen Nutzungen zahlen
alle, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen —
insbesondere Wohnnutzungen. Auch in Bereichen fiir die Lagerung von Lebens-
mitteln oder Textilien dirfen sich die Schadstoffe nicht nachweisen lassen.

Von Gebdudenachnutzungen war unfer diesen Umstianden regelmaBig abzu-
sehen.

Sanierungs

i 7@ i 4

Als ema/ geschiitzte Produkfiosgebdude der CONTINENTAL am Kanal (aus Sanierungszeitung 2003)?
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2.3 Vorbelastungen des Bodens

Héhenlage vor Bodensanierung

Auch fiir die Béden wurden auf dem gesamten Gelande mehrfach Beprobungen
durchgefiihrt. Im Ergebnis sind umfangreiche BodensanierungsmaBBnahmen
erforderlich. Umfang und Arft der Bodensanierung werden zwischen den Grund-
stiickseigentiimern und der Landeshauptstadt Hannover in einem Bodensanie-
rungsvertrag festgelegt. Zum Teil werden die Boden entsorgt. Zu einem groBe-
ren, jedoch nicht so hoch belasteten, Teil werden die Béden an Orf und Stelle
belassen. Dies geschieht dorf, wo Gefdhrdungen des Grundwassers ausge-
schlossen und zum Schufz spaferer Nufzungen geniigende Auffiillungen mif
unbelastetem Material moéglich sind.

i
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WASSERSTADT LIMMER

Das das ehemalige Firmengelande sehr tief liegt, kann es groBflachig um bis zu
2 Meter aufgefiillt werden. Unter diesen Bedingungen konnen leicht belastete
Bdden auf dem Geldnde verbleiben. Die geplante Hohenlage des Gelandes
reicht aus, damit Wohnbebauungen auch unterkellert ausgefiihrt werden
kénnen, ohne dass eine aus Sicherheifsgriinden einzuhaltende Mindestiiber-
deckung der Schadstoffe unterschritten wird. Zur Anzeige der nicht zu unter-
schreitenden Mindestabstande soll eine Schicht aus unbelastetem Bauschuft in
entsprechender Tiefe eingebracht werden.
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Zusammenfassung

Im stadtebaulichen Leitbild sind vorhandene Strukturen, Potenziale und Ent-
wicklungsrichtungen unter dem Motto ,,Limmer — Insel mit Potenzial“ wie folgt
beschrieben:

Stadtteilprofil

relativ zentfraler Stadtteil, von der Gesamtstadt inselartig abgegrenzt durch
Wasserlaufe, Giterbahn und Westschnellweg, mit wenigen aber gut ausge-
bauten Zuwegungen

Stichkanal bzw. StraBenzug Eichenbrink / Am Lindener Hafen trennt Wohn-
gebief von Industrie (Sichel, Rhenus, Universal efc.) und Kleingarten, gele-
gentlich Konflikte durch Gemengelage

Lage am Wasser ist prdagend: Leine, Leineverbindungskanal, Stichkanal Lin-
den und Fdsse durchziehen bzw. begrenzen Limmer

historische Entwicklung bildet sich im heterogenen Stadtbild ab, Teilrdume
bewahren eigenen Charakter: alter Dorfkern um St. Nikolai, Kurbad am
Limmer-Brunnen, Industrieansiedlungen an Hafen und Kanalen, Arbeiter-
wohnungsbau verschiedener Epochen

keine eindeutige Stadtteilmitte, lickenhafter Ladenbesatz entlang der
Wunstorfer StraBe nicht ausreichend zur Versorgung des Stadtteils, Haren-
berger StraBe mit zentraler Funkfion durch Fiihrung der Stadtbahnlinie 10

BundesstraBe (Wunstorfer StraBe) nach erfolgtem Umbau besser stadte-
baulich infegriert

groBe Teile Limmers seit 2002 Sanierungsgebiet mit raumlichem Schwer-
punkt auf der ca. 23 ha groBen Brache des ehemaligen CONTINENTAL-
Geldndes

Bevdlkerungsstruktur entspricht in etwa der der LHH, in Teilbereichen leicht
erhéhter Anteil der Menschen mit Migrationshintergrund, im siidlichen
Bereich tiberdurchschnittlich viele SeniorInnen

Engagement flir den Stadtteil in Traditionsvereinen, Sanierungskommission
etc.

Bedeutung des Stadtteils Limmer fiir die Gesamtstadt

Standort fiir innenstadtnahe gewerbliche und industrielle Arbeitsplatze

Wassersport regional (Volksbad Limmer, Fossebad) und Gberregional
(Rudervereine)

Entwicklungspotenziale im Kontext WOW (Wandel ohne Wachstum)

16

erheblicher Entwicklungsschub durch Reaktivierung der Brache Conti
Limmer zum Wohnquartier mit bis zu 600 Wohneinheiten in Geschoss-
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WASSERSTADT LIMMER

wohnungen und Einfamilienhdusern, erganzt durch gewerbliche Nufzungen,
Nahversorgungsangebotfe und sonstige Infrastrukfur

= grdBtes innenstadtnahes Wohnungsbauprojekt in Hannover, besonders
attraktiv durch Lage am Wasser und Landschaftsraum, Gegengewicht zum
vorherrschende Mietwohnungsbau

= Gleichzeitig Chance zur Sanierung industriell belasteter Fldchen, Vermeidung
einer Dauerbrache

= f{ir Limmer vorteilhaft durch zu erwartende Stabilisierung und Verjlingung
der Bevélkerung, verbesserte Nahversorgung, Vernetzung der Griin- und
Freiflachen, Verringerung des Lkw-Verkehrs

= weiterer Schwerpunkt baulicher Umgestaltung am 6stlichen Stadtteilein-
gang: Umnutzung des derzeitigen Uni-Gebdudes durch das Landeskrimi-
nalamt, Neubau eines Wohnhauses mit Nahversorger auf dem Uniparkplatz,
Modernisierung der Ladenzeile Franz-Nause-Stfrae

= im Rahmen der Sanierung Férderung zahlreicher Modernisierungen privater
Gebaude sowie Offentlicher Infrastruktur, u.a. Grunderneuerung von Strafen
im alten Dorf

= im Industrie- und Gewerbegebiet Modernisierungsschub durch Betriebser-
weiferungen, u.a. JADE-STAHL, UNIVERSAL, geplante Erweiterung RHENUS
eroffnet Chance zur Minderung der Larmbelastung

= weiteres gewerbliches Entwicklungspotential auf Brachen im Bereich der
SidfeldstraBe

3. BEDEUTUNG DER SANIERUNGSVORHABEN IM
STADTGEFUGE

Alle MaBnahmen zur Konversion der Industriebrache verfolgen an vorderster
Stelle die Wiedernutzung und Integratfion eines derzeit als Storfaktor im Stadf-
teil empfundenen Areals. Stadtbild und Lebensgefiihl im Stadtteil werden durch
die derzeitige Situation stark belastet.

gy Jmis Tk 1 S
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AbbruchmaBnahmen auf dem Geldnde der Wasserstadt
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Unter den Gesichtspunkten Bevdlkerungsentwicklung und —struktur, Griinstruk-
fur sowie FuB- und Radwegenetz wird das neue Wohngebiet zur Behebung von
Defiziten und Mangeln in Bezug auf das Stadtgebiet Hannovers beitragen. Das
trifft auch fiir die mangelhafte Struktur des Wohnungsangebotes im Stadtteil
Limmer und seiner naheren Umgebung zu, die derzeit durch einen zu geringen
Anteil groBer, kinderfreundlicher Wohnungen gekennzeichnet ist.

Die mit dem neuen Wohngebief erwartete Einwohnerzunahme wird der Abwan-
derung junger Familien aus dem Stfadfgebiet entgegen wirken und die Ein-
wohnerzahl Limmers um ca. 15% auf ca. 7.000 erhéhen. Insbesondere wird sich
die mangelhafte Nahversorgungssituation Limmers dadurch verbessern kdnnen.
Zukiinftig werden Kaufkraft und Einwohnerzahlen wesentlich bessere Rahmen-
bedingungen zur Ansiedlung von Lebensmittelmarkfen in StandardgréBen-
ordnung darstfellen. Von den beiden dafiir vorgesehenen Standorten liegt einer
auf dem ehemaligen CONTI-Geldnde. Mit arrondierenden Angebofen und
weiferen Flachen fiir Dienstleistungen wird ein Einkaufsstandort enfstehen, der
fir Limmer mit seiner Lage an der Wunstorfer StraBe zentrale Bedeufung hat
und zusatzlich vom Durchgangsverkehr profitieren kann.

rHTHd

st
Rahmenplan des Wasserstadtgeldndes

gelbe, waagerechte Schraffur: Gebéudeerhalt noch unbestimmt, Griincharakter und Griinfldchen
gelbe Diagonalschraffur: Griinfidchen, Spielfidchen
orange: ErschlieBungsstruktur
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WASSERSTADT LIMMER

Im Jahr 2003 wurde ein stadtebaulicher Wett-
bewerb entschieden, in dem der siegreiche
Enfwurf3 zum Teil Ordnungsstrukturen der
ehemaligen Industrieanlagen zur Grundlage
von neuen ErschlieBungs- und Baustrukfuren
machte. Das galt besonders fiir das Geldnde
des urspriinglich als EXCELSIOR-Werk gegriin-
deten Unfernehmens im Kernbereich der
Wasserstadt. Auch soll der Wasserturm des
CONTINENTAL-Werks erhalten bleiben. So
wird ein Teil dessen bewahrt, was das Stadt-
bild Limmers Gber 100 Jahre pragfe. Die
Grundprinzipien des damaligen Enftwurfs bil-
deten 2005 die Grundlage des stadfebaulichen
Rahmenplans Wasserstadt Limmer. (Siehe An-
lage I)
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4.  AUSWIRKUNGEN DER SANIERUNGSVORHABEN AUF
GESAMTSTADTISCHE BELANGE

4.1 Einzelhandel

Die EntwicklungsmaBnahmen sind geeignet, Defizite der Versorgungsstrukturen
auszugleichen und die zusatzliche Wohnbevdlkerung in fuBldufiger Entfernung
zu versorgen. Als Bestandfeil eines Konzeptes, nach dem der Stadtteil zukiinftig
durch zwei attraktive Hauptstandorte fiir den Einzelhandel an den Stadtteil-
eingangen Ost und West versorgt werden soll, hat der Standort auf dem ehe-
maligen CONTI-Geldande groBe Bedeufung fiir den ganzen Stadtteil.

Wegen des derzeit bereits bestehenden Flachendefizits bei Einzelhandelsfla-
chen in Limmer und der BevlOlkerungszunahme aus dem neuen Wohngebiet
sind negative Auswirkungen auf benachbarte Stadtteile nur in geringem
Umfang zu erwarten. (Siehe Anlage J), Gutachten BulwienGesa AG 2007.)

Beide zukiinftigen Hauptfstandorte der Nahversorgung liegen an der Wunstorfer
StraBe, die in Limmer die Hauptverkehrsader darstellt. Der Standort auf dem
CONTI-Gelédnde wird gleichzeitig an einer wichtigen Nord-Siid-Verbindung fiir
FuBgdnger und Radfahrer liegen, die im Norden Anschluss an die Griinflachen
der Leineaue und den Fernradweg finden, welcher in Ost-West-Richtung siidlich
der Leine verlauft.

4.2 \Verkehr

Die ErschlieBung der Wasserstadt ist fiir den Individualverkehr Gber die Wuns-
torfer StraBe (BundesstraBe 441) als HauptverkehrsstraBennefz sehr gut ge-
wabhrleistet.

Die Anbindung an das OPNV Netz erfolgt bereits durch die Stadtbahnlinie 10
und verschiedene Buslinien auf der Wunstorfer StraBe.

Der Standort Wasserstadt Limmer wird gleichzeitig an einer wichtigen Nord-
Sid-Verbindung fiir FuBganger und Radfahrer liegen, die im Norden Anschluss
an die Griinflachen der Leineaue und den Fernradweg finden, welcher in Ost-
West-Richtung siidlich der Leine verlauft.

Eine gute ErschlieBung fiir FuBganger und Radfahrer aus Limmer und den
benachbarten Stadtfeilen fritt im Stadtteil bisher nur wenig in Erscheinung.
Hier verlaufen die Rad- und FuBwege liickenhaft in Bezug auf die benachbarten
Stadtteile oder Landschaftsrdume. Das soll im Rahmen der Stadtteilsanierung
verbessert werden. Nach friherer Unzuganglichkeit der Uferzonen und fehlen-
der Moglichkeit zur Querung des Gelandes bestehen auf dem ehemaligen
CONTI-Gelande dafiir nun ideale Voraussefzungen (Stadt der kurzen Wege).
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WASSERSTADT LIMMER
4.3 Wasserstra3en

Aktuell werden in den politischen Gremien der Stadt Hannover unterschiedliche
Varianfen zum Ausbau des Stichkanals Limmer und zum Neubau der Schleuse
Linden diskutiert. Das hierzu im Weiteren erforderliche Planfeststellungs-
verfahren wird durch die Wasser- und Schifffahrtsdirekfion Hannover betrieben.
Dieser Ausbau bzw. Neubau hat — je nach Variante — Auswirkungen auf die
Flachen der geplanten Wasserstadt Limmer. Nach derzeitigem Planungsstand
werden die Bauabschnitte 2 (Parkplatz) und 4 (angrenzend an den Kanal) in
besonderem MaB betroffen sein. Eine abschlieBende Entscheidung fir einen
Variantenentwurf ist nicht vor Ende 2008 zu erwarten.

Beim jetzigen Stand des Diskussionsprozesses ergeben sich aus der Bandbreite
moglicher Wasserwegvarianten noch sehr groBe Bandbreiten an Konsequenzen
fir die Fiihrung der StraBen und der StraBenbahntrasse.

4.4 Grinflachen

Der Stadftteil Limmer genieBt die Lagegunst zwischen Wasserlaufen und der
Nahe zum Landschaftsraum der Leineaue mit den nordlich angrenzenden
Herrenhauser Garten. Die Chance, das Stadthild Limmers mit dem griinen und
von Wasserldaufen geprdagten Umfeld zu verbinden und an Bewohner und
Besucher bzw. Durchfahrer zu vermitteln, ist an kaum einer anderen Stelle
Limmers so gut wie auf dem ehemaligen CONTI-Geldnde nutzbar. Insofern
werden die geplanten Grinsfrukfuren wesentlich und posiftiv zum Stadtteil-
image beitragen.

Auf dem Gelande der zukinffigen ,Wasserstadt‘ - Limmer sollen neben den
oben bereits angesprochenen Griinverbindungen und Uferwegen auch neue,
offentliche Grinanlagen und Spielpldatze entstehen. Sie sind im Zenfrum des
neuen Wohngebiets und auch in Randlagen zu den Wasserldaufen vorgesehen.
Sie werden den Wohnwert des neuen Quartiers wesentlich mitbestimmen und
gleichzeitig das in den Voruntersuchungen zum Sanierungsgebiet Limmer-Nord
festgestellte Defizit an durch die Allgemeinheit nutzbaren Griinflichen, wenn
nicht ausgleichen, so doch mindern kdnnen.

4.5 Wohnen

Wohnungsbau im Stadtteil Limmer hat fir die Landeshauptstadt Hannover eine
hohe stadtentwicklungspolitische Bedeutung. Das Areal der ehemals industriell
genufzten Flachen der CONTINENTAL AG gehort zu den wichtigsten Gebiefen in
der Stadf, die einer Wohnnutzung zugefiihrt werden sollen.

Die Stadt Hannover sieht in den nachsten Jahren einen erheblichen Bedarf an
attraktiven Wohnbaufldchen, da sich langst nicht alle Wohnwiinsche im heuti-
gen Wohnungsbestand befriedigen lassen und deshalb weitere Wohnbauflachen
erforderlich sind. So werden neben neuen Geschosswohnungen vor allem
Grundstiicke fir Einfamilienhduser nachgefragt. In diesem Zusammenhang hat
die Stadt das Einfamilienhaus-Programm aufgelegt und kiirzlich fiir den Zeit-
raum 2007 bis 2011 fortgeschrieben. Die ehemaligen CONTINENTAL-Flachen,
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die von der Wasserstadt Limmer Gesellschaft erworben wurden, sind ein sehr
wichtiger Bausfein dieses Programms. Hier ist die Entwicklung von etwa 600
Wohneinheiten, verteilt auf einen Mehrjahreszeitraum, vorgesehen.

Hannover mochte entsprechend dem Einfamilienhaus-Programm alle Anstren-
gungen unfernehmen, den sich verandernden Anforderungen des Einfamilien-
haus-Marktes gerecht zu werden. So werden neue Wohnformen fiir verschie-
dene Nachfragegruppen wie fiir Familien in unterschiedlicher Konstellation,
altere Mitbirger, Baugemeinschaften, Wohnen fiir Singles angestrebt. Ebenso
gilt es, erhéhte Okologische Anforderungen, zu denen sich die Landeshaupt-
stadt verpflichtet hat, bei den neuen Wohnformen umzusetzen.

Mit der Entwicklung der Wasserstadt Limmer verfolgt die Stadt Hannover
gleichzeitig das stadtentwicklungspolitische Ziel, die anhaltende Abwanderung
der Wohnbevdlkerung ins Umland weiter zu reduzieren. Dazu wiederum ist es
notwendig, moglichst aftraktive Grundstiicke in gufer Lage anzubieten. Hier
bietet das Wasserstadt-Gelande besonders giinstige Voraussetzungen:

= [age am Landschaftsraum (nérdliche Leineaue, Herrenhauser Garten)
= Lage am Wasser

= Innenstadtndhe

= Vorhandene Infrastrukfurversorgung

= Vitale Nachbarschaft in Linden Nord (Gastronomie, Einkaufen)

Mit den geplanten MaBnahmen sind auch Verbesserungen der Nahversorgungs-
und Griinstrukfuren sowie des Stadtteilimages verbunden. Das wird nicht nur
positive Einflisse auf den Wohnwert im Bereich der Wasserstadt haben, son-
dern auch auf das Lebensgefiihl und den Wohnwert im gesamten Stadtteil.

Eine wesentliche Erkenntnis lber die Enfwicklung des Wohnungsmarkfes in
Hannover ist, dass dort am ehesten Grundstiicke nachgefragt werden, wo das
Angebot bisher vergleichsweise gering ist. Dies frifft nicht nur fir Limmer,
sondern fir den gesamten Stadtbezirk einschlieBlich Linden zu. Daher ist fiir
das Wasserstadfgelande als einzige groBere Flachenreserve in diesem Stadt-
bereich mit einer relativ groBen Nachfrage zu rechnen.

Die in den Vorunftersuchungen zum Sanierungsgebiet Limmer-Nord festge-
stellten Defizite an groBeren Wohnungen, die fiir Familien mit Kindern geeignet
waren, kdnnen mit den MaBnahmen auf dem ehemaligen CONTI-Geldnde
ebenfalls ausgeglichen werden. Damit wird der Segregation zwischen den
Stadtteilen und innerhalb Limmers entgegengewirkt.
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WASSERSTADT LIMMER

Der Stadtteil Limmer genieBt die Gunst der Lage zwischen Wasserldufen und
der Nahe zum Landschaftsraum der Leineaue mit den nordlich angrenzenden
Herrenhauser Garten. Die daran direkt angrenzenden Lagen Limmers sftehen
derzeit nur zu einem sehr geringen Teil flir Wohnnutzungen und o6ffentliche
Freizeitgestaltung zur Verfigung. Mit der Konversion der Industfriebrache wird
sich das grundlegend andern. Zusammen mif den guten Anbindungen an den
OPNV liegen insofern giinstige Voraussetzungen zur Bindung der Wohn-
bevolkerung in Limmer und zur Ansiedlung von Neubiirgern vor. Wer wollte
nicht gern auf der limmerschen Halbinsel wohnen? Siehe Luftfotos:

Blick von Nord-Westen

23
Hannover



e

Blick von Siid-Osten
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WASSERSTADT LIMMER

ANLAGENVERZEICHNIS

A)  Ausschnitt des Flachennutzungsplans

B)  Stadtteilleitbild Limmer

C) Plan zum Zielkonzept Freiflachenplanung

D) Plan zum Zielkonzept Verkehrsplanung

E)  Plan Grundstiickseigenfum

F) Hohenbestandsplan

G) Hoéhenplan nach Bodensanierung

H)  Plan tber Bauabschnitte

I) Stadtebaulicher Rahmenplan Wasserstadf Limmer, 2005

J)  Gutachfen zum Einzelhandel von BulwienGesa AG, 2007:
Tragfahigkeits- und Wirkungsanalyse, Ansiedlung von zwei
Lebensmittelmérkten mit arrondierendem Besatz Wunstorfer StraBe 18

und 130, Hannover-Limmer

K)  Hannover plusZehn, Stadtentwicklungskonzept Hannover 2005 — 2015
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WASSERSTADT LIMMER

QUELLENVERZEICHNIS

1 Broschiire Hannover plusZehn — Arbeiten fiir eine junge und innovative Stadt, 2005 — 2015,
Landeshauptstadt Hannover, Hannover 2005

2 Foto: Thomas Oberdorfer, Hannover

3 BKS Architekten, Hannover, und Lohaus/Carl Landschaftsarchitekten, Hannover

4 Foto: Michael Masur, Frankenberg (Eder)
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