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ORTSMITTE VINNHORST
ZUSAMMENFASSUNG

Vinnhorst ist eine historisch gewachsene, atfrakfive Siedlungslage am Stadt-
rand mit ca. 6.700 Einwohnern. Westlich grenzt ein Wohnquartier des Stadtteils
Ledeburg mit ca. 750 Einwohnern an, das von seinem Stadtteil durch weitrau-
mige Kleingarfenanlagen getrennt ist und sich nach Vinnhorst orienfierf. Lede-
burg hat kein historisch gewachsenes Zentrum mit Nahversorgungsfunktion.

Beim Vinnhorster Rathausplatz, der dortigen Grundschule, dem Jugendtreff und
der katholischen Kirche hat sich entlang der StraBe Alt-Vinnhorst, insbesondere
im Kreuzungsbereich Schulenburger LandstraBe, ein Bereich mit Hotel und
Gastronomie und geringfiigiger Nahversorgungsfunktion herausgebildet. Der
geplante Nahversorgungsschwerpunkt liegt an der Schnittstelle zwischen den
Stadtteilen Vinnhorst und Ledeburg.

Im Jahr 1999 schloss ein Nahversorger an der Schulenburger LandstraBBe / Alt-
Vinnhorst. Der fiir heutige Bediirfnisse zu kleine Standort (400 m?) konnte auch
wegen der mangelnden Stellplatze und Erweiterungsmaoglichkeiten bisher nicht
nachgenufzt werden. Das gefdhrdet die Lebensfahigkeit des ibrigen Geschafts-
besafzes an der StraBe Alt-Vinnhorst und eine geeignete Nutzungsmischung.
SchlieBungen und haufige Wechsel sind bereits die Folge. Einkaufsmoglich-
keiten fir taglichen Bedarf gibt es in Vinnhorst nur in fiir FuBganger schlecht
erreichbaren Randlagen. Die Nahversorgung ist stark defizitdar, mindert die
Wohnqualitat und fiihrt im Zuge des Generaftionswechsels zu Abwanderungen.

Die Schulenburger LandstraBe hat als wichtige HauptverkehrsstraBe mit Stadt-
bahn und hohen Lkw-Anteil eine groBe Trennwirkung, insbesondere fiir Kinder
und Jugendliche bei Wegen zu Sportanlage und Grundschule.

Die leerstehende Ladenfldche soll in Verbindung mit einer teilweisen Neugestal-
fung der offentlichen Flachen sowie mit der Férderung von privaten Initiativen
wiederbelebt werden, um die Aftraktivitat des Stadtteils insgesamt zu steigern.
Es ist stadtebauliches Ziel, an der Ecke Mecklenheide- / Schulenburger Land-
straBe ein Quarfierszentrum mift Nahversorgung zu enfwickeln. Dazu ist der
Umbau der Sportanlagen und ein Neubau des Vereinsheims erforderlich. Die
Kosten dafiir und die aufwendige ErschlieBungssituation waren der Grund des
Scheiterns friiherer Versuche, die Flache zu entwickeln.

geplante MaBnahmen
= Neuordnung der Sporfeinrichtungen, Ansiedlung eines Nahversorgers

= Neue ErschlieBung von Nahversorger und Sportverein; neue Stellplatzanlage
und Verbesserung der Anbindung fir FuBganger und Radfahrer

= Neuer Stadtplatz vor dem geplanten Nahversorger
= Schulenburger Landstr.: Querungssicherung in Verbdg. mit Platzgestaltung
= Aufwertung der Hotfelvorflache

= Aufwertung der Seitenanlagen an Alt-Vinnhorst und der Schulenburger Land-
straBBe z.B. durch Baumpflanzungen und Stellplatze
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STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

0. EINLEITUNG LAGE IM STADTGEBIET

X IRGEN '
gﬂi&déﬁhﬂuntéﬁnm%mfﬂnﬂu%ﬂﬂ?" %— :
Lage im Stadtgebiet!
Demografischer Wandel und schrumpfende finanzielle Handlungsspielrdume
stellen die Stadfplanung in den kommenden Jahren vor Herausforderungen.
Bevolkerungsriickgang, Alterung der Gesellschaft, ethnische Vielfalt und die
Ausdifferenzierung der Lebensstile kennzeichnen die Enfwicklung. Mit dem
Strategieprogramm Hannover plusZehn2, das entwicklungspolitische Schwer-
punkte bis ins Jahr 2015 festlegt, setzt Hannover auf lebendige Stadtteile und
biirgerschaftliches Engagement auf allen Ebenen.

Die Landeshauptstadt Hannover enftwickelt fiir die hannoverschen Stadtteile
deshalb Leitbilder: Steckbriefe, die Profil, besondere Vorziige und Eigenarten
darstellen - und damit die Grundlage fiir eine zukunftsgewandte Entwicklungs-
planung in den Stadftfeilen bilden. Gleichzeitig dienen die Leitbilder als Grund-
lage fiir den Dialog mit den Befteiligten im Stadtteil - der Wohnungswirtschaft,
dem Einzelhandel, den Tragern der 6ffentlicher Einrichtungen und vor allem der
Stadtteiloffentlichkeit: Sie sollen damit auch Impulse fiir private Investitionen
geben.
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1. HISTORIISCHE ENTWICKLUNG DER STADTTEILE
1.1 Vinnhorst

Die Gemarkung Vinnhorst entstand aus dem Besitz der beid en
mittelalterlichen Hoéfe Vinnhorst und Dorninge. Als ,,Hoff to
der Vynhorst““und ,,Hoff der Dorlinge‘“ wurden sie erstmals im
12.Jahrhundert urkundlich erwahnt

Durch die Aufteilung der Mecklenheide unter den berechtigten
Gemeinden vergroBerte sich 1844 das Gemeindegebiet erheb-
lich. Dennoch blieb Vinnhorst bis zum Beginn der ersten Industrieansiedlungen
eine kleine Landgemeinde, seit 1903 mit = P

eigener Verwaltung. Die erste AuBensied-
lung enfstand mit dem Bau des Kurhauses
Mecklenheide an der Schulenburger Land-
straBBe (rechts). In den 20er Jahren entstand
auf Initiafive eines gemeinniifzigen Bauver-
eins die Siedlung Friedenau, was einen
wichtigen Schub fiir die Siedlungsentwick-
lung brachfe.

Die drei Siedlungssplitter, altes Dorf, Kurhaus Mecklenheide und Siedlung Frie-
denau haben sich durch Siedlungserweiterungen, insbesondere in der Nach-
kriegszeit, zum heutfigen Vinnhorst entwickelt.

Erste wichtige Enfwicklungsimpulse fiir Vinnhorst waren die Ansiedlung der
Wachs- und Ledertfuchwarenfabrik (heute Behnecke und Kaliko AG) in der
Vinnhorster Feldmark im Jahre 1890 sowie die langenhagener Firmengriin-
dungen Wohlenberg KG im Jahre 1891 und die Hackethal Drahf- und Kabel-
werke im Jahr 1900. Mit der Anbindung an das Schienennefz 1890 und dem
Bau des Mittellandkanals sowie der Inbetriebnahme des Brinker Hafens (1916)
wurde eine wichfige Verbindung zu den europdischen WasserstraBen herge-
stellt und damit die Voraussetzung fiir die Enfwicklung der Indusfriegebiete
Brink-Hafen und Nordhafen geschaffen. In den nachfolgenden Jahren kam es zu
zahlreichen Firmengriindungen, aus denen eines der groBten zusammenhan-
genden Indusfriegebiete Hannovers entstand. Dadurch kamen Arbeitsplafze,
Geld und Menschen nach Vinnhorst, so dass sich aus dem Dorf die Gemeinde
Vinnhorst enfwickelte.

Im zweiten Weltkrieg wurden das alte Dorf, die Siedlungslagen sowie die Indu-
strielagen stark zerstort. Die 50er Jahre waren gepragt durch den Wiederauf-
bau und die Siedlungserweiterung.

1974 wurde die selbststandige Landgemeinde Vinnhorst im Zuge der Gebiets-
und Verwaltungsreform mit Hannover vereint.

Weitere Siedlungserweiterungen erfolgten in den 70er und 90er Jahren durch
die Ausweising neuer Einfamilienhausgebiete. Ein letztes Neubaugebiet fiir ca.
100 Familien ist in der Enfwicklung gerade abgeschlossen.
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Mit dem Ausbau des Mittellandkanals erfolgte eine Aufwerfung der Hafen und
damif auch des Industriestandortes. Gleichzeitig konnte aber auch ein liberge-
ordnetes Naherholungspotenzial fiir viele Stadtteile erschlossen werden.

Heute ist Vinnhorst ein attrakfiver Wohnort in Stadfrandlage, der in Teilberei-
chen aufgrund der Nahe zu bedeutenden Industriegebieten die Strukturen einer
historisch gewachsenen Gemengelage aufweist. Eine historische Mitte mit
Versorgungsfunktfion hat sich nicht herausgebildef.

1.2 Ledeburg und Siedlung Mecklenheide

Der Stadtteil Ledeburg hat keinen historisch gewachsenen Orfskern wie andere
Stadtteile Hannovers, die sich an den radialen AusfallstraBen bereits in friiheren
Jahrhunderten entwickelt haben, sondern entstand erst ab 1920 zwischen den
Ortslagen Stocken und Vinnhorst. Der Stadfteil entwickelte sich (nach ur-
spriinglichen Planen von P. Wolf) im Gartenstadtcharakter um den Verdener
Patz und entlang der StraBe Am Fuhrenkampe. Der in den 20er und 30er Jahren
entstandene Siedlungscharakter mit Einfamilienhausbebauung und Kleinsiedler-
hausern auf groBen Grundstiicken pragt noch heute das Erscheinungsbild.

Die Siedlung Mecklenheide entstand ab 1936/37 auf bisher unbesiedelten
Flachen der Mecklenheide siidlich des Mecklenheider Forstes. Die Siedlung war
als Schlichtwohngebiet geplant und durch einen breiten Gartenlandgiirtel vom
Ubrigen Ledeburg abgefrennt. Die Vereinssportanlage des BV Werder ostlich
der Schlichtwohnsiedlung existfierfe bereifs zu dieser Zeit. Es entstand ein
Unterkunftsgebiet mit Kleinsiedlerhdusern auf langen schmalen Grundstiicken
mit Garten fiir die Eigenversorgung. In den 50er Jahren wurde Einfamilienhaus-
bebauung erganzt. Mitte der 60er Jahre wurden in die bis dahin recht homoge-
ne stadtebauliche Struktur Wohnblocks mit Unterkiinffen in den Gartenberei-
chen eingefiigt.

Mitte der 90er Jahre wurde das stark sanierungsbediirftige Unferkunftsgebiet
Mecklenheide im Rahmen der Neukonzeption der Unterkiinffe der Stadt
Hannover aufgeldst. Die Unterkiinffe wurden - untfer Beteiligung eines Bewoh-
neranwalts - saniert, in Wohnungen mit Belegrechten umgewandelt oder frei
verkauft. Die StraBen wurden ausgebaut. Neue Wohnbebauung mit Belegrech-
ten wurde ergdnzt und ein Teil der Wohnblocks abgebrochen. Zurzeit wird auf
diesen Flachen eine Reihenhausbebauung erstellf.

Durch die Sanierung hat die Siedlung ein ansehnliches AuBeres erhalten, ist
aber kein ,,normales* Wohngebiet geworden, sondern weiterhin durch ihre An-
lage als Schlichtwohngebiet gepragt, was immer noch zur Stigmatisierung ihrer
Bewohner fiihrt und mif einem erhéhten Befreuungsaufwand verbunden ist.

Zeitgleich mit der Siedlung Mecklenheide und dem Stadtteil Ledeburg ent-
wickelfe sich ab den 30er Jahren auf den ehemaligen Forstflachen der Mecklen-
heide das Industriegebiet um den Nordhafen am Mittellandkanal. Wesentliche
Entwicklungsschiibe waren — nach dem vorherigen Bau des Mittellandkanals
und Eréffnung des Nordhafens - die Errichfung der Akkumulatorenfabrik AFA,
der spateren Varta, und die Errichfung des Buna Werkes der Continental AG in
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den 30er Jahren sowie nach dem zweiten Weltkrieg der Bau des VW-Werkes
(1956). Die Zahl der Arbeitspldatze in den Industriebetrieben wuchs in dieser
Zeit auf Gber 50.000 an.

Industriegebiet am Mif/andkdﬁaﬁ
Das groBte Industriegebiet Hannovers erstreckt sich heute bandartig tiber 5 km
enflang des Mittellandkanals von der Schulenburger LandstraBe im Osten bis
zum duBersten, westlichen Stadtrand Hannovers im Stadtteil Marienwerder.

2. STADTEBAULICHE STRUKTUR DES STADTTEILS
2.1 Vinnhorst

Der Stadtteil Vinnhorst liegt am nordlichen Stadfrand Hannovers. Der Mittel-
landkanal pragt den Stadtteil, bildet aber auch mit der Bahntrasse eine starke
Zasur. Im Norden geht die Siedlungslage in den landlichen Raum iber,
begrenzt durch die A2. Weite Teile des Kultur- und Landschaftsraumes stehen
unter Landschaftsschufz und bieten zusammen mit dem Mecklenheideforst
einen hohen Naherholungswert (griiner Ring). Uber das Naherholungsband ent-
lang des Mittellandkanals ist die Vernetzung von Griinflaichen gegeben, die weit
tber den Stadtteil hinausgeht. An diesem Band liegt auch die groBte innerért-
liche Griinflache von Vinnhorst, der Vinnhorster Volkspark, der zusammen mit
dem Spielplatz eine hohe Aufenthaltsqualitat hat.

Das Band der Griinflichen entlang des Miffellandkanals hat weit (iber den
Stadtteil hinaus groBe Bedeutung fiir die Naherholung.

Vinnhorst teilt sich in klar ablesbare Nutzungsbereiche auf:

Zwischen Schulenburger LandstraBe und Mittellandkanal wird gewohnt. Es han-
delf sich hier iberwiegend um Einfamilienhauser, die sich um die hisforischen
Siedlungslagen Kurhaus Mecklenheide und Friedenau ausdehnen. Die ein-
heitlich klare Struktur der Siedlungshéauser in Friedenau aus den 20er und 30er
Jahren pragt noch heute die ndhere Umgebung um den Schmuckplatz. Die
Grundstiicke sind oft sehr groB und bieten eine attrakfive, gewachsene
Grinstruktur. In Teilbereichen sind Potenziale zur Nachverdichtung vorhanden.

Siidlich der Benecke Allee liegt eine klar abgegrenzte Siedlung in Zeilenbau-
weise aus den 60er Jahren. Am siidwestlichen Stadtteilrand entstand 1991
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begleitend zur Schulenburger LandstraBe ein 5-geschossiger Wohnkomplex, der
sich stadfebaulich deutflich von der umgebenden Wohnbebauung absetzt und
heute den Stadtfeileingang maBgeblich mitpragt. Die mehrgeschossigen
Wohnungsbestande haben einen hohen Belegrechtsantfeil. Eine ahnlich hohe
bauliche Konzentration ist in Vinnhorst sonst nicht anzutreffen. Insgesamt
jedoch liegt der Belegrechtsanteil in Vinnhorst im Jahr 2002 mit 21,1% (klein-
raumige Analyse des Wohnungsmarktes der LHH) deuflich iber dem Stadt-
durchschnitt mif 8.1 %.

Der Bereich nérdlich von Kanal und Eisenbahntrasse ist ebenfalls durch Wohn-
nutzungen gepragt. In diesem Bereich ist Vinnhorst noch heute als landliche
Gemeinde zu erkennen. Das Wohnen geht hier direkt in den Landschaftsraum
dber. In der alten Ortslage gibt es noch zwei bewirtschaftete landwirtschaft-
liche Hoflagen (ein Reiterhof), die das Ortsbild, insbesondere den ndrdlichen
Ortsrand, stadtebaulich stark pragen.

Einen eigenstandigen, von der zusammenhdngenden Ortslage abgesefzten,
Siedlungsbereich bildet die Bebauung zwischen Eisenbahn und Beneckeallee
nérdlich des Kanals. Die hier vorhandenen Mischstrukturen bilden den Uber-
gang in das Indusfriegebiet Brink-Hafen.

Im Osten und Westen grenzen die Indusfriegebiete Brink-Hafen mit dem
Schwerpunkt Metallverarbeitung und Nordhafen mit dem Schwerpunkt Chemie
direkt an die Wohnbebauung, lediglich durch den Mittellandkanal und die Schu-
lenburger LandstraBe gefrennt. Diese historisch gewachsenen Gemengelagen
erfordern ein hohes MaB an gegenseifiger Riicksichfnahme und setzten den
Entwicklungsmaéglichkeiten fir die Industrie und fiir das Wohnen Grenzen.

Vinnhorst verfiigt nicht (ber eine historisch gewachsene Mitte mit Zentrums-
und Versorgungsfunkfion. Das historische Zentrum liegt im nérdlichen Bereich
der StraBBe Alt-Vinnhorst. Das Alte Dorf mit dem alten Schulhaus und den Hof-
stellen ist als historischer Ursprung noch zu erkennen.

PR Stdlich des Mittellandkanals hat sich
i entlang der StraBe Alt-Vinnhorst und
im Kreuzungsbereich Schulenburger Land-
str. eine kleinfeilige Einzelhandels- und
Dienstleistungsstruktur gebildet. Ein klei-
nerer Nahversorger hat vor 9 Jahren
geschlossen. Die Immobilie steht seit-
- her leer und konnte bisher nicht nach-
~ genufzt werden. Das beeintrachtigt auch
den noch vorhandenen kleinfeiligen Ge-
schaftsbesatz an der StraBe Alt-Vinn-
Kreuzungsbereich: Ladenleerstand und Hotel horst und der Schulenburger Landstr..

Insgesamt ist die Nahversorgungssituation in Vinnhorst unzureichend. Der Plus-
Markt kann aufgrund der Randlage nicht die Versorgung des gesamten Stadf-
teils abdecken. Viele Einwohner sind beim Einkauf auf das Auto angewiesen
und versorgen sich u.a. an den Markfen in der KrepenstraBBe in Hainholz oder
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Am Fuhrenkampe in Stocken. Innerhalb der Ortslage Vinnhorst gibt es ausrei-
chend Enfwicklungsflache fiir die Nahversorgung in fuBlaufig gut erreichbarer
Lage.

Der Vinnhorster Rathausplatz ist als Versammlungsplatz und mit den dort
ansassigen offentlichen Einrichtungen wie Schule, Hort und Kirche ein Zentrum
mit sozialer Bedeutung. Er hat mit Ausnahme des dort stattfindenden Wochen-
marktes jedoch keine Versorgungsfunktion.

Die gute Ausstaffung Vinnhorsts mit sozialer Infrastruktur bietet gute Voraus-
setzungen fiir die weitere Siedlungsentwicklung.

Verkehrstechnisch ist Vinnhorst sehr gut an das Stadfzentrum aber auch (iber-
regional angebunden. Stadtbahn und S-Bahn bieten eine hervorragende Anbin-
dung an das Stadtzentrum und den Flughafen. Die Schulenburger LandstraBe ist
eine bedeutende HauptverkehrsstraBe mit hohem Anfeil an Schwerlastverkehr.
Dementsprechend hoch ist die stddtebauliche Zasur und die funktionale Trenn-
wirkung in Bezug auf den Stadtteil Ledeburg.

2.2 Siedlung Mecklenheide

Die Siedlung Mecklenheide liegt am noérdlichen Stadfrand von Hannover, west-
lich der Schulenburger LandstraBe und gehdrt zum Stadtteil Ledeburg im Stadi-
bezirk 12 Herrenhausen-Stdcken. Das Gebiet besteht aus der Vereinsflache des
Sportvereins BV Werder und der dreiecksformigen Wohnsiedlung Mecklenheide,
umschlossen von Industrieflachen im Norden und ausgedehnfen Kleingarten-
anlagen und der Bahnlinie Celle-Hannover im Siiden und Siidwesten.

Die Sportflaichen des BV Werder befinden sich direkt an der Schulenburger
LandstraBe gegeniiber der Wohnbebauung des Stadtteils Vinnhorst und frennen
so die Wohnsiedlung Mecklenheide vom Stadtteil Vinnhorst.

Die Wohnsiedlung Mecklenheide liegt stadtebaulich isoliert. Nach Siiden und
Westen ist sie durch die groBflachigen Kleingartenanlagen der Kolonie Tannen-
kamp vom Stadtteil Ledeburg abgeschnitten und nach Norden wird sie begrenzt
durch die MecklenheidestraBe und das Industriegebiet am Nordhafen. Mitten
durch die Siedlung verlauft zudem das Zufiihrgleis der Hafenbahn zum Indu-
striegebiet und teilt die Siedlung in zwei Halften.

Baustrukturell ist ein Zusammenhang zwischen der Siedlung Mecklenheide und
dem Ubrigen Stadfteil Ledeburg erkennbar. Funktfional ist das Wohngebiet je-
doch durch die Kleingarten abgehangt. In Bezug auf die infrastrukfurelle Ver-
sorgung und Anbindung ist die Siedlung dem Stadfteil Vinnhorst zugewandt
und zuzurechnen.

Neben dem Sportverein BV Werder verfiigt die Siedlung iiber Kita, Hort und
Jugendzentrum, in Bezug auf Nahversorgung, Schulversorgung und andere Ein-
richtfungen orientieren sich die Bewohner Richtung Vinnhorst.

Die Siedlung ist aufgrund ihrer Lage an der MecklenheidestraBe und des direk-
fen Gegeniibers zum Industriegebiet Nordhafen Larm- und Geruchsemissionen
ausgeseftzt.
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Der Stadtteil Ledeburg verfiigte im Jahr 2002 insgesamt iiber 267 Belegrechte,
wovon sich der groBfe Teil auf das Gebiet der Siedlung Mecklenheide konzen-
friert. Die Wohnbebauungen im Geschosswohnungsbau an der Revaler StraBe
und der Friedrich-Klug-StraBBe sind vollstandig iiber Belegrechte besetzt. Diese
Bereiche stellen einen sozialen Brennpunkt dar.

Trotz des eingefiigten Geschosswohnungsbaus ist der dorflich anmutende
Charakter in Teilen der Siedlung erhalten geblieben. Gepragt durch kleine Sied-
lungshduser und alten Baumbestand wirkt die Siedlung wie ein kleines Dorf am
Rande der Stadt. Dieses Erscheinungsbild ist von hohem Wert.

3. DEMOGRAFISCHE STRUKTUR DES STADTTEILS
3.1 Vinnhorst

Im Stadtteil Vinnhorst wohnten am 1.1.2008 insgesamt 6.732 Einwohnerinnen
und Einwohner. Die Einwohnerzahl ist in den letzten Jahrzehnten gestiegen, um
insgesamt 5,5 % seit 1985.

Die Bevodlkerungsstruktur im Stadtteil weist kaum groBere Abweichungen vom
Stadtdurchschnift auf. Relativ stark vertreten sind dltere Menschen (65 Jahre
und &lter) mit einem Bevdélkerungsanteil von 22 % (Stadt insgesamt 20 9%).
Junge Erwachsene (18 bis unter 30 Jahre) sind dagegen mit 13 % gegeniiber
dem stadtischen Durchschnitt von 17 % relativ schwach vertreten.

Im Stadtteil haben 24 % der Menschen einen Migrationshintergrund (d.h. sie
besitzen eine - 1. oder 2. — nicht deutsche Staafsangehdrigkeit). Im gesamten
Stadtgebiet sind es knapp 25 %.

Auch der Anteil der Menschen, die zur Sicherung ihres Lebensunterhalts 6ffent-
liche Transferleistungen erhalten, ist im Stadtteil relativ gering. Mit 14 % ist der
Bevolkerungsanteil der Transferleistungsempfanger (Empfanger von ALG II und
Sozialgeld, Hilfe zum Lebensunterhalt, Grundsicherung im Alter oder bei
Erwerbsminderung) efwas niedriger als im stadtischen Durchschnitt (15,5 %).
Der Anfeil der Arbeifslosen an der Bevdlkerung im erwerbsfdhigen Alter liegt
mit 8,5 % ebenfalls unter dem Wert fiir die Stadt (9,6 %).

Die Prognose der Bevolkerungszahl ergibt fiir Vinnhorst einen Riickgang um 3.7
% gegeniiber einem von 3,1% in der Gesamtstadt im Zeitraum 2000 bis 2010.

3.2 Siedlung Mecklenheide

In der Siedlung Mecklenheide wohnten am 01.01.2008 710 Einwohnerinnen
und Einwohner. Die Einwohnerzahl ist in den lefzten 23 Jahren um mehr als ein
Drittel gewachsen.

Die demografische Situation der Siedlung Mecklenheide untferscheidet sich
erheblich vom Stadtteil Vinnhorst und dem Stadtgebiet. Sie ist gepragt durch
eine sehr hohe Zahl von Kindern und Jugendlichen, einen hohen Anfeil von
Menschen mit Migratfionshintergrund und einen sehr hohen Anteil Arbeitsloser
und Transferleistungsempfanger.
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Der Anteil der Kinder und Jungendlichen befragt 26 % (15 % im Stadfgebiet),
der Anfeil der Menschen mit Migrationshintergrund befragt 43 % (25 % im
Stadtgebiet) und der Anfeil der Arbeitslosen 22 % (9,6 % im Stadtgebiet).

Mit 40 % ist der Bevélkerungsanteil der Transferleistungsempfanger erheblich
héher als der hannoversche Durchschnittsanteil (15,5 %).

4. STADTTEILLEITBILD, ENTWICKLUNGSKONZEPT
4.1 Leitbild Vinnhorst

2

Plan zum Sfad;fe///eifbi/dﬁ (S‘iehe auch ;I'n/agen#jﬁnd B).)
Vinnhorst ist heute ein attrakfiver Wohnstandort am Stadfrand Hannovers und
bietet gute Voraussefzungen fiir eine Eigenheimperspektive in der Stadt. Die
Zukunft des Stadtteils liegt in der Sicherung der Wohnqualitat und eines breiten
Angebots an Wohnraum mit dem Schwerpunkt auf Einfamilienhdusern. Ein Teil
des Bedarfs kann sicherlich durch den Generationswechsel in den Gebieten mit
Nachkriegsbebauung gedeckt werden, die in Teilbereichen sogar noch Nachver-
dichtungspotenzial besitzen. Diese Gebiete weisen durchgehend einen hohen
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Altersdurchschnitt auf, so dass das Wohnungsangebot deutlich steigen wird
und sich in den ndchsten Jahren ein spiirbarer Wechsel in der Wohnbevélke-
rung vollziehen wird. Aufgrund der hohen Bestandsqualitat der Grundstiicke ist
von einer guten Vermarktungsfahigkeit auszugehen.

Ein zusatfzliches Neubauangebot durch die Ausweisung neuer Bauflachen bietet
der Nordrand von Vinnhorst. Die Entwicklung des Baugebietes Grashofe ist mif
ca. 100 Eigenheimen gerade abgeschlossen. Ein Verfahren fiir eine Erweiterung
des Einfamilienhausgebietes konnte aufgrund von Geruchsbeldstigungen noch
nicht zu Ende gefiihrt werden.

Weitere Flachenpotenziale bietet der Bereich um den neuen S-Bahnhof. Die
Flachen nordlich des Plus-Marktes sollen bis zur Aufobahn einer gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden. Gegeniiber des S-Bahnhofs soll eine Enfwicklungs-
flache die Siedlung abrunden. Sie soll Gewerbe und versorgende Dienstleis-
fungen aufnehmen und in Teilbereichen Wohnzwecken dienen.

Zur Sicherung der Wohnqualitat und zur funktionalen Absicherung der genann-
ten Entwicklungspotenziale soll eine qualitdtvolle und ausreichende Nahversor-
gung geboten werden. Da der Plus-Markt am norddstlichen Ortsrand zur Ver-
sorgung des gesamten Stadtteils nicht ausreicht, wurde nach einer infensiven
Standortsuche der Nordbereich des Sportgelandes BV Werder ins Auge gefasst.
Durch Verkleinerung der Sportflachen kann der nordliche Grundstiicksteil fir
die Ansiedlung eines Nahversorgers genutzt werden, der sowohl die Versorgung
des Stadtteils Vinnhorst wie auch Teile von Ledeburg abdecken kann. Die
vorhandenen, kleinfeiligen Versorgungsstrukfuren im StraBenverlauf Alt-Vinn-
horst und Ecke Schulenburger LandstraBe sollen erhalten und in ihrer Enfwick-
lung gestarkt werden. Besondere Bedeutung kommt dabei der Reakfivierung
leerstehender Ladenflachen im norddstlichen Kreuzungsbereich zu.

Die gute Ausstattung mif sozialer Infrastrukfur und der hervorragende An-
schluss an den OPNV bieten die Grundlage fiir ein weites Entwicklungspotenzial
auf dem Gebiet des Wohnens wie auch in Bezug auf Arbeitsplatze. Der An-
schluss an die Stadtbhahn mit der Haltestelle MecklenheidestraBe ist eine gute
Grundlage fiir die Starkung und den Ausbau der Nahversorgung.

Die Bedeutung der Hafen als Industriestandort und Arbeifgeber nimmt zu. Im
gleichen MaBe wachsen die Anforderungen an gegenseitige Riicksichtfnahme
zwischen den Wohn- und Gewerbe- bzw. Industriefunkfionen. Eine Erleichte-
rung wird durch Erneuerung und Modernisierung der Betriebsanlagen erwartet.

Der geplante Ausbau des Wegenetzes mit neuen Wegen entlang der geplanten
Siedlungserweiterungsflache soll fiir einen besseren Zugang zum Landschafts-
raum und eine attraktive Anbindung der Schulenburger LandstraBe sorgen.
Neue und attraktivere Wege sind erforderlich fiir das weitere Zusammenwach-
sen der Stadtfeile Ledeburg und Vinnhorst. Sie sind funktional z.B. mit gemein-
samer Grundschule, der gemeinsamen Sportplatznutzung und mit dem fiir
beide Stadtteile wichtigen, neuen Nahversorger eng verflochten.
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4.2 Leitbild

- -:. 2 _/V, =

Ledeburg

Lo 74 ?\ -
Schematische Skizze des Stadftteils
Die Siedlung Mecklenheide hat sich in den lefzten Jahren von einem Unter-
kunftsgebiet zu einem Wohnquartier entwickelt, das seinen dérflichen Charak-
ter beibehalten konnte. Wesentliche Entwicklungsschiibe waren die Sanierung
und Umwandlung von Unterkiinften in Mietwohnungen mit Belegrechten, die
Modernisierung des Offenflichen Raums, die Errichtung von Neubauvorhaben
und die Eigentumsbildung. Die Zukunftsperspektive fiir die Siedlung Mecklen-
heide liegt in der Stabilisierung der Wohnverhaltnisse.

Der Abbruch von lange leer stehenden ehemaligen Unterkunftsgebduden des
Schlichtwohngebietes und die derzeitige Errichfung von Reihenhdusern auf
diesen Flachen fragen stark zur Verbesserung der Sozialstruktur bei.

Die Sicherung der Nahversorgung in fuBlaufiger Entfernung ist fiir die Siedlung
Mecklenheide von groBer Bedeutung. Stadtebauliches Ziel ist es, ein Nahversor-
gungszenfrum auf der angrenzenden Flache des Sportvereins BV Werder so zu
efablieren und auszugestalten, dass von ihm in integrierfer stadtraumlicher
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Lage an der Kreuzung Schulenburger LandstraBe / MecklenheidestraBe zu
errichten, das mitfin einer qualitdfvollen Gestalt baulich-raumlich in Erscheinung
freten soll. Die Anordnung des Nahversorgungszentrums an der Schulenburger
LandstraBe bietet auch die Chance, einen Siedlungszusammenhang zwischen
dem isoliert liegenden Siedlungsabschnitt Mecklenheide und dem Stadtteil
Vinnhorst herzustellen.

Voraussetzung fiir die Ansiedlung auf den Flachen des Sportvereins BV Werder
ist die Konzentration und Optimierung der Sportflaichen. (Der Sportverein hat
seine Bereitschaft dazu bekundet.)

Um der raumlichen Isolierung der Siedlung Mecklenheide entgegenzuwirken,
ist eine sichere und atfraktive Wegebeziehung nach Vinnhorst ebenso erfor-
derlich wie eine qualitatvolle Wegeverkniipfung zu den siidlich und westlich
angrenzenden Stadtteilen Burg und Ledeburg.

5. AUSWIRKUNG DES PROJEKTS AUF GESAMTSTADTISCHE
BELANGE

Unter dem Titel “Hannover 2015”7 wurde an Konzepten zur kiinftigen Entwick-
lung der Stadt gearbeitet und kiinftige Herausforderungen der Stadtpolitik
beschrieben. Zentrale Rahmenbedingungen sind der demografische Wandel, die
Abwanderung ins Umland, die zunehmende Zahl von Transferleistungsempfan-
gern, der wachsende Anteil an Einwohnerinnen und Einwohnern mit Zuwande-
rungshinfergrund und die Zunahme individualisierter Lebensstile.

Die nachfolgenden Punkte bezeichnen einige Handlungsfelder, die insbesonde-
re fir die Entwicklung von Vinnhorst und der Siedlung Mecklenheide maBge-
bend sind:

5.1 Nahversorgung in den Stadtteilen

Die Ziele zur Nahversorgung in der Landeshauptstadt Hannover sind in einem
Gutfachten zum Nahversorgungskonzept von der CIMA GmbH Libeck im Jahr
2002 erarbeitet worden. Daraus wurden vom Rat der Stadt die Leitlinien zur
Nahversorgung enfwickelt und am 11.9.2003 beschlossen.

Die Standortpolitik fiir den Nahversorgungseinzelhandel in Hannover hat das
Ziel, neben der Sicherung einer quantitativ ausreichenden Ausprdgung des
Nahversorgungsnetzes, die Versorgungsqualitat nach und nach auszubauen.

Durch die Anwendung der rechtlich zulassigen Moglichkeiten (z.B. Baunufzungs-
verordnung, Bauleitplanung, etc.) steuert die Stadt die Entwicklung des Einzel-
handels aus stadtebaulicher Sicht aktiv. Sie ldsst sich dabei von den Vorstel-
lungen leiten, welche Betriebe an welchem Standort fiir die Enfwicklung der
Nahversorgung giinstig sind.

Dabei wird eine schrittweise und abgestufte Vorgehensweise eingesetzt.

= Zunachst werden alle Anstrengungen zur Starkung der vorhandenen
Nahversorgungsbetriebe im Sinne einer Standortsicherung unternommen.
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Dabei steht die Starkung und Entwicklung bestehender Versorgungsstand-
orte im Vordergrund, da die Lebensmitfelanbieter die Funktfion eines
Frequenzbringers fiir andere Einzelhdndler und Dienstleister erbringen.

= Darauf aufbauend wird versucht, zusatzliche Verkaufsflachen durch
Optimierung im Bestandsgebaude oder durch Hinzunahme benachbarter
Gebaude fiir Betriebserweiterungen zu nutzen. Diese Befriebe sollten nach
der Erweiterung moglichst wettbewerbsfahige GréBen besitzen.

= Erst wenn die beiden vorangegangenen Schritte nicht zum Erfolg fiihren,
besteht in der Neuansiedlung von Befrieben die Méglichkeit, die
Nahversorgung zu sichern. Hier wird zunachst der nahere Einzugsbereich
eines bestandsbedrohten Marktes nach Ansiedlungsmoglichkeiten
untersucht. Wenn dies nicht zum Erfolg fiihrt, wird ein Standort dort
gesucht, wo Bedarf zu einer Verbesserung der Nahversorgung besteht. Bevor
ein Markt angesiedelf wird, ist dessen stadtebauliche Vertraglichkeit
nachzuweisen.

= Gewerbe- und Industriegebiete sind allerdings grundsatzlich nicht fiir die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben vorgesehen.

Entwicklungspotenzial durch das Sanierungsprogramm:

Nach den Grundiiberlegungen des Nahversorgungskonzeptes, wonach fiir die
Versorgung der Bevdlkerung in etwa 500 m Enffernung fuBlaufig ein ent-
sprechender Anbieter erreicht werden soll, besteht in Vinnhorst eine Ange-
botsliicke. Diese soll nunmehr durch eine Ansiedlung im Bereich Schulenburger
LandstraBe / MecklenheidestraBe auf dem Geldnde des BV Werder geschlossen
werden. Der Standort liegt gut angebunden an das HaupftverkehrsstraBennetz
und den OPNV.

5.2 Familienfreundliches Wohnen.
Familien soll eine attraktive Wohnperspektive in Hannover geboten werden

Die Stadtteilentwicklung hat eine hohe Bedeutung fiir die Zufriedenheit von
Familien mit dem Wohnort Hannover. Hier missen Familien die notwendige
Infrastruktur finden, von der Versorgung bis hin zu gufen Bildungs- und
Befreuungsangeboten fiir Kinder. Nur wenn Beruf und Familie miteinander in
Einklang zu bringen sind, kénnen die Potenziale gut ausgebildeter Frauen fir
den Arbeitsmarkt genufzt werden. Die Nutzungskonzepte und Funktfionalitaten
der stadtischen Einrichtungen missen liberpriift werden, um die Ausstattungs-
qualitat der Stadtteile bedarfsgerecht und familienfreundlich weiterzuent-
wickeln. Nicht iberall kann alles vorgehalten werden, aber die Familien orien-
fierten Einrichtfungen bekommen ein besonderes Gewicht. Die Stadtfeilmitte
lebt davon, dass sich hier Menschen begegnen und aufhalten. Wenn diese
Platze und Griinrdaume aufgrund neuer Anforderungen verandert werden sollen,
miissen die Anspriiche von Familien beriicksichtigt werden.

Vor diesem Hinfergrund ist bereits die jiingste Enfwicklung in Vinnhorst zu
sehen. Das Baugebiet Grashofe mit ca. 100 Wohneinheiten wurde im Rahmen
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des stadtischen Einfamilienhausprogramms entwickelt unter Beriicksichtigung
des Kinder-Bauland — Bonus. Die Sanierung von Hort und Grundschule ist
abgeschlossen. Die Neugestaltung des Rathausplatzes erfolgte im Rahmen des
Stadtplatzprogramms. Der Spielplatz im Volkspark wurde mit Kinderbeteiligung
neu gestaltet.

Entwicklungspotenzial fiir Vinnhorst durch das Sanierungsprogramm:
= Sanierung und Neugestaltung der Sportflachen des BV Werder

= Neues Stadfteilzentrum mit Nahversorgung und ergdnzenden
Dienstleistungen

5.3 Starkung der Wirtschaft

Innenstadt und Stadftfeile werden als lebendige Zentren fir Handel und Ge-
werbe weiter enfwickelt untfer infensiver Zusammenarbeit aller Akteure.
Kommunale Wirtschaftspolitik bedarf einer Verzahnung mit allen Feldern der
Stadtpolitik, die einen bedeutenden Einfluss auf die Standortqualitat haben,
insbesondere Flachen-, Umwelt-, Verkehrs- und Wohnungspolitik.

Entwicklungspotenzial durch das Sanierungsprogramm:

= Reakfivierung des drtlichen Zusammenschlusses der Gewerbetreibenden.

5.4 Biirgerschaftliches Engagement und lebendige
Stadtteile

Die Rahmenbedingungen fiir mehr Biirgerengagement, fiir Netzwerke, fir
Engagement fordernde Infrastrukfur und selbst organisierte Zusammenschliis-
se sollen verbessert werden. Mit Offentlichkeitskampagnen und sozialen Netz-
werken und Angebofen im Stadtteil sollen Menschen fiir das biirgerschaftliche
Engagement gewonnen werden.

Vor diesem Hintergrund wurde in Vinnhorst bereits 2007 die Kampagne
,Hannover heiBf Zuhause‘‘ gestartet. In Zusammenarbeit mit Einwohnern und
Vereinen wird unter dem Titel ,,In Vinnhorst im Norden lebt man schén und
geborgen“ an einer Starkung der Stadtteilidentitat und Wohnortbindung
gearbeitet. Daran kénnen die SanierungsmaBBnahmen ankniipfen.

5.5 Forderung der Infegration

Die SanierungsmaBnahmen werden mit der Starkung der zenfralen Funktionen
und der Anlage eines dafiir geeigneten, gut gestalteten 6ffentlichen Raums
auch einen Kristallisationspunkt der Begegnung und Identifikation schaffen. Vor
dem Hintergrund des in der Siedlung Mecklenheide sehr hohen Anteils von
Bewohnern mif Migrafionshintergrund und der Lage dieser Siedlung zwischen
den Stadtteilen sind gesellschaftlich und stadtraumlich integrierende Wirkun-
gen von besonderer Wichtigkeit.
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5.6 Klima- und Umweltschutz

Die stadtische Umweltpolitik soll die Qualitat der Landschaftsrdume und deren
Erreichbarkeit sichern und Schadstoffbelastungen herabsefzen. Eine herausra-
gende kommunale Umweltaufgabe stfellt sich auch im Bereich des Klima-
schutzes. Da in den Stadten eine rdaumliche Konzentration klimarelevanter
Emissionen stattfindet, kann auf der lokalen Ebene ein relevanter Beitrag zur
Erreichung der nationalen und globalen Klimaschutzziele geleistet werden. Zu
den bedeufsamsten Feldern des lokalen Klimaschutzes gehdrt neben einer
umweltfreundlichen Verkehrspolitik und der Nufzung regeneratfiver Energie-
quellen die Einsparung von Energie. Hier kommt der energetischen Sanierung
und Optimierung von Altbauten eine wachsende Bedeutung zu.

Zur Absicherung dieser Zielsetzung hat die Stadf in diesem Jahr 6kologische
Standards beim Bauen im kommunalen Einflussbereich beschlossen.

Entwicklungspotenzial durch das Sanierungsprogramm:

= Verbesserte Zuwegung zum Landschaffsraum

= Energefische Gebdaudesanierung

= Neubau von Nahversorger und Vereinsheim in Passivhausbauweise

vielen Stadtteilen und erlaubt es dem Stadtteil Vahrenwald, sich an dieser
wichtigen Achse angemessen darzustellen.
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ANLAGENVERZEICHNIS

A)  Stadtteilleitbild Vinnhorst
B)  Stadtteilleitbild Ledeburg

C) Broschiire Hannover plusZehn — Arbeiten fiir eine junge und innovatfive
Stadt, 2005 — 2015
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QUELLENVERZEICHNIS

1 Landeshauptstadt Hannover — Geoinformation 2007

2 Broschiire Hannover plusZehn — Arbeiten fiir eine junge und innovative Stadt, 2005 — 2015,
Landeshauptstadt Hannover, Hannover 2005

3 Landeshauptstadt Hannover — Geoinformation 2007

4 Landeshauptstadt Hannover — Geoinformation 2007

5 Landeshauptstadt Hannover — Fachbereich Planen und Stadtentwicklung:
Stadtteilbroschiire Vinnhorst, Foto Sybille Heller

6 Landeshauptstadt Hannover — Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

7 Erschienen unter Hannover plusZehn — Arbeiten fiir eine junge und innovative Stadt, 2005 —
2015, Landeshauptstadt Hannover, Hannover 2005
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