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Anhang Il: Neue Nutzung auf alten Flachen
20 Beispiele

Im Rahmen des REFINA-Forschungsvorhabens NFM-H (Teilprojekt 1 Flacheninformation) wurden
20 Beispiele nachhaltiger Revitalisierung von Brachflachen in Hannover analysiert. Die Recherchen
und Auswerfungen fanden im Rahmen von Praktika am Fachbereich Planen und Stadfentwicklung,
Landeshauptstadt Hannover, unter Mitarbeit von Matthias Milesi und Marc Donitz im November
und Dezember 2007 sowie im Marz bis Juni 2009 statt.

1 Projekte

Die untersuchten Projekte sind im Folgenden in Form von Steckbriefen dokumentiert.

1.

¥ 0 N o~ DN

T e T v S S Ry S R S L N
© v 0o N o ks~ WD+ O

Klostergut Marienwerder

Alte Ziegelei

Sorst - Geldnde

Langenhagen Barracks

Prinz Albrecht Carré
Vahrenwalder Park & Konigliche Reithalle
Pelikanviertel

Lister Blick

Am Seelberg/ Am Siinderkamp
Wolle und Watte

Sprengel - Gelande

Heisehof

Mohringsberg

FAUST - Gelédnde

Gilde Carré

DeisterstraBe 37
Ahrbergviertel

Hanomag - Geldnde
Calenberger Esplanade

Doéhrener Wolle
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Der Stadtteil Marienwerder, im
Nordwesten Hannovers gelegen,
wird gepragt durch die im 12. Jahr-
hundert entstandene Klosteranlage
und den bedeutenden Land-
schaftspark "Hiniiberscher Garten".
Auf dem Gelande des zum Kloster
gehdrenden und bereits 1945
aufgeldsten Gutshofes, entstand
Mitte der 90er Jahre eine neue
Wohnanlage.

Der Bauherr, die Gesellschaft fiir
Bauen und Wohnen Hannover mbH
(GBH), lud drei Architekturblros
ein, um in einem zweitagigen Work-
shop gemeinsam ein stadte-
bauliches Konzept zu erarbeiten.
Beteiligt daran waren auch Vertreter
und Vertreterinnen aus der Politik
und der Bauverwaltung. Ziele des
Projekts waren neben der Schaf-
fung von kostenglinstigem Wohn-
raum und einer sozialen Durchmi-
schung auch die Ubersetzung der
Bauart des angrenzenden Klosters
in eine moderne Architektur des
Neubaus.

Vorteile des Standortes waren ne-
ben der vorhandenen Infrastruktur
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Marienwerder, Garbsener LandstraRRe, Augustinerweg

ca. 2,6 ha

ehemaliger Gutshof des Klosters Marienwerder

1945: Aufldsung des Gutshofs
1996
nicht vorhanden

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Bebauungsplan: Nr. 333
+ soziale Durchmischung

+ Schaffung von Wohnraum fir junge Familien mit Kindern
* Moderne Architektur in Analogie zum ehemaligen Klostergut umsetzen
+ Schaffung von kostengiinstigem Wohnraum

Wohnen: Eigentumswohnungen, Einfamilienhauser, Mietwohnungen

Neubau
Baukosten: 1.710 DM/ m? Wohnflache

« in unmittelbarer Nahe zum Kloster Marienwerder, Griin- und Freiflachen im direkten

Umfeld

+ Grundschule, weiterfiihrende Schulen , Kindergarten, Sportanlagen, Kinder- und

Freizeitheim nur wenige Minuten entfernt

« Anschluss an OPNV: Bus

Zeitweise Probleme bei der Vermarktung

Initiative ausgehend von Wohnungsbaugesellschaft
Bund Deutscher Architekten Preis Niedersachsen 1997

1. Klostergut Marienwerder

vor allem die ausgedehnten Griin-
und Freiflachen im direkten Umfeld,
die im Zuge der Baumafinahmen
durch einen gemeinsamen Hofraum
und einen Kinderspielplatz erganzt
wurden. So sind eine Grundschule,
ein Kindergarten, ein Freizeitheim
sowie Sportanlagen nur wenige
Minuten entfernt. Auch ein guter
Anschluss an den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr (Bus) ist gewahr-
leistet.

Auf der Grundstticksflache von ca.
2,6 Hektar mit einem Nettobauland
von 1,9 Hektar ist eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,5 realisiert
worden. Insgesamt entstanden 36
Eigentums- und 54 Mietwohnungen
mit 8.950 m? Wohnflache sowie 15
Reihenhauser gehobenen Stan-
dards. Die Hélfte der Wohnungen
sind offentlich geférderte Sozial-
wohnungen.

Die geringen Baukosten von
1.710 DM/m? Wohnflache konnten
vor allem durch Kosten sparende
Bauweisen erreicht werden. So sind
die Grundrisse der einzelnen
Gebaude sehr einfach gestaltet,

und es wurde auf den Bau von Kel-
lern verzichtet. Der Einsatz von
Serienbauteilen trug ebenfalls zur
Kostenreduktion bei. Um die
Nachhaltigkeit der Anlage zu
gewahrleisten, setzte man unter
anderem Brennwertheizungen
neuester Technologie sowie eine
gute Warmedammung ein. Die
Bauphase dauerte lediglich zwei
Jahre und wurde 1996 abgeschlos-
sen.

Obwohl es anfangs Probleme mit
der Vermarktung gab und es zu
Leerstanden kam, hat sich das neu
entstandene Wohnquartier zu ei-
nem gelungenen Beispiel fiir die
nachhaltige Nutzung ehemaliger
Brachflachen entwickelt und auch
die Resonanz in der Bevdlkerung
ist positiv.

Das Projekt wurde 1997 mit dem
Preis des Bundes Deutscher Archi-
tekten ausgezeichnet.
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2. Alte Ziegelei

Die Bebauung des 2,5 Hektar grofien
Ziegeleigelandes an der Stockener
Strale ist ein Beispiel fur die erfolg-
reiche Revitalisierung einer Industrie-
brache.

Innerhalb verdichteter Bebauung ge-
legen, war das Gelande bereits in
vorhandene Wohnbereiche mit ent-
sprechender Infrastruktur eingebun-
den und durch zwei Stadtbahnlinien
und den Westschnellweg sehr gut an
den OPNV und das Stralennetz an-
geschlossen. Im direkten Umfeld sind
Schulen und Einkaufsmdglichkeiten
fir den Grundbedarf vorhanden.

Nach der Aufgabe des Ziegeleibetriebs
1990 erwarb die Delta Bau AG Han-
nover das Gelédnde und schrieb in
enger Abstimmung mit der Landes-
hauptstadt Hannover einen Wettbe-
werb aus.

Ziele bei der Projektentwicklung waren
unter anderem die Schaffung eines
hochverdichteten kleinen Stadtquar-
tiers mit urbaner Charakteristik. Die
Funktionen Wohnen und Arbeiten soll-
ten miteinander verknipft und im
stadtebaulichen Konzept Wohnhof
zusammengefasst werden.

Basierend auf den Wettbewerbsergeb-
nissen wurde ein Bebauungsplan er-
stellt. Es wurde berUcksichtigt, dass

Nachhaltiges Flachenmanagement
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Stdcken, Stockener Stralle
ca. 2,5 ha

Ziegelei

1990: Nutzungsaufgabe
1995

waren vorhanden und wurden beseitigt bzw. gesichert

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Bebauungsplan: Nr. 1476

+ Schaffung eines verdichteten kleinen Stadtquartiers mit urbanem Charakter
+ Verbindung der Funktionen Wohnen und Arbeiten

+ stadtebauliches Konzept: Wohnhof

Wohnen: Miet- und Eigentumswohnungen

Gewerbe: Laden, Biros, Arztpraxen, Dienstleistung

Neubau

Baukosten: ca. 65.000.000 DM (ohne Kosten fiir Erwerb des Grundstlicks)

+ sehr gute OPNV-Anbindung: Stadtbahn

+ Griinflachen und Naherholungsgebiete in siedlungsnahem Umfeld
+ Anbindung an bereits bestehende Wohnbereiche mit entsprechender Infrastruktur
(Geschafte, Schulen, medizinische Versorgung, etc.)

« direkte Lage am Westschnellweg (L&rmbelastung)

+ hoch anstehender Grundwasserspiegel

Initiative ausgehend von privatem Investor, Entwicklung in enger Abstimmung mit

der Landeshauptstadt Hannover

+ Landessieger des Landes Niedersachsen im stadtebaulichen Landeswettbewerb
,Kosten und Flachen sparender Wohnungsbau® 1994
+ Bauherrenpreis 1996 der Aktion ,Hohe Qualitat — tragbare Kosten*

durch den angrenzenden Westschnell-
weg Luftschadstoffe und Larm emittiert
werden. So stellt die L&rmschutz-
bebauung im Siden in Form einer
viergeschossigen, geschwungenen
Gebadudezeile sicher, dass der ent-
standene Innenhof relativ ruhig ist und
von den Anwohnern als Kommunika-
tionsplatz und Freiraum genutzt wer-
den kann.

Die mit Asbest kontaminierten Fabrik-
gebaude wurden vollstandig abgeris-
sen und fachgerecht entsorgt. Eine
verfiillte Tongrube wurde ebenfalls
untersucht und durch das Aufbringen
entsprechender Deckschichten eine
Nachnutzung erméglicht.

Die Flache wurde durch den éffentlich
finanzierten Bau von Ver-und Entsor-
gungsleitungen sowie den Bau von
Zufahrtswegen erschlossen. Zu-
satzlich zu dem im direkten Umfeld
vorhandenen Landschaftsraum
entlang der Leine und dem park&hnlich
angelegten Stadtfriedhof Stocken wur-
den offentliche Grlinverbindungen
ausgebaut und ein Spiel- und Bolz-
platz realisiert. Drei Tiefgaragen
ermdglichen die Unterbringung der
Anwohnerfahrzeuge und dienen durch
ihre Dachbegriinung gleichzeitig als
Freirdume.

Dem stadtebaulichen Entwurf entspre-
chend entstanden 247 Miet- und 119
Eigentumswohnungen mit insgesamt
ca. 22.800 m? Wohnflache auf dem
Gelande. Zusatzlich stehen 4.400 m?
flir Gewerbe in Form von kleinen
Laden, Bros, Arztpraxen und Dienst-
leistungsunternehmen zur Verfligung.
Die Geschossflachenzahl ist mit 1,33
relativ hoch und spiegelt die planeri-
sche Intention eines verdichteten
Wohnquartiers wieder.

Bei dem Projekt wurden 6kologische
und kostensparende Bauweisen
beriicksichtigt, was zur Reduzierung
der Baukosten beitrug. Diese lagen
zwischen 1.950 DM und 2.150 DM
pro m? Wohnflache. Das Bauprojekt
"Alte Ziegelei" wurde 1994 nieder-
sachsischer Landessieger im
stadtebaulichen Wettbewerb "Kosten
und flachensparender Wohnungsbau"
und gewann 1996 den Bauherrenpreis
der Aktion "Hohe Qualitat - tragbare
Kosten".

Das Projekt stellt ein gutes Beispiel
fir die Zusammenarbeit zwischen pri-
vaten Investoren und der Stadt Han-
nover dar.
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3. Sorst - Gelande

Ein Beispiel fiir eine aktuell laufende
Umnutzung einer Industriebrache stellt
das ehemalige Gelande der Firma Sorst
dar. Zwischen der Schulenburger Land-
strafle und der VoltmerstraBe im Stadt-
teil Hainholz gelegen, wurden an die-
sem Standort seit 1867 Bleche verarbei-
tet. Nach der Fusion mit der baden-
wirttembergischen Firma Seidl & Ma-
yer zur MEVACO und der anschlieRen-
den Standortaufgabe in Hannover fiel
das gesamte, ca. 2,6 Hektar grolle Ge-
lande 1999 brach.

Die Initiative zur Entwicklung der Fl&che
ging vom Eigentlimer, der Firma ME-
VACO aus, die den Standort wieder ei-
ner Nutzung zufiihren wollte. Die ur-
spriingliche Idee, einen Baumarkt zu
errichten, lield sich nicht realisieren,
und die geplante Errichtung eines Ver-
brauchermarktes stand den Zielen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Han-
nover entgegen. Die Schulenburger
Landstrale ist demnach als Bereich
flir Mischnutzungen mit ergénzenden
Funktionen dargestellt. Einzelhandel
ist nur als Mischnutzung in Verbindung
mit Buros und Dienstleistungen
zuldssig, jedoch nicht mit zentren-
relevanten Sortimenten und Lebens-
mitteln, weil dadurch die vorhandenen
Nahversorgungsstrukturen gefahrdet
wirden. Insbesondere sollte eine

Nachhaltiges Flachenmanagement
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Hainholz, zwischen Schulenburger Landstrale und Voltmerstrafle

ca. 2,6 ha
Blechverarbeitungsbetrieb
1999: Aufgabe des Standorts
Planung im Verlauf

vorhanden und bereits teilweise saniert bzw. gesichert

Flachennutzungsplan: gemischte Bauflache

Bebauungsplan: B-Plan Nr. 696, 2. Anderung (aktuell im Verfahren)

Schaffung eines Ubergangs zwischen Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung,
Standortaufwertung entsprechend der Lage an Hauptverkehrsstrale

Wohnen: Altenwohnheim

Gewerbe: Fachmarktzentrum mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten im
Einzelhandel, Kiinstlerateliers in ehemaligem Fabrikgebaude
Neubau, Modernisierung / Umnutzung von Bestand

« gute Anbindung an OPNV: Stadtbahn

+ Griinflachen und Naherholungsgebiete in siedlungsnahem Umfeld

Altlasten, kostenintensive ErschlieBung tiber direkte Kreuzungsanbindung,

Nachbarschaft Wohnen und Gewerbe

Initiative ausgehend vom privaten Besitzer des Grundstlicks

nicht bekannt

Konkurrenz fiir das Projekt ,Hainholzer
Markt* , das sich zurzeit ebenfalls in
der Planungsphase befindet, vermieden
werden.

Da sich im Siiden des Gelandes unmit-
telbar Wohnbebauung anschlief3t, wah-
rend im Norden eine gewerbliche Nut-
zung vorliegt, sieht das stadtebauliche
Konzept die Entwicklung eines Uber-
gangsbereiches zwischen Wohnen und
Gewerbe vor. Nach aktuellem Stand
der Planung soll im sUdlichen Teil ein
Altenpflegeheim entstehen, im Norden
ist auf ca. 15.000 m? Grundsticksflache
eine Fachmarktnutzung mit ca.5.000m?
Verkaufsflache vorgesehen. Dazu war
eine Umzonierung in Sondergebiete
notwendig. Die Art der neuen Nutzung
wird durch den Bebauungsplan Nr. 696,
2.Anderung festgesetzt.

Das Hauptproblem bei der Umnutzung
dieser Industriebrache stellt die starke
Kontaminierung - es liegen sowohl Bo-
den- als auch Grundwasserverunreini-
gungen vor - dar. Diese Altlastenprob-
lematik war schon langer bekannt, und
es gab bereits seit 1987 umfangreiche
Untersuchungen, die vor allem Belas-
tungen durch leichtfliichtige, halogen-
ierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) und
Mineralél ergaben. Ein Anfang 2007
erstelltes Gutachten bestatigte dies und
stellte zudem eine flachendeckende

Auffillung aus Bauschutt und Verhiit-
tungsresten fest. Auf der Grundlage
des Gutachtens wurde ein Sanierungs-
plan aufgestellt. Die betroffenen Berei-
che mit betrieblichen Kontaminationen
wurden teilweise ausgekoffert und der
Boden entsorgt. Andere Bereiche
wurden soweit gesichert, dass kein Re-
genwasser in das Grundwasser durch-
sickern kann. Im Zuge der Sanierungs-
mafnahmen wurden auch die ehema-
ligen Produktionsgebaude abgerissen
und das teilweise kontaminierte Material
entsorgt. Die Kosten fiir die Sanierungs-
mafnahmen trug die Firma MEVACO
als Eigentlimer.

Der so genannte Marinebau im Osten
des Gelandes wird aus Denkmalschutz-
griinden erhalten. Auch eine groRere
Lagerhalle im Norden des Gelandes
bleibt bestehen und wird in die neue
Nutzung integriert.
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Brink-Hafen, zwischen Industrieweg und Vahrenwalder StralRe

ca. 17 ha

Kaserne, zuletzt Nutzung durch die britische Rheinarmee
1994: Truppenabzug und Rdumung der Kaserne
seit Ende der 1990er Jahre in der Entwicklung

vorhanden und beseitigt bzw. gesichert

Flachennutzungsplan: gemischte Bauflache, gewerbliche Bauflache

Bebauungsplan: Nr. 1615 & 1619

« Ubergang zwischen der Wohnbebauung und der industriellen Nutzung schaffen
« dichte, geschlossene Bebauung entlang der Vahrenwalder Strale

Gewerbe: Biiro, Dienstleistung, Gewerbe

Neubau
Sanierungskosten: 7.000.000 DM

« sehr gute Anbindung an A2 und OPNV (Stadtbahn und Bus)
+ gute Anbindung an Flughafen Langenhagen

* Altlasten

+ gewerbliche Nutzung nur unter Einschrankungen

+ Vermarktungsschwierigkeiten

Initiative ausgehend von der Stadt Hannover, Hannover Region

Grundstiicksgesellschaft
nicht bekannt

4. Langenhagen Barracks

Ein Beispiel fiir die Umnutzung eines
ehemaligen Militrstandortes stellt der
Business Park Hannover-Nord dar. An
der Vahrenwalder Strale im Stadtteil
Brink-Hafen gelegen waren in den ehe-
maligen Langenhagen Barracks bis
zum Jahr 1994 Teile der britischen
Rheinarmee stationiert. Nach Abzug
und Raumung der Kaserne wurde der
Standort vom Bundesvermégensamt
verwal-tet und in den Folgejahren gab
es auf dem ca. 17 Hektar grolRen
Gelande keine geregelten Nutzungen
mehr.

Die verkehrsgtinstige Lage in unmittel-
barer Nahe zur A2 bzw. A352, dem
Flughafen Langenhagen, sowie die di-
rekte OPNV Anbindung an die Stadt-
bahn waren Hauptgriinde fiir die Ent-
wicklung des Standorts. Ziel war es
auferdem an der Grenze zur Stadt
Langenhagen die Eingangssituation
zur Stadt baulich zu betonen. Die Lage
zwischen der Wohnsiedlung Wiesenau
und dem Industriegebiet Brink-Hafen
mit teilweise hohen Larm-, Geruchs-,
und Schadstoffemittenten schloss so-
wohl eine Wohnbebauung als auch ei-
ne Industrienutzung aus.

Stattdessen sollten Dienstleistungsun-
ternehmen angesiedelt und Biroge-
baude errichtet werden. Um negative
Auswirkungen auf vorhandene Einzel-
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handelsstandorte in der Umgebung zu
vermeiden gibt es als Restriktion fiir
die gewerbliche Nutzung, den Aus-
schluss von Einzelhandel. Die Erschlie-
Rung wurde so geplant, dass eine Ver-
larmung der Wohngebiete durch Liefer-
verkehr verhindert wird.

Im Flachennutzungsplan wurden ge-
mischte sowie gewerbliche Bauflachen
dargestellt und ein zehn Meter breiter
Grinstreifen im Norden des Gelandes
als Grenze zum Wohngebiet planerisch
gesichert. Die neu aufgestellten Be-
bauungsplane Nr. 1615 und 1619
setzten an der Vahrenwalder Strale
Kerngebiet und im Ubrigen Bereich
Gewerbegebiet mit einer Grundflachen-
zahl von 0,8 bis 0,9 fest.

Die vorhandenen Altlasten wurden im
Vorfeld ermittelt und die Kosten fiir eine
Sanierung auf ca. 7 Millionen DM ge-
schatzt.

Bei den Bodenuntersuchungen kamen
u.a. Reste von historischen Militarfahr-
zeugen aus dem 2. Weltkrieg zum Vor-
schein, die am Kriegsende in Bomben-
trichtern "entsorgt" wurden. Sie wurden
einem Museum zur Verfligung gestellt.
Der Sanierungsplan sah unter anderem
den groRflachigen Abtrag von Boden
sowie die fast vollstdndige Versiegelung
der Flache zur Sicherung der nicht zu

sanierenden Altlasten vor. Der Gebau-
debestand wurde als nicht erhaltens-
wert eingestuft und vollstandig entfernt.

Um die landschaftsplanerischen Belan-
ge zu berlcksichtigen, wurde bereits
1993 bzw. 1994 ein Griinordnungsplan
erstellt. Vor allem im ungenutzten West-
teil des Gelandes hatte sich eine Fauna
und Flora mit teilweise hoher Bedeut-
ung fir den Naturhaushalt entwickelt,
deren Verlust im Zuge der Eingriffs-
regelung kompensiert werden musste.
Teilweise konnten auf dem Gelande
selbst Ausgleichsflachen ausgewiesen
werden.

Die Sanierung, Herrichtung und Ver-
marktung des Gelandes wurde von der
Hannover Region Grundsticksgesell-
schaft ibernommen. Die Ansiedlung
hochwertiger Dienstleiter ist bisher gut
gelungen, so haben sich hier beispiels-
weise die Deutschlandzentrale von
Nashuatec, die GE-Money-Bank und
der finnische Kone-Konzem neben An-
bietern renommierter Automarken nie-
dergelassen.
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Im ndrdlichen Stadtteil Bothfeld entlang
der Stindernstrae befindet sich das
ca. 13 ha grofle Gelande der ehemali-
gen Prinz Albrecht Kaserne. 1937 er-
baut und von Wehrmacht, Besatzungs-
truppen und schlieBlich der Bundes-
wehr genutzt, wurde der Standort am
30.04.1994 im Zuge des Truppenab-
baus geschlossen und die Liegenschaft
an die Verwaltung des Bundesvermé-
gensamtes tibergeben.

Trotz der guten Infrastruktur im direk-
ten Umfeld und dem Anschluss an den
OPNV stellte die Umnutzung die Ver-
antwortlichen vor zahlreiche Probleme.
So galt es geeignete Nutzungskonzepte
zu entwickeln, die zum einen die Belan-
ge des Denkmalschutzes und der Alt-
lastenproblematik, zum anderen aber
auch die Anforderungen von Investoren
berticksichtigen.

Die Initiative fur die Entwicklung des
Gelandes ging dabei vom Bundespro-
gramm ,Bauen fir junge Familien*
aus, bei dem der Bund kostenginstige
Grundstticke fir den Bau von familien-
gerechten Einfamilienhdusern zur Ver-
fligung stellt.

In einem verwaltungsinternen Ideen-
wettbewerb des Stadtplanungsamtes
Hannover wurde Ende 1993, also be-
reits vor der endgiltigen Schliefung

Nachhaltiges Flachenmanagement

L Hannover

Bothfeld, Stindernstrale

ca. 13 ha

Kaserne

1994: Aufgabe des Kasernenstandorts
1999

vorhanden und saniert

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Bebauungsplan: B-Plan Nr. 1619, Entwicklung nach §34 BauGB

+ kostengiinstiger Einfamilienhausbau fiir junge Familien

+ lebendiges Quartier durch Mischung verschiedener Gruppen

Wohnen: Miet- und Eigentumswohnungen, Einfamilienhduser

Gewerbe: kleine Fachgeschéfte, Facharztpraxen,medizinische Einrichtungen, Café

Modernisierung, Neubau
+ Einfamilienhaus: 300.000 DM
+ Mietwohnungen: ca. 16 DM/m?

+ Eigentumswohnungen: 3.300 bis 3.600 DM/m?

+ sehr gute Infrastruktur, OPNV, Nahversorgung

« Griinflachen und Naherholungsgebiete in siedlungsnahem Umfeld
* Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes

+ Altlastenproblematik
+ Lange Suche nach Investoren

Initiative ausgehend vom Bundesprogramm ,Bauen fir junge Familien®
Niederséchsischer Staatspreis flir Architektur

5. Prinz Albrecht Carre

des Standortes eine Bebauungsstruktur
fiir das Gelande entwickelt. Der ausge-
wahlte Entwurf sah die Umwandlung
und Erganzung der vorhandenen denk-
malgeschiitzten Altbauten sowie den
Abriss der technischen Gebaude vor.

Das Konzept wurde im Verfahrensver-
lauf weiterentwickelt und modifiziert,
um flexibel auf Probleme bei der Ver-
marktung oder neue Ideen von Seiten
der Investoren zu reagieren.

Am Projekt beteiligt waren unter ande-
rem: die Landeshauptstadt Hannover,
die Bundesfinanzverwaltung, das Bun-
desministerium fir Raumordnung,
Bauwesen und Stadtebau und das
Sozialministerium des Landes Nieder-
sachsen.

Bevor die baulichen MaRnahmen be-
ginnen konnten, galt es zunachst die
Altlastenproblematik zu lésen. Aufgrund
der militérischen Nutzung des Gelandes
waren entsprechende Belastungen vor-
handen. Diese wurde ermittelt, katalogi-
siert und beseitigt.

AnschlieBend konnten Baugenehmi-
gungen nach §34 BauGB erteilt werden.
Insgesamt entstanden 127 Einfamilien-
hauser mit Grundstiicksgréfen von 160
bis 320 m?, 118 Ein- bis Dreizimmer-
wohnungen von 38 bis 80 m? ( 84 Miet-
wohnungen und 34 Eigentumswoh-

nungen). Zusatzlich wurde Wohnraum
fiir 40 korper- und mehrfachbehinderte
Menschen, eine Tagesférderstatte fur
100 Korperbehinderte und 120 Senior-
enwohnungen mit speziellen Betreu-
ungsangeboten realisiert.

Die Einfamilienhduser waren so be-
gehrt, dass sich insgesamt 230 Familien
flr die 127 Hauser bewarben.

Ergénzend zu den bereits vorhandenen
Grunflachen in der ndheren Umgebung
und die Anbindung an die Naherho-
lungsgebiete ,groRe Heide* und Mittel-
landkanal sind auf dem Gelénde des
Prinz-Albrecht-Carrés ein Stadtteilpark,
sowie zahlreiche Flachen fiir Spiel und
Sport entstanden. Die vorhandene In-
frastruktur wurde durch einen Super-
markt, kleine Fachgeschafte, Facharzt-
praxen, medizinische Einrichtungen
und ein Café erganzt.

Das Prinz-Albrecht-Carré ist ein ge-
lungenes Beispiel fir ein lebendiges
Quartier, in dem Familien, Singles,
Senioren sowie kdrperlich und geistig
behinderte Menschen zusammen
leben.
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historische Zeichnung
der Kaserne

6. Vahrenwalder Park & Konigliche Reithalle

Das Beispiel "Vahrenwalder Park" zeigt,
dass innerstadtische Brachflachen nicht
zwangslaufig mit einer Wohn- oder Ge-
werbebebauung belegt werden miis-
sen. Das zentral gelegene Gelande
mitten im Stadtteil war urspriinglich
Standort der Reitschule der preufi-
schen Kavallerie. Nach den Zerstorung-
en des zweiten Weltkriegs waren nur
noch das Stallgebdude und die Reit-
halle erhalten, und weite Teile der Fla-
che lagen brach. Bis Mitte der 80er
Jahre diente der Bereich der Deutschen
Bundesbahn als Kraftwagenbetriebs-
werk.

Durch die Nutzungsaufgabe bot sich
fir die Stadt Hannover die Gelegenheit,
eine grolere, zusammenhangende Fla-
che zu erwerben, um dort offentliche
Grinflachen zu entwickeln. Ein ent-
sprechender Bedarf fiir solch ein Vorha-
ben bestand, da im Stadltteil Vahren-
wald ein erheblicher Mangel an woh-
nungsnahen Grin- und Freiflachen
herrschte. Zur Finanzierung des Pro-
jekts wurde von Seiten der Landes-
hauptstadt Hannover ein Antrag auf
Aufnahme des Vorhabens in das
Stadtebauférderungsprogramm des
Bundes und des Landes Nieder-
sachsen gestellt, der auch bewilligt
wurde. Die Planungsphase konnte
beginnen.

Nachhaltiges Flachenmanagement

L Hannover

Vahrenwald, Vahrenwalder Strale, Dragonerstrale
Gesamtes Sanierungsgebiet: 6,3 ha, ein Drittel davon Stadltteilpark
Kaserne & Reitschule/ Kraftwagenbetriebswerk

Mitte der 80er Jahre

2000: Fertigstellung des letzten Bauabschnitts und Abschluss des Sanierung

Flachennutzungsplan: Allgemeine Griinflache

Bebauungsplan: nicht vorhanden

« Schaffung von zusatzlichen Freiraumen im verdichteten Stadtteil Vahrenwald
+ Schaffung eines kommunikativen Treffpunkts fiir die Anwohner

* Revitalisierung historischer Bausubstanz

Gewerbe: Dienstleistungen, Veranstaltungszentrum
Sonstiges: Stadtteilpark mit Grinflachen, Spielplatz, etc.

Neuanlage, Sanierung

Sanierungskosten insgesamt: ca. 14 Mio. DM
« zentrale Lage in verdichtetem Stadtteil, gut zuganglich

* innenstadtnah

+ sehr gute Anbindung an OPNV: Stadtbahn, Bus

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse war nicht die gesamte Flache sofort verfiig-
bar; Gesamtentwicklung dauerte daher 15 Jahre

Initiative ausgehend von der Stadt Hannover: Aufnahme des Vorhabens in das
Stadtebaufdérderungsprogramm des Bundes und des Landes Niedersachsen

nicht bekannt

Zunachst wurde ein stadtebaulicher
Ideenwettbewerb zur Entwicklung ei-
nes Stadtteilparks ausgelobt und auf
Basis des Siegerentwurfs das Projekt
weiterentwickelt. Die Realisierung er-
folgte in drei Bauabschnitten zwischen
1989 und 2000, da nicht sofort alle Fla-
chen verfiigbar waren. Im Zuge der
Malnahmen konnten die Reithalle und
die Stallgebaude gesichert und moder-
nisiert werden. Sie dienen heute als
Biro- Gastronomie- und Veranstal-
tungsraume.

Das Sanierungsvorhaben wurde mit
der Fertigstellung der verbliebenen
Parkflachen, sowie der Schaffung der
Aufenanlagen des angrenzenden Frei-
zeitheims und der Kindertagesstatte
abgeschlossen. Diese sozialen Einrich-
tungen werden durch den Park besser
in den Stadtteil eingebunden.

Die Kosten fiir das gesamte Sanieungs-
vorhaben einschlieflich der Erschlie-
Rung und des StraBen- um- und -aus-
baus beliefen sich auf rund 14 Millionen
DM . Etwa ein Drittel davon entfiel auf
die Parkgestaltung.

Die Finanzierung konnte durch die be-
reitgestellten Fordermittel sowie private
Investitionen zur Erhaltung und Um-
nutzung der historischen Gebaude ge-
wahrleistet werden.

Der Park wird durch seine Gestaltung
der intensiven Nutzung durch die An-
wohner der angrenzenden Viertel ge-
recht. So gibt es eine grolRe zentrale
Wiesenflache, einen Spielplatz und ei-
nen Brunnen mit Wasserbecken aber
auch ausreichend Sitzgelegenheiten
entlang einer Pergola. Auch die Stau-
den- und Gehélzpflanzungen sind sehr
hochwertig. Erwéhnenswert sind vor
allem die Bepflanzung entlang des
Laubengangs sowie eine zweihundert-
jahrige Stieleiche im Ostteil des Parks.

Die zentrale Lage und der Anschluss
an den Personennahverkehr durch zwei
Stadtbahnen und eine Buslinie machen
den Bereich auch uber die Stadtteil-
grenzen hinaus bekannt.

Das Projekt "Vahrenwalder Park" zeigt,
dass zentral gelegene Brachflachen,
sofern nicht fiir eine Bebauung vorge-
sehen, gut dazu geeignet sind,die Grin-
und Freiflachenversorgung und damit
auch die Lebensqualitat eines ganzen
Stadtteils dauerhaft zu verbessern.
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7. Pelikanviertel

Entlang der Podbielskistrale, einer der
wichtigen Ein- und Ausfallstralen
Hannovers, siedelten sich bereits Ende
des 19. Jahrhunderts die ersten
Industriebetriebe an, die von der guten
Lage und geringen Grundstlickspreisen
profitierten. Zwischen 1903 und 1913
entstanden dort unter anderem die
Fabrik- und Verwaltungsgebaude der
Firma Pelikan, des bekannten Her-
stellers von Biiroartikeln, der 1906 seine
gesamte Produktion hierhin verlagerte.
Anfang der 70er Jahre konnte das Werk
an diesem Standort nicht mehr erweitert
werden und wurde nach Peine/ Vohrum
verlagert werden. Vertrieb, Verwaltung
und Marketing blieben jedoch in der
Podbielskistrale.

Nach dem Konkurs der Firma und der
Werkstilllegung wurden Teile der alten
Produktionsanlagen im Jahre 1989
abgerissen und das 10 Hektar grolRe
Gelénde fiel brach. 1991 erfolgte
dann der Verkauf an einen Investor.

Der Riickgang der industriellen
Nutzungen fiihrte dazu, dass parallel
auch andere Unternehmensstandorte
entlang der PodbielskistralRe ge-
schlossen oder verlagert wurden.

Eine Phase der Umnutzung und
Sanierung der teilweise kontaminier-
ten Industriebrachen setzte ein.

Nachhaltiges Flachenmanagement

Hannover

List, PodbielskistralRe
ca. 10 ha

Werksgelande des Schreibwarenartikelherstellers Pelikan AG, Produktionsbetriebe

mit zugehérigen Wohnbauten
1989

seit 1995, aktuell: Flachen zur Erweiterung vorhanden,

vorhanden und saniert

Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache

Bebauungsplan: Nr. 1264
+ Konzept: Arbeiten, Wohnen, Freizeit

« Entwicklung eines hochwertigen, vielfaltigen Stadtviertels
+ Einbeziehung denkmalgeschitzter Gewerbebauten
« Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Wohnen: Miet- und Eigentumswohnungen
Gewerbe: Biro, Verwaltung, Dienstleistung

Sonstiges: Griinverbindung, renaturierter Bachlauf

Neubau, Sanierung

« verkehrsgiinstige Lage, gute OPNV-Anbindung: Stadtbahn
+ ausgedehnte Grinflachen und Erholungsrdume im Umfeld

wahrend der Planung: Konflikte zwischen geplanter Nutzung und vorhandener
Bausubstanz, dadurch Verzdgerungen und erhéhter finanzieller Aufwand

Initiative ausgehend von Investor in Zusammenarbeit mit der Stadt Hannover
Niedersachsischer Staatspreis flir Architektur

Stadtplanerisches Ziel fiir den Standort
der ehemaligen Pelikan-Fabrik war die
Nutzungsmischung der Funktionen
Wohnen und Gewerbe. Eine friihzeitige
Marktanalyse flihrte zur kontinuierli-
chen Entwicklung dieses Konzepts
unter Einbeziehung aller Akteure.
Zudem wurde das Geléande vom Amt
fur Wirtschaftsforderung katalogisiert
und in die gesamtstadtische Ent-
wicklungsstrategie eingebunden. Mit
Hilfe eines friihzeitig erarbeiteten
Gutachtens konnten Art und Umfang
der Altlasten sowie die Sanierungs-
kosten ermittelt werden, um die
finanzielle Planungssicherheit zu
garantieren.

Die optimale Verkehrsanbindung so-
wie die nahe gelegenen Wald- und
Griinflachen waren ausschlaggeben-
de Faktoren fiir die Entwicklung eines
innenstadtnahen Viertels im ge-
wachsenen Stadtteil List.

Aus einer Vielzahl von Varianten
entstand in Zusammenarbeit mit dem
Stadtplanungsamt und einem Architek-
ten das Konzept "Pelikanviertel".

In einem ersten Bauabschnitt wurden
die historischen Gebaude ab 1994
renoviert und der neuen Funktion als
Biiro- und Verwaltungsraume zugefiihrt.
Hier stehen ca. 53.000 m? fir eine

entsprechende Nutzung zur Verfiigung,
zusatzlich sind 8.000 m? fiir Gewerbe
vorgesehen. Auf dem ca. sechs Hektar
groBen Gelédnde der ehemaligen
Produktionshallen entstand in der Folge
ein Neubaugebiet. Entlang einer
diagonal verlaufenden ErschlieBungs-
stralle wurden Blockstrukturen
realisiert, die durch ihre Gestaltung und
die Materialauswahl die Architektur der
historischen Gebaude aufgreifen. Auf
den aktuell noch ungenutzten Flachen
soll dieses Konzept fortgesetzt werden.
Bis heute sind 250 von den geplanten
350 Wohneinheiten realisiert worden.
Nérdlich an das Pelikanviertel wurde
anschlieend die neue Konzemnzentrale
der VHV-Versicherungen errichtet.
Westlich der Bebauung befindet sich
eine Grinverbindung, die von
Wasserlaufen wie dem renaturierten
"Tintengraben" durchzogen wird und
den Anwohnern als Aufenthalts- und
Erholungsraum dient.

Die Entwicklung des Pelikanviertels
geschah in enger Zusammenarbeit
zwischen privaten Investoren und der
Stadt Hannover.



Ubersicht
v

\
\
\
\
k \
\
3

’-\\—’

Luftbild

Ausschnitt
Flachennutzungsplan

Ausschnitt
Bebauungsplan

8. Lister Blick

Um dem Problem der Stadtflucht zu
begegnen und attraktiven, innenstadt-
nahen Wohnraum fir junge Familien
zu schaffen, wurde von Seiten der Stadt
Hannover in Zusammenarbeit mit der
Norddeutschen Landesentwicklungs-
gesellschaft (NILEG) das Projekt ,Lister
Blick" initiiert.

Anfang des 20. Jahrhunderts verfolgte
der Unternehmer und Keksfabrikant
Hermann Bahlsen die Idee, fiir seine
Mitarbeiter einen geschlossenen Stadt-
teil zu entwickeln, in dem neben Wohn-
raum auch soziale und kulturelle Funk-
tionen vorgehalten werden sollten. Der
nahe gelegene Mittellandkanal sollte
zur Anlieferung von Rohstoffen und der
Versorgung der Produktionsanlagen
dienen.

Zu diesem Zweck erwarb Bahlsen in
groRem Unfang Grundstiicke in der
ostlichen List. Zur Realisierung kam es
jedoch nicht, denn das Grol3projekt
scheiterte mit dem beginnenden Ersten
Weltkrieg. Die Flachen blieben jedoch
in Firmenbesitz und wurden fir den
Anbau von Obst genutzt, welches bei
der Keksherstellung verarbeitet wurde.
Auf dem zehn Hektar grolen Betriebs-
gelande zwischen Mittellandkanal und
Podbielskistralke wurde 1976 ein
hochmodernes Biirogebaude als neuer

Nachhaltiges Flachenmanagement

L Hannover

List, Podbielskistralte, Eulenkamp, Grethe-Jiirgens-Stralte

ca. 10 ha

Werksgelande der Keksfabrik Bahlsen, mit Verwaltungsgebéaude und Gartenbetrieb

Anfang 2000

seit 2002 in der Realisierungsphase, Einfamilienhausbau abgeschlossen, Pro-

jektdauer bis voraussichtlich Ende 2008

vorhanden und saniert (Gebaude)

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Bebauungsplan: Nr. 1600

+ Umnutzung eines ehemaligen Gewerbestandorts
+ Schaffung von attraktivem, innerstadtischem Wohnraum fiir junge Familien

Wohnen: 250 Wohneinheiten, 150 Einfamilienhauser
Gewerbe: Biro, Dienstleistung, Nahversorgung (zukiinftig)

Neubau

« verkehrsgiinstige Lage, gute OPNV-Anbindung: Stadtbahn
+ Griinflachen und Erholungsraume im direkten Umfeld

§ 28a - Biotope (Magerrasen) mussten verlagert werden

NILEG GmbH in Kooperation mit der Stadt Hannover
Wohnen am Wasser: Wohnquartier mit eigenem Thema / Referenzprojekt gegen

die Stadtflucht

Standort fiir die Hauptverwaltung des
Bahlsen Konzerns errichtet. Anfang
des neuen Jahrtausends erfolgte jedoch
die Riickverlegung in den friheren
Hauptsitz, nachdem eine hohe Asbest-
belastung im Geb&ude festgestellt
worden war. Im Jahr 2003 erfolgten der
Abriss und die Entsorgung der kon-
taminierten Bauten.

Um die stadtebaulichen Ziele im Pro-
jekt ,Lister Blick” umzusetzen, wurde
ein Wettbewerb durchgefiihrt. Der
Siegerentwurf sah eine klar gegliederte
Wohnbebauung sowie einen kiinst-
lichen Wasserlauf zwischen Mittel-
landkanal und Podbielskistrale vor.
250 Geschosswohnungen sowie 150
Einfamilienhduser mit verschiedenen
Haustypen représentieren die Grund-
idee eines Wohnquartiers mit urbanem
Charakter. Dieses Vorhaben befindet
sich seit 2002 in der Realisierungs-
phase.

Der Bereich wird durch mehrere ver-
kehrsberuhigte Stichstralten erschlos-
sen. So wird die Siedlung vom Durch-
gangsverkehr frei gehalten und die
ruhigen Anliegerstrallen sind als
offentlicher Raum nutzbar.

Bis 2008 sind entlang der Podbielski-
strale weitere 20.000 m? Nutzflache
fir Blros und Anbieter von Dienst-

leistungen vorgesehen. Die Bebauung
erfolgt riegelartig und stellt somit einen
Schutz der Wohnhauser vor dem Ver-
kehrslarm dar. Eine mehrgeschossige
Wohnbebauung mit Ausrichtung zur
benachbarten Siedlung hin sowie drei
weitere Gebaude entlang des Eulen-
kamps werden in Zukunft das Stadt-
viertel ergénzen.

Der Name ,Lister Blick* geht auf die
Kinstler und Kiinstlerinnen der ,Neuen
Sachlichkeit” zurlick, die von ihren
Ateliers der Liststadt aus den Blick auf
das Gebiet malten. Um dieser Epoche
und damit auch der Geschichte des
Stadtteils Rechnung zu tragen, erhielten
einige der neuen Strallen die Namen
bedeutender Kiinstler wie Grethe
Jiirgens oder Karl Riiter.

Der ,Lister Blick* ist ein sehr gutes
Beispiel fiir die Umnutzung ehemali-
ger Industrie und Gewerbeflachen
zu Wohngebieten, da es neben der
zentralen und verkehrsglinstigen
Lage unmittelbar an die grofRen
Naherholungsgebiete Mittellandkanal
und Eilenriede angeschlossen ist.



Ubersicht

Luftbild

Ausschnitt
Fléchennutzungsplan

Ausschnitt
Bebauungsplan

Misburg, Am Seelberg, Am Siinderkamp

ca. 1ha

Fest- und Schitzenplatz

Anfang 1980er Jahre: Verlagerung des Schiitzenplatzes
1991 bzw. 1993

nicht vorhanden

Fléchennutzungsplan: Wohnbaufléche
Bebauungsplan: Nr. 729, 2. Anderung

Schaffung von kostenguinstigem Wohnraum

Wohnen: Mietreihenhauser, Mehrfamilienhauser
Gewerbe: Laden, Biros, Praxen fir Nahversorgung, Dienstleistung

Neubau
Baukosten: 1.900 DM/m? Wohnflache

+ gute Anbindung an vorhandene Infrastruktur des Stadtteils

+ OPNV-Anbindung: Bus

nicht bekannt

Initiative ausgehend von Baugesellschaft
Gutes Beispiel fir sozialen Wohnungsbau

9. Am Seelberg/ Am Siinderkamp

Ein positives Beispiel flir verdichtetes
innerstadtisches Bauen und sozialen
Wohnungsbau stellt die Siedlung
Am Seelberg/ Am Siinderkamp dar.

In der Nahe von Meyers Garten ge-
legen, dem Zentrum des Stadtteils
Misburg, ist der Bereich gut an den
offentlichen Personennahverkehr an-
geschlossen. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Kindergarten, etc. sind im
siedlungsnahen Umfeld vorhanden.

Das Gelande des ehemaligen Fest-
und Schiitzenplatzes war schon langer
fur eine Wohnbebauung vorgesehen.
Entsprechend den Festsetzungen des
existierenden Bebauungsplanes von
1972 war zunachst geplant, den
Bereich mit einer Kombination von
Einfamilienhaus- und Geschosswoh-
nungsbau sowie einer Tiefgarage zu
belegen. Dies ware jedoch mit einer
kostenaufwendigen ErschlieBung
verbunden gewesen. Der Bauherr, die
Gemeinnutzige Baugesellschaft
Hannover, wollte stattdessen Rei-
henhauser und Einfamilienhauser in
Kosten und Flachen sparender Bau-
weise erstellen.Zu diesem Zweck wur-
de 1984 ein stadtebaulicher Wett-
bewerb durchgefiihrt und auf Basis des
erstplatzierten Entwurfs der Bebau-
ungsplan geandert. Trotz der guten
Lage der Grundstiicke gab es jedoch

Nachhaltiges Flachenmanagement

L Hannover

nicht genug Bauinteressenten fir das
Konzept. Der in den 80er Jahren ein-
setzende Mangel an kostengiinstigem
Wohnraum fiihrte dazu, dass 1988 das
Bebauungskonzept mit einer neuen
Ausrichtung wieder aufgegriffen wurde.
Ziel war es, die Entwiirfe hinsichtlich
der Anforderungen des sozialen
Mietwohnungsbaus zu iiberarbeiten.

In zwei Bauabschnitten wurde das
Projekt 1991 bzw. 1993 schlieflich
realisiert. Die neu entstandene Sied-
lung besteht zur Halfte aus Miet-
reihenhausern flr Familien mit Kindern
und kleineren Wohnungen fiir Allein-
stehende, Alleinerziehende oder altere
Ehepaare. Insgesamt wurden 66 Wohn-
einheiten bei einer durchschnittlichen
Geschossflachenzahl von 0,6 errich-
tet. Zwei- und dreigeschossige Mehrfa-
milienhauszeilen mit insgesamt 32
Wohnungen bilden den Abschluss nach
Norden hin. Uber einen Tordurchgang
werden fiinf zweigeschossige Reihen-
hauszeilen erreicht.

Die Baukosten beliefen sich auf ca.
1.900 DM/m? Wohnflache. Kosten-
glnstige Bauweisen und der Verzicht
auf Keller zugunsten von Fahr-
radhausern und Abstellrdumen trugen
zur Kostenreduktion bei. Die Siedlung
ist autofrei, so dass die Freiraume
zwischen den Hausern von den An-

wohnern intensiv genutzt werden kéon-
nen. 70% der Wohnungen haben einen
eigenen, direkten Zugang zu den Mie-
tergarten, die anderen 30% teilen sich
drei groRere Gartenanlagen. Die An-
lage ist aktuell in einem guten Zustand
und die Mieterfluktuation ist gering.
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10. Wolle und Watte

Der Begriff "Wolle und Watte" be-
zeichnet den westlichen Bereich des
Blocks zwischen der Kniestrale, dem
Schneiderberg, An der Strangriede und
der Heisenstrale. Der Name geht auf
die ehemalige TextilreiRfabrik Wolle
und Watte, einen Hersteller fiir Putz-
wolle, zuriick.

Durch Aufgabe der gewerblichen Nut-
zungen im Innenbereich des hete-
rogenen Blockes und den Flachen-
ankauf durch die Stadt Ende der 80er
Jahre, standen ca. zwei Hektar fiir eine
Umnutzung zur Verfiigung.

Nach intensiver offentlicher Diskus-
sion wurden folgende Sanierungszie-
le fir den Block formuliert: Umnutzung
und Modernisierung von Teilen der vor-
handenen Bebauung fiir Kultur und
Wohnen, Schaffung von neuem Wohn-
raum und zusétzlichen Griin- und Spiel-
flachen fur den Stadtteil.

1989 wurde aus einem Gutach-
terverfahren ein informeller Plan als
Grundlage fir die folgenden Sanie-
rungsmafinahmen entwickelt. Neben
Abbruch von aufgegebenen Gewerbe-
gebauden und der Bodensanierung
wurden Bestandsgebaude modernisiert
und umgenutzt und neue Gebaude
errichtet. Dabei wurden verschiedene
Modellvorhaben wie Blockheizkraft-

Nachhaltiges Flachenmanagement

Hannover

Nordstadt: Kniestr., Schneiderberg, An der Strangriede, Heisenstr.
4,6 ha insgesamt, Sanierungsgebiet etwa 2 ha
TextilreiRfabrik, Armaturenfabrik, Grammophonfabrik

Ende der 1980er Jahre
bis 2006
vorhanden und saniert / gesichert

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Bebauungsplan: kein B-Plan vorhanden, Entwicklung nach §34 BauGB
+ Umnutzung und Modernisierung von Teilen der vorhandenen Bebauung fiir Kultur

und Wohnen

+ Schaffung von neuem Wohnraum und zusatzlichen Griin- und Spielflachen fir

den Stadtteil

+ Neustrukturierung eines heterogen genutzten Bereichs
Wohnen: Miet-, Sozial-, Eigentumswohnungen

Gewerbe: Blironutzung

Sonstiges: kulturelle Einrichtungen, Ateliers, Griin- und Freiflachen

Neubau, Modernisierung

ca. 11 Mio. Euro aus Stédtebauférderungsmitteln; Mobilisierung von ca. sechsmal

S0 viel privaten Mitteln

innenstadtnah, zentrale Lage im Stadtteil, gute OPNV-Anbindung: Stadtbahn

Altlasten

Initiative ausgehend von der Stadt Hannover im Zuge der Sanierung der Nordstadt

Edwin-Oppler-Weg 9 / 9A: Niederséchsischer Staatspreis fir Architektur: Das
Projekt zeichnet sich durch die Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte aus.

werk, Nutzung von Sonnenenergie,
Versickerung von Regenwasser und
Altbaumodernisierung im Passivhaus-
standard durch-gefhrt.

Die ersten neuen Wohnungen errichtete
1995 die Gesellschaft fiir Bauen und
Wohnen mbH (GBH) in Zusammen-
arbeit mit Architekturbiros: Es ent-
standen 62 Sozialwohnungen vorranig
fur Familien und 52 Tiefgaragenstell-
platze. 1996 folgten zwei weitere Neu-
bauvorhaben der Wohnungsge-
nossenschaft WOGE Nordstadt eG,
bei denen die Mieter als Selbsthelfer
ihre "Muskelhypothek" einbrachten.

Die Stadt modernisierte ihr Gebaude
der Deutschen Grammophon 1997
grundlegend und verkaufte es 2006 an
die Woge. Hier, wo weltweit die ersten
Schallplatten gepresst wurden, finden
heute verschiedene stadtteilbezogene
Biiros, Dienstleistungen und kulturelle
Einrichtungen Platz.

Ein besonderes Projekt wurde auf dem
Grundstiick Edwin-Oppler-Weg 9 / 9A
umgesetzt. Die Wohngruppe WABE
GbR konnte hier 1999 ihr gemein-
schaftliches Wohnprojekt realisieren.
Wahrend der 8-jahrigen Planungs- und
Findungsphase hielt die Stadt das
teilweise abgerdumte Grundstiick mit
einer restlichen Altbausubstanz fir die

Wohngruppe bereit. Ein 2-geschoss-
iger Neubau gruppiert sich nun mit
dem modernisierten Bestandsgebaude
um einen Wohnhof mit insgesamt 11
Wohnungen. Das Vorhaben wurde
2000 mit dem Niedersachsischen
Staatspreis fiir Architektur ausge-
zeichnet.

2001 wurde die fast 4000 m? groBe
offentliche Freifldche fertig gestellt. Alte
Mauerreste wurden saniert und in die
Gestaltung einbezogen. Sie erinnern
an die industrielle Vergangenheit des
Geléndes. Die Flache wurde zum ab-
wechslungsreichen Spiel- und Be-
wegungsraum fir Kinder und ist
gleichzeitig ein Baustein des die
Nordstadt durchziehenden Wege-
netzes.

Die fir die Nordstadt typische klein-
teilige Nutzungsmischung aus Wohnen,
Gewerbe und Kultur konnte im Rah-
men der Neuordnung von "Wolle und
Watte" erhalten bzw. wieder hergestellt
werden.
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11. Sprengel - Geldnde

1851 griindeten Carl August Bernhard
und Otto Sprengel in Hamburg-Harburg
das Sprengel Unternehmen, welches
1853 nach Hannover lbersiedelte und
an diesem Standort fast 150 Jahre lang
Schokolade und Konfekt produzierte.
1979 wurde der Konzern in das Kélner
SuRwarenunternehmen Stollwerck
eingegliedert und bereits 1980 wurde
das Stammwerk in der hannoverschen
Nordstadt geschlossen.

Das Industrieareal stand einige Jahre
leer. Teilabbriiche in Vorbereitung von
Wohnungsneubau erfolgten. Der In-
vestor scheiterte jedoch mit dem Pro-
jekt und ging in die Insolvenz. Im Juni
1985 Ubernahm die Stadt das
Grundstiick aus der Konkursmasse.
Kurze Zeit spater wurde die Fabrik von
etwa 50 bis 60 jungen Leuten besetzt.

Die ersten Phasen der Sanierung in
der Nordstadt waren stark durch die
Ereignisse, die mit der Besetzung des
Sprengelgelandes ausgeldst wurden,
und die Punkerproblematik in den
neunziger Jahren gepragt. Zwischen
den Besetzern, Vertretern der Politik
und der Verwaltung begannen lang-
wierige Verhandlungen Uber die
kinftige Nutzung der Immobilie.
Leider wurden die Gesprache immer
wieder begleitet von zum Teil
gewalttatigen Unruhen im Umfeld des

Nachhaltiges Flachenmanagement

Hannover

Nordstadt, zwischen Schaufelder Strafle und Rehbockstrafle

ca.2ha

Schokoladenfabrik

1980: Einstellung der Produktion
Mitte der 90er Jahre

vorhanden und saniert

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Bebauungsplan: B-Plan Nr. 1071, 1. Anderung

* Verbesserung der sozialen Infrastruktur

+ Erhalt der historischen Gebaude

Wohnen: Mietwohnungen
Gewerbe: Blironutzung

Sonstiges: Stadtteilzentrum, Kindertagesstatten

Neubau, Modernisierung

« zentrale Lage im Stadtteil
+ innenstadtnahe Lage
+ OPNV-Anbindung: Stadtbahn

* Hausbesetzungen

* Gelande immer wieder Ausgangspunkt fiir Auseinandersetzungen zwischen Polizei

und der linken bzw. autonomen Szene

Initiative ausgehend von der Stadt Hannover im Zuge der Sanierung des Stadtteils

Nordstadt
nicht bekannt

Sprengelgelandes. Nach sechs Jahren
konnten sich die Beteiligten endlich auf
ein Konzept verstandigen.

Es dauerte dann noch weitere fiinf
Jahre, bis das Konzept umgesetzt
wurde. Die Besetzter zogen sich nach
und nach zurlick und die geplanten
offentlichen Freiflachen fur wohnungs-
nahe Nutzungen konnten hergerichtet
werden. In die ehemalige Turnhalle zog
die KITA "Méauseburg" ein. Die GBH
baute das Fabrikgebaude zu Woh-
nungen und Blrordumen fiir stadt-
teilbezogene Dienstleistungen um. Im
riickwartigen Grundstuicksteil entstand
ein Neubau mit 25 Wohnungen. Die
Wohnungsgenossenschaft Woge
nutzte das ehemalige Maschinenhaus
um. Es entstand ein Projekt fiir gemein-
schaftliches wohnen und eine Kita fiir
"Lickekinder". In der Birgerschule
wurde das Stadtteil-Zentrum ein-
gerichtet und modernisiert. Die
Kofferfabrik und angrenzende Flachen
blieben einem Tragerverein flir ein
alternatives Projekt "Wohnen und
Arbeiten" (iberlassen. In dem Verein
hatten sich iiberwiegend junge Leute
aus der Zeit der Besetzung des Spreng-
elgelandes konstituiert.

Auf Teilen der Flache wurden, bedingt
durch den Werksbetrieb, Schadstoff-
eintrage ermittelt, welche auch eine

Grundwassersanierung erforderlich
machten. Durch Auskoffern und Ent-
sorgung der entsprechenden Bereiche
sowie die voriibergehende Installation
einer Filteranlage konnten diese Miss-
stande beseitigt werden.

Neben dem Erhalt und der Umnutzung
der ehemaligen Fabrikgebaude stand
auch eine Fulwegverbindung von der
Schaufelder StralRe zur Rehbockstrale
mit einem begleitenden Griinzug sowie
Spielplatzen im Mittelpunkt des stadte-
baulichen Konzepts.
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12. Heisehof

Die Nutzung des Blockbereichs zwi-
schen Heisenstralle, Horst-Fitjer-Weg,
Engelbosteler Damm und Hornemann-
weg war zu Beginn der Sanierung durch
eine Mischung aus Gewerbebetrieben
(u.a. Schrotthandel, Fuhrbetrieb, Betrieb
flir Dachdeckerbedarf), Garagenhdfen
und Wohngebauden, z. T. mit Ge-
schaftsnutzungen im Erdgeschoss
gekennzeichnet.

1988 wurden erste Konzepte fiir den
Bereich erarbeitet, bei denen die
Blockrandbebauung im Wesentlichen
erhalten und ausreichend Tiefgaragen-
stellplatze geschaffen werden sollten.

1990 erwarb die Stadt die stark mo-
dernisierungsbedrftigen, zum Teil
unbewohnten Gebaude Heisenstralle
6 und 6 A. Die Wohnh&user mussten
1993 wegen bauordnungsrechtlich nicht
mehr tragbarer Zustande teilweise
gesperrt werden. In mehreren Unter-
suchungen wurde darauthin festgestellt,
dass eine Modemnisierung der Gebaude
selbst bei Mitarbeit von Selbsthelfern
unwirtschaftlich sei.

1994 wurden die Hauser besetzt. Die
Besetzer wehrten sich gegen einen
Abbruch der Gebaude und die Vernich-
tung von Wohnraum. 1995 wurden die
Vorderhduser mit den dazugehdrenden

Nachhaltiges Flachenmanagement

Hannover

Nordstadt, zw. Heisenstr., Engelbosteler Damm und Horst-Fitjer-Weg

ca. 0,4 ha

Gewerbebetriebe, Wohnhauser, Garagenhof
nicht genau bekannt, da keine grofflachige Brache, lediglich einzelne leer stehende

Gebaude ohne Nutzung
2007
vorhanden und saniert

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Bebauungsplan: Nr. 1442

+ Neustrukturierung des Innenhofbereichs

+ Schaffung von Wohnraum fiir junge Familien mit Kindern
« Starkung der Verbindung zwischen Kniestr. und Engelbosteler Damm

+ \erlagerung Spielplatz

Wohnen: Eigentumswohnungen, Einfamilienhauser

Sonstiges: Spielplatz, Tiefgarage
Neubau

* innenstadtnahe Lage
* OPNV-Anbindung: Stadtbahn
* ruhige Lage

Proteste gegen den Abriss vorhandener Bausubstanz

Initiative ausgehend von der Stadt Hannover im Zuge der Sanierung des Stadtteils

Nordstadt
nicht bekannt

Nebengebauden jedoch gerdumt und
abgebrochen.

Die Stadt kaufte weitere Grundstlicke,
um den Bereich insgesamt neu zu
ordnen und bebaubare Flachen zu
schaffen und filhrte 2002 einen Inves-
torenwettbewerb durch. Ziel dieses
Wettbewerbs war es, Investoren und
Bauherren fir die Realisierung einer
Wohnbebauung zu finden, die vor allem
jungen Familien mit Kindern eine
innenstadtnahe, kinderfreundliche
Wohnmaglichkeit bieten sollte. Der
Entwurfsbereich erstreckte sich auch
auf den Spielplatz zwischen der
HeisenstralRe und der Kniestrale, der
schlecht zugeschnitten war und wenig
genutzt wurde. Er stand zur Ver-
lagerung an. Auch fiir die Umgestaltung
der Straenrdaume sollten Vorschlage
eingereicht werden.

Insgesamt beteiligten sich flinf Teil-
nehmer an dem Wettbewerb. Den
ersten Preis gewann das Biro agsta
Architekten und Ingenieure zusammen
mit der Weber Massivhaus GmbH und
Landschaftsarchitekten Diekmann: 21
Einfamilienhauser wurden zum einen
entlang der Heisenstrale angeordnet
und zum anderen um einen kleinen Hof
gruppiert. Die Unterbringung der not-

wendigen Stellplatze erfolgte in einer
Tiefgarage. Der Spielplatz wurde auf
eine Flache sudlich des Horst-Fitjer-
Weges verlagert. Die Planung des
Spielplatzes erfolgte unter Beteiligung
von Kindern aus dem umliegenden
Bereich.

Die Ergebnisse des Entwurfs flossen
in einen Bebauungsplan ein, der Anfang
2004 als Satzung beschlossen wurde.

Nach weiteren Gebaudeabbriichen und
einer Bodensanierung, die mit Stadte-
bauférderungsmitteln finanziert wurden,
konnte im Marz 2005 mit dem Bau
begonnen werden. Nach einer kurzen
Bauzeit wurden die ersten Neubauten
schon Ende desselben Jahres bezo-
gen. Es entstanden schlieBlich 13
nachfragegerechte Eigentumswohnun-
gen und 13 Reihenhduser. Im An-
schluss daran erfolgte der Ausbau des
Spielplatzes. 2007 erhielt der Horst-
Fitier-Weg zwischen der Kniestrale
und dem Engelbosteler Damm eine
einheitliche Gestaltung.
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13. M6hringsberg

Durch die Aufgabe des Rohgiterbahn-
hofs Mohringsberg wurden umfang-
reiche Flachen im Osten der Nordstadt
frei, auf denen sich die Mdglichkeit an-
bot, den Stadlteil zu erweitern. Umge-
hend erwarb die Stadt Hannover das
Areal mit Hilfe von Stadtebauforde-
rungsmitteln.

Wegen des angespannten Wohnungs-
marktes sollten auf diesen Flachen in
groflem Umfang Wohnungen errichtet
werden. Gleichzeitig sollten das Stadt-
teilzentrum Engelbosteler Damm / An
der Lutherkirche in die Kopernikus-
stralle hinein ausgeweitet und die
funktionale und stadtebauliche Bedeu-
tung der KopernikusstraRe als Zufahrt
zur Nordstadt aufgewertet werden.

Prioritat bei der Entwicklung des Nut-
zungskonzeptes erhielt aber zunéchst
die Forderung, das erhebliche Defizit
an Griin- und Freiflachen zu beheben.
1991 wurde ein Freiflachenstrukturplan
fir die Gesamtflache des aufgege-
benen Giiterbahnhofs entworfen.
Grundgedanke darin war, dass die ehe-
maligen Bahnnutzungen innerhalb ei-
nes ausgedehnten Stadtteilparks wei-
terhin erkennbar bleiben und die alte
Ladestrale als verbindendes Element
sowohl zwischen den Nutzungen auf
dem Gelande als auch zu den besteh-
enden Strukturen des Stadtteils erhalten

Nachhaltiges Flachenmanagement

Hannover

Nordstadt, Kopernikusstr., Weidendamm, Am Klaperberg

ca.4 ha
Guterbahnhof
Ende der 1980er Jahre: Stilllegung

Teile der Flache noch in der Entwicklung

vorhanden und saniert

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache, Grinflache
Bebauungsplan: Nr. 1414 & 1414, 1. Anderung

+ Erweiterung des Stadtteils Nordstadt

« funktionale Anbindung an das bestehende Stadtteilzentrum

+ Entwicklung neuer Griin- und Freiflachen

Wohnen: Mietwohnungen, Sozialwohnungen
Sonstiges: Stadtteilpark, Gemeinschaftshaus, Parkhaus, Nahversorgung

Neubau

+ Kosten fiir Verkehrsflachen, Griinflachen und Stralten-

beleuchtung: ca. 2.13 Millionen DM

+ Kosten fiir Regen- und Schmutzwasserkanale: ca. 800.000 DM

+ innenstadtnahe Lage

« verkehrsgiinstige Lage, gute OPNV-Anbindung: Stadtbahn, Bus

* hochwertige Freirdume auf dem Gelénde

hohe L&rmbelastung durch angrenzende Bahntrasse und die StraRe Am

Weidendamm

Initiative ausgehend von der Stadt Hannover im Zuge der Sanierung Nordstadt.
Bautragerschaft der Gesellschaft fiir Bauen und Wohnen Hannover (GBH) in
Zusammenarbeit mit dem Biro Kellner Schleich Wunderling Architekten + Stadtplaner
GmbH und der Niederséchsischen Landesentwicklungsgesellschaft (NILEG).
Den Hausern wurden Wohnthemen zugeordnet, um Mieter mit &hnlichem sozialen
Hintergrund (allein erziehend, Familien mit Kindern, etc.) zusammenzubringen und
so bereits im Vorfeld Nachbarschaften zu schaffen

werden sollte. Die Ruderalfluren, die
sich auf dem Gelande angesiedelt hat-
ten, sollten in Teilen erhalten bleiben.

Fur die verbliebenen bebaubaren Fl&-
chen wurden 1993 stadtebauliche Kon-
zepte mit Wohngebauden, Biros/Ver-
waltungsbauten, Einzelhandel und
einem Stadtteilparkhaus entwickelt.
Besondere Herausforderung war der
Umgang mit der hohen Larmbelastung
durch die Bahnstrecke und den ver-
langerten Weidendamm.

Es entstand ein Bebauungs- und Funk-
tionskonzept als Grundlage fiir den
Bebauungsplan Nr. 1414, der 1997 be-
schlossen wurde: Eine straBen-
begleitende ,Wohnschlange® zieht
sich entlang des Weidendamms. Sie
lehnt sich in ihrer Form und mit der
geklinkerten StraBenfassade an die
Bautradition des benachbarten
Stadtteils Vahrenwald (Continental
an der Philipsbornstrale) an und
schirmt die folgenden Geb&ude gegen
den Larm ab. Dahinter reihen sich
sechs Punkthauser (Stadtvillen) und
ein Gemeinschaftshaus in heller Optik
an der Alten Ladestrale auf.
An der Kopernikusstrafe ist eine Misch-
nutzung von Biiros, Einzelhandel und
einem Parkhaus geplant.

1997 wurde mit dem Bau des neuen

Wohngebiets begonnen. Die ersten
Mieter zogen Anfang 1999 in die neuen
Wohngebaude am Weidendamm ein.
Insgesamt entstanden hier 16 Wohn-
hauser mit insgesamt rund 200 Woh-
nungen.

Jedem der zu vermietenden Hauser
wurde ein Wohnthema zugeordnet:
JAlleinerziehend, aber nicht allein®,
,Junges Wohnen®, ,Alt und Jung unter
einem Dach“und ,Wohnen mit Kindern®.
So konnten Nachbarschaften geschaf-
fen werden, die eine gute Grundlage
fir eine erfolgreiche und langfristige
Vermietung der Objekte bilden.

Der Nachweis der Stellplatze fiir die
neuen Wohnungen erfolgte in einem
Stadtteilparkhaus. Zusammen mit ei-
nem weiteren Wohn- und Geschéfts-
haus und einem Lebensmittelmarkt
wurde das Parkhaus 2008 in der Ko-
pernikusstr. 5 fertig gestellt. Fir den
sidlichen Rand des Geléndes (Ko-
pernikusstralle 7) gibt es aktuell
Uberlegungen zum Bau eines trans-
kulturellen Pflegeheims.Damit wiirde
der letzte Baustein fiir die funktionale
und stadtebauliche Anbindung des
ehemaligen Rohguterbahnhofs an das
Stadtteilzentrum Nordstadt umgesetzt
werden.
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14. Faust - Geldnde

Ein eher ungewohnliches Beispiel fir
die Umnutzung einer Industriebrache
stellt das Gelande der ehemaligen Fa-
brik fiir Bettfedern "Werner & Ehlers"
am Leineufer in Linden dar.

Zwischen 1890 und 1990 war hier der
Produktionsstandort des Traditionsbe-
triebs. Dem Konkurs der Firma folgte
der Verkauf und Abbau des Maschinen-
parks und Plane zur Errichtung eines
zwolfstdckigen Hochhauses auf dem
Gelande durch eine Investorengruppe
wurden bekannt. Schnell griindete sich
eine Interessengemeinschatt, die sich
diesen Planen widersetzte. Die Koordi-
nation des Protestes erfolgte durch den
"gemeinniitzigen Verein fiir Fabrikum-
nutzung und Stadtteilkultur" (FAUST
e.V.). Ziel dieses Vereins war die Um-
nutzung des Industriekomplexes zu
Wohn- und Werkraumen. Im Dezember
1991 wurde ein Teil der Fabrik fir Ver-
eine als Zwischennutzung angemietet.
Der damalige Eigentiimer setzte in der
Folge jedoch Mieterhdhungen durch,
welche die finanziellen Mittel der oft
kleinen Vereine und Organisationen
Uberschritten.

So kam es zu Kiindigungen und der
Verkauf des Geldndes an Investoren
schien unausweichlich.

Durch die Unterstiitzung einer Stiftung,

Nachhaltiges Flachenmanagement

Hannover

Linden, am Leineufer zwischen verlangerter Leinaustrale und

Wilhelm-Bluhm-Strafle

ca. 1,2 ha

Bettfedernfabrik

1990: Schliefung der Fabrik
seit 1991

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Bebauungsplan: Nr. 1244

* Verhinderung des Abbruchs der historischen Fabrikgebdude

+ Schaffung eines Kulturzentrums
* Motto ,Wohnen und Werken*

Gewerbe: Okologischer Gewerbehof, Gastronomie, Ateliers

Sonstiges: Kulturzentrum, KITA
Sanierung

Kaufpreis fiir das Grundstiick: 3,58 Millionen DM
« innenstadtnahe Lage im lebendigen Stadtteil Linden
* Widerstand durch Eigenttimer und geplante Bebauung der Flache mit Hochhaus

* Finanzierungsschwierigkeiten

durch Eigeninitiative von Privatpersonen und Widerstand gegen die stadtischen

Planungen

Entwicklung einer Nutzung mit stadtteilibergreifender Funktion durch privates
Engagement bei gleichzeitigem Erhalt der historischen Industriegebaude

Zuschisse des Landes, Bankdarlehen
fir den Umbau der Gebaude sowie
stadtische Sanierungsmittel konnte das
Grundstiick jedoch vom FAUST e.V.
fiir den hohen Betrag von 3,58 Millionen
DM erworben werden. Zuvor hatte der
Verein den Nachweis erbracht, lang-
fristig wirtschaftlich arbeiten zu kénnen.
Mit dem neuen Besitzer etablierte sich
das Projekt als Kulturtrager fir die ge-
samte Stadt. RegelmaRig finden hier
Konzerte, Theaterauffiihrungen, Aus-
stellungen, Stadtteilfeste, Flohmérkte
sowie Vortrage und politische Diskus-
sionen statt. Ein lokaler Radiosender
hat seinen Sitz ebenfalls auf dem ehe-
maligen Fabrikgelande. Insgesamt nut-
zen rund 25 Vereine, Kiinstler und Gas-
tronomiebetriebe die Uiberwiegend his-
torischen Gebaude. Die neuen Nut-
zungen wurden den Raumlichkeiten
angepasst, so dass die alte Bau-
substanz fast vollstandig erhalten
werden konnte. Dies bewahrt den
industriellen Charakter des Stadltteils
Linden starkt die Identitat.

Seit 2005 kam es durch Kiirzungen der
Mittel fir kulturelle Einrichtungen zu
Entlassungen von Mitarbeitern. Die
Riickzahlung der Kredite fiir den Ankauf
des Grundstticks belastete den Verein
auf das AuRerste, und schlieflich
standen keine ausreichenden Fi-

nanzmittel mehr zur Verfiigung, so
dass ein Insolvenzverfahren eingeleitet
werden musste. Damit verbunden wa-
ren der Verlust von Arbeitsplatzen und
weitere Mieterhdhungen, um die Finan-
zierung des Kulturzentrums zu gewahr-
leisten. Durch die Neustrukturierung
des FAUST e.V. konnte die Zukunft
des Projekts gesichert werden.
So wurde eine gemeinniitzige Liegen-
schaftsstiftung gegriindet, die fiir die
Mietverwaltung und Gebaudeerhaltung
zustandig ist und Uberschiisse erwirt-
schaftet, mit denen dann der Verein
und seine soziale und kulturelle Arbeit
unterstitzt werden konnen. So werden
Gebéude und die stadtteilibergreifende
Funktion des "FAUST Gelandes" lang-
fristig erhalten.
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15. Gilde Carré

Im Stadtteil Linden, zwischen Kiichen-
garten, Schwarzer Bar, Lindener Markt
und Lichtenbergplatz befindet sich das
ehemalige Firmengelande der Tradi-
tionsbrauerei Brande & Meyer. Seit
1852 wurde hier unter anderem das
,Lindener Spezial* gebraut. Im Jahre
1988 erfolgte die Ubernahme durch die
Gilde Brauerei AG, die den Standort
bis 1997 weiternutzte. Nach der Einstel-
lung des Brauereibetriebs und dem
vollstandigen Abriss der Produktions-
anlagen lag das Gelande mehrere Jah-
re brach.

Das Areal befindet sich inmitten eines
hochverdichteten Altbauquartiers. Die
multikulturelle Bewohnerstruktur und
eine vielfaltig gewachsene Infrastruktur
mit L&den, Schulen, Kindergérten sowie
die gute Anbindung an den OPNV spra-
chen fiir die Entwicklung des Standorts.
Das kulturelle Angebot im direkten Um-
feld ist ebenfalls erwahnenswert.
So sind das Theater am Kiichengarten
und das Apollokino sowie zahlreiche
andere Einrichtungen in fulaufiger
Entfernung gelegen und gut erreichbar.

Diese Standortvorteile erkannte auch
eine hannoversche Wohnungsbauge-
nossenschaft und erwarb das Gelénde
der Gilde AG fiir einen zweistelligen
Millionenbetrag. 2002 entstanden erste
Entwiirfe fir das rund 2,2 Hektar groRe

Nachhaltiges Flachenmanagement

L Hannover

Linden, zwischen Blumenauer Str., Gartenallee, Stephanusstr.

ca. 2,2 ha
Brauerei
1997: Einstellung des Betriebs

Ende 2003: erste Hauser bezugsfertig, voraussichtlich 2009: Fertigstellung der

gesamten Bebauung

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

VEP Bebauungsplan: Nr. 1614 & 1614, 1. Anderung

+ Schaffung von Wohneigentum fir junge Familien in innenstadtnaher Lage
+ Schaffung von Wohnraum fiir Senioren (betreutes Wohnen)
* Ergénzung der Bebauung in stark verdichtetem Stadtteil

Wohnen: Einfamilienhauser, Wohnungen fiir betreutes Wohnen

Gewerbe: Biros, Geschafte
Sonstiges: Spielplatz

Neubau

Investitionsvolumen: ca. 30 Mio. €

« innenstadtnahe und verkehrsgiinstige Lage, gute OPNV-Anbindung: Bus
« vielfaltige Infrastruktur vorhanden (Bildung, Kultur, Gastronomie)

* beliebter Stadtteil = hohe Nachfrage

direkte Nachbarschaft zum lhme-Zentrum, dessen Probleme (jahrelanger Leestand
der Ladenflachen, teilweise problematische Bewohnerstruktur, Architektur) auf

den benachbarten Stadltteil ausstrahlen

Initiative ausgehend von Wohnungsbaugenossenschaft Ostland
Einfamilienhauser mit Garten in Nachbarschaft zur Innenstadt

Gelande, die eine Bebauung mit Einfa-
milienhausern und Geschosswohnun-
gen vorsahen.

Der erste Spatenstich erfolgte im April
2003, und die ersten Eigentimer konn-
ten bereits im Dezember desselben
Jahres einziehen.

Auf dem Gelande sind insgesamt 67
Stadthauser mit 115 m? bis 163 m?
Wohnflache entstanden. Ein Wohnhaus
mit 15 Wohnungen sowie ein Bliro- und
Geschaftsgebaude erganzen das An-
gebot. Zusétzlich wurde entlang der
Blumenauer Strafte eine Randbebau-
ung aus mehrgeschossigen Hausern
mitinsgesamt 66 \Wohnungen realisiert,
die einen Abschluss des Quartiers zum
Ihme-Zentrum hin darstellt. Hier wird
betreutes Wohnen fiir Senioren ange-
boten, verkniipft mit einem Angebot
aus Gemeinschaftsraumen, einem Ca-
fé sowie Aulenbereichen abseits der
Strafe.

Fur Familien mit Kindern ist auf dem
Gelande ein Spielplatz entstanden. Die
nahe gelegenen Griinflachen entlang
des Ihmeufers bieten weitere Aufent-
haltsmdglichkeiten.

Eine Besonderheit des Gilde-Carrés
ist die Anordnung der Reiheneinfami-
lienhduser. Diese stehen schrag zuein-
ander und sind leicht versetzt. Dadurch

wird einerseits eine hohe stadtebauli-
che Dichte geschaffen, andererseits ist
die Einsehbarkeit der Garten und Ter-
rassen gering. Dieses innovative Kon-
zept schafft ruhige und geschiitzte Be-
reiche, die vor allem von jungen Fami-
lien mit Kindern begriiRt werden, die
ein hohes Bediirfnis an hausnahen
Freiflachen haben. Die ErschlieRung
des Carrés erfolgt Uiber zwei Nord-Siid
Verbindungen sowie einen Fuf- und
Radweg. Diese Achsen sind verkehrs-
beruhigt und nur fir den Anliegerver-
kehr befahrbar. Die Unterbringung der
Anwohner-Kfz erfolgt in Carports und
auf weiteren Stellplatzen auf dem Ge-
lande.

Aktuell wird die Bebauung an der Ste-
phanusstrale um ein weiteres Wohn-
und Geschaftshaus erganzt, so dass
die Fertigstellung des Gilde-Carrés vor-
aussichtlich im Laufe des Jahres 2009
erfolgen wird.
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16. Deisterstralle 37

Die Deisterstrafie in Linden verbindet
den zentralen Bereich Schwarzer Bar
mit dem Verkehrsknotenpunkt Deister-
kreisel. Entlang dieser Strale gab es
friher zahlreiche industrielle und ge-
werbliche Nutzungen, unter anderem
die Maschinenfabrik Arnold Meese, die
hier zwischen 1861 und 1933 produ-
zierte. Es folgte eine Nachnutzung des
Geléndes durch ein Autohaus mit an-
grenzender Werkstatt. Nach deren Auf-
l6sung wurde die Flache als Stell-
platz fir Gebrauchtwagen genutzt.

Seit 1996 bemiihte sich die Stadt Han-
nover verstérkt um die Revitalisierung
der Brache. Ein Nachteil und Entwick-
lungshindernis war die Lage in einem
Innenhofbereich, umschlossen von
mehrstockiger Blockrandbebauung.
Somit konnte das Areal von der Stra-
Re aus nicht eingesehen werden und
beglinstigte den Missbrauch als Mill-
und Schuttabladeplatz.

Eine weitere Schwierigkeit bei der Mo-
bilisierung dieser Industriebrache stell-
ten die verschiedenen Eigentlimer dar,
die es von Seiten der Stadt Hannover
von einer gemeinsamen Lésung zu
Uberzeugen galt. Geplant war, entspre-
chend der Festsetzungen im Fl&chen-
nutzungsplan, ein Projekt mit Schwer-
punkt Wohnungsbau zu realisieren.

Nachhaltiges Flachenmanagement

Hannover

Linden, Deisterstralle

ca. 0,5 ha
Maschinenfabrik, Autohaus
nicht bekannt

2000

Flachennutzungsplan: Wohnbaufléche
Bebauungsplan: kein B-Plan vorhanden, Entwicklung nach §34 BauGB

* Revitalisierung des Blockinnenbereichs
* Bau von kostenglinstigen Reihenh&usern mit 6kologischem Anspruch fiir junge

Familien
Wohnen: Reiheneinfamilienhauser
Sonstiges: Grinverbindung

Neubau

Kaufpreis: 400 DM/m? (voll erschlossen)

* innenstadtnahe Lage

+ gute Anbindung an OPNV: Stadtbahn, Bus
+ Siedlung ist in bestehende Gebaude- und Versorgungsstrukturen eingebunden
* ruhige, abgeschirmte Lage in Blockinnenhof

« verschiedene Eigentimer

« vermeintlich unglinstige Lage in Blockinnenbereich, nicht einsehbar
Initiative ausgehend von der Stadt Hannover, die private Investoren fiir das Pro-

jekt gewinnen konnte

Kombination von Eigenheim-Wohnqualitat und stadtischem Umfeld

Das Planungsziel lautete, kostengiins-
tige Reihenhauser mit okologischem
Anspruch fiir junge Familien zu schaf-
fen. Der Blockinnenbereich sollte ent-
siegelt und Raum fiir Privatgérten ge-
schaffen werden. Zusatzlich sollte ein
offentlich zugénglicher Durchgang
zwischen DeisterstraBe und Rick-
lingerstrae auf der anderen Seite
des Viertels geschaffen werden, um
den Bereich besser zu erschliefien.

Fir das Projekt wurde kein Bebauungs-
plan aufgestellt, die Entwicklung erfolgte
nach §34 BauGB innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile. Die
Planung sah insgesamt 14 hochwertige
Reihenhduser im Niedrigenergiestan-
dard vor mit 123 bis 145 m* Wohnfla-
che. Bereits vor Baubeginn war die
Halfte der Hauser verkauft, was die
Finanzierung des Projekts "Deisterstra-
e 37" durch private Investoren erleich-
terte.

Die Kosten fiir den Grunderwerb be-
liefen sich auf rund 400 DM/m? inklusive
ErschlieBung, Gartenanlagen und
Parkplatze sowie Abriss der alten Ge-
baude. Die Bauphase dauerte lediglich
ein Jahr von Februar 1999 bis Anfang
2000.

Ein Standortvorteil ist vor allem die Ab-
schirmung vom Verkehrslarm durch die

vorgelagerten Geschafte und Wohn-
bebauung. Bemerkenswert ist auch die
Integration historischer Bausubstanz
in die neue Planung. So konnte unter
anderem der alte Schornstein der Ma-
schinenfabrik erhalten werden. Er ist
heute ein Wahrzeichen der Siedlung.

Die Aufteilungen der Rdume innerhalb
der einzelnen Hauser konnten von den
neuen Eigentlimern individuell gestaltet
werden, um optimale Wohnbedingung-
en zu schaffen.

Das Projekt Deisterstrafle 37 hat sich
positiv entwickelt und ist vor kurzem
durch weitere Einfamilienhduser er-
ganzt worden.
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die Wurstfabrik
Ahrberg von 1912

17. Ahrbergviertel

Die Verkntipfung der Funktionen Woh-
nen, Arbeiten und Freizeit ist ein Kon-
zept, das immer haufiger in stadtebau-
lichen Projekten umgesetzt wird. Ein
positives Beispiel fir eine Verwirkli-
chung dieser Idee ist das Ahrbergviertel
in Linden.

Auf dem Gelande der ehemaligen
Wurst- und Fleischkonservenfabrik Fritz
Ahrberg an der Deisterstrafie, die seit
1912 an diesem Standort produzierte,
wurde 2001 eine entsprechende Nut-
zung realisiert. Bedingt durch finanzielle
Schwierigkeiten musste das Traditions-
unternehmen Anfang der 90er Jahre
verkauft werden. Die Fabrikanlagen
wurden vom neuen Eigentlimer nur
kurzzeitig genutzt und fielen nach der
Verlegung des Firmensitzes brach.

Die Initiative zur Entwicklung des ca.
zwei Hektar grofen Grundstticks ging
von einer privaten Investorengruppe
unter Federfuhrung der Architektenge-
meinschaft agsta aus, die zuvor mit an-
deren Bietergemeinschaften um den
Bodenerwerb konkurriert hatte.

Fir acht Millionen DM wurde das Ge-
lande 1997 erworben. Bereits zuvor
wurde ein stadtebauliches Konzept fiir
das Projekt "Ahrbergviertel" erarbeitet
und ein Altlastengutachten erstellt.
Die Belastungen waren jedoch nicht

Nachhaltiges Flachenmanagement

L Hannover

Linden-Sud, zwischen Deisterkreisel, Charlotten- und Haspelmathst.

ca.2ha
Waurst- und Fleischkonservenfabrik

Anfang der 90er Jahre: Aufgabe des Produktionsstandorts

2001
vorhanden und saniert

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Bebauungsplan: kein B-Plan vorhanden, Entwicklung nach §34 BauGB

* Revitalisierung historischer Gebaude

+ Schaffung eines Stadtquartiers mit gemischten Funktionen (Wohnen, Arbeiten)

+ Gemischte Bewohnerstruktur

Wohnen: Eigentums-, Mietwohnungen, Eigentum im Teilerbbaurecht
Gewerbe: Biiros, Geschéfte, Gastronomie, Ateliers

Sanierung, Umbau

Kaufpreis fiir das Grundstiick: ca. 8 Millionen DM

+ innenstadtnahe Lage

« verkehrsgiinstige Lage, gute OPNV-Anbindung: Bus
« gute Infrastruktur im angrenzenden Stadtteil Linden (Nahversorgung)

negatives Image des Stadtteils Linden-Sid

Initiative ausgehend von einer privaten Investorengruppe

vollstandiger Erhalt und Umnutzung der historischen Fabrikgebaude

gravierend und wurden im Zuge der
Sanierungsmalnahmen beseitigt.

Hauptanliegen aller Beteiligten war der
Erhalt und die Revitalisierung der his-
torischen, teilweise uber 100 Jahre al-
ten Bausubstanz. Interessenten mit
wenig Eigenkapital sollte die Méglichkeit
gegeben werden, kostengtinstig Wohn-
raum zu erwerben oder zu mieten.
Bemerkenswert ist, dass alle ehemali-
gen Fabrikgebaude, mit Ausnahme von
Schuppen und Anbauten, erhalten wer-
den konnten und mit neuen Funktionen
belegt wurden. Der Bestand wurde le-
diglich durch einen Neubau mit sechs
Wohnungen erganzt.

Neben Galerien, Lofts, Ateliers, Tonstu-
dios und einem Club sind auch diverse
kulturelle und soziale Angebote realisiert
worden. Zudem haben sich zahlreiche
kleine Firmen auf dem Gelande ange-
siedelt. Insgesamt sind Wohnraum fiir
ca. 200 Biirgerinnen und Biirger sowie
200 Arbeitsplatze geschaffen worden.

Der gesamte Erschliefungsaufwand
(Altlastensanierung, Gebaudeabbruch,
etc.) wurde durch vertragliche Rege-
lungen zu gleichen Teilen auf alle neuen
Eigentlimer umgelegt. Die Verantwort-
lichen entschieden sich dafiir, bereits
wahrend der Planungsphase die zu-
kuinftigen Bewohner/innen einzubinden,

so dass deren Belange optimal bertick-
sichtigt und umgesetzt werden konnten.
Dementsprechend wurden individuelle
Ldsungen geschaffen, was sich auch
in den WohnungsgroRen widerspiegelt.
Diese reichen von 40 bis tiber 350 m?
und bieten damit Spielraum fiir die un-
terschiedlichen Bedurfnisse. Fast alle
Wohnungen sind mit Terrassen oder
Balkonen ausgestattet.

Im Jahr 2001 wurde die Interessenge-
meinschaft AhrbergViertel e.V. kurz
IGAV gegriindet, deren Ziel unter an-
derem die Férderung der Stadtteilent-
wicklung in Linden-Siid ist. Der Verein
veranstaltet jeden Sommer das Ahr-
bergviertel - Fest, das sich im Stadltteil
grolRer Beliebtheit erfreut. Das Ahrberg-
viertel hat sich zu einem lebendigen
multikulturellen Zentrum in Linden-Siid,
entwickelt. Dazu haben nicht zuletzt
auch die vielen spanischen Bewoh-
ner/innen des Quartiers beigetragen.
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Linden, zwischen Bornumer Strale, Géttinger StraBe und dem Giiterbahnhof

Hannover Linden
ca. 30 ha

Werksgelande der ,Hannoverschen Maschinenbau-Actien-Gesellschaft* (Hanomag)
Mitte der 80er Jahre: Aufgabe von groBen Teilen der Flache

seit 1989/ 1990 in der Entwicklung

vorhanden und saniert, bzw. noch sanierungsbediirftig

Flachennutzungsplan: Gewerbliche/Gemischte Bauflache
Bebauungsplan: Nr. 1469 & 1469 1. Anderung, Nr. 1541, firr Teile der Flache noch

kein B-Plan vorhanden

Gewerbepark mit Schwerpunkt ,integrierter Autostandort

Gewerbe: Fertigung von Baumaschinen, Einzelhandel
Sonstiges: mobilitatsorientierte Dienstleistungen (geplant)

Neubau, Sanierung
nicht bekannt

verkehrsgunstige Lage fiir Gewerbenutzung, Anbindung an Giiterbahnhof

nicht bekannt

beglnstigt durch Interesse von Komatsu am Standort aber auch intensives En-
gagement der Stadt Hannover zur Entwicklung von Nutzungskonzepten

nicht bekannt

18. Hanomag - Geldnde

Die hohe Nachfrage nach Wohneig-
entum flihrt dazu, dass viele ehema-
lige Industrie- und Gewerbebrachen in
Wohn- oder gemischte Bauflachen um-
zoniert und entsprechende Nutzungen
realisiert werden. Ein Beispiel dafiir,
dass - entgegen diesem Trend - aufge-
gebene Fabrik- und Gewerbestandorte
in ihrer urspriinglichen Funktion erhal-
ten und revitalisiert werden konnen,
zeigt das Beispiel des Hanomag
Gelandes.

Bereits 1835 wurde die "Eisen-Giesse-
rey und Maschinenfabrik Georg Eges-
torff" als Vorlaufer der spateren "Han-
noverschen Maschinenbau-Actien-Ge-
sellschaft", kurz Hanomag in Linden
gegriindet. Der Stadtteil wurde 1920
eingemeindet und gehdrt seitdem zu
Hannover. Im Mittelpunkt stand zu-
nachst die Produktion von Dampfma-
schinen und Lokomotiven, spéter ka-
men dann Straflen- und Baufahrzeuge
sowie Traktoren hinzu, die das Unter-
nehmen weltweit bekannt machten.

Nach der Eingliederung des Konzerns
in die IBH-Holding, dem damals dritt-
groften Hersteller fiir Baumaschinen
weltweit, folgten Niedergang und Kon-
kurs der Firma Mitte der 1980er Jahre.
Das Ende des Traditionsunternehmens
schien unausweichlich.

Nachhaltiges Flachenmanagement

L Hannover

Mit der 1989/ 90 begonnenen Partner-
schaft mit dem Baumaschinenhersteller
Komatsu Ltd. begann jedoch entgegen
den Erwartungen eine Phase des Auf-
schwungs fir Hanomag. Das Ziel des
japanischen Konzerns war vor allem
eine starkere Présenz auf dem euro-
paischen Markt, und man erkannte,
dass der Standort in Hannover hierfr
ideale Voraussetzungen bietet. Die
gnstige Lage mit direktem Anschluss
an den Schienengiterverkehr und der
traditionsreiche Firmenname Hano-
mag, der immer noch hohes Ansehen
genieft, fihrten dazu, dass ganze
Fertigungszweige auf das Hanomag
Gelande nach Hannover verlegt wur-
den. Die technischen Anlagen in Linden
wurden ausgebaut und neustrukturiert,
und die Produktionszahlen konnten im
Geschaftsjahr 2005 um 1.400 Einheiten
von 2.500 auf knapp 3.900 Maschinen
erhoht werden. Die Mitarbeiterzahl stieg
um 300 auf 730.

In Zukunft werden in Hannover neben
Mobilbaggern und Radladern auch Mul-
denkipper gefertigt, was einen weiteren
Aufschwung bedeutet. Zuséatzlich wur-
den von Komatsu Teile der umliegen-
den Flachen angemietet und als Lager
genutzt.

Im Zuge der Umstrukturierung des
Hanomag-Konzerns musste auch das

Firmengelande neu geordnet werden.
Das iiber 30 ha groRe Gebiet zwischen
Bornumer Stralle, Goéttinger Strale
und Lindener Guterbahnhof war
urspriinglich ganzlich im Besitz von
Hanomag.

Nach dem Konkurs von IBH fielen gro-
Ren Teile des Gelandes brach. Einige
Gebaude wurden von der Kriminalpo-
lizei, dem Landesamt fiir Umwelt und
Hanomag selbst genutzt. Die so ge-
nannte U- Boot- Halle fungierte von
1993 bis 1998 als GrolRraumdiskothek.

Da Komatsu nicht das gesamte Gelan-
de bendtigte, wurden grofe Teile der
stidlich gelegenen Flachen geraumt
und der nicht mehr nutzbare Bestand
abgerissen. Mittlerweile sind dort zwei
Baumérkte und mehrere Betriebe aus
dem Bereich Autoreperatur, -wartung
und -pflege entstanden. In der Zukunft
sind fur die noch freien Flachen im
Suden weitere automobilbezogene
Nutzungen vorgesehen.

Im Norden des Gelandes befinden sich
noch leerstehende historische Ge-
baude, wie die denkmalgeschiitzte U-
Boot-Halle. Hierflir ist derzeit ein neues
Nutzungskonzept in Bearbeitung.
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Calenberger Neustadt, zwischen Humboldt-, Dachenhausen-,

Calenberger- und Adolfstralle
ca.1ha

kéniglich-hannoversche Militarkleiderkommission

1943: Bombardierung und Zerstérung
1999

in geringen Mengen vorhanden, aber nicht sanierungsbeduirftig
Flachennutzungsplan: gemischte Bauflache

Bebauungsplan: Nr. 1510

* Einkaufen, Arbeiten und Wohnen unter einem Dach
* Integration des Neubaus in die bestehenden, teilweise historischen Strukturen
+ individuelle Gestaltung von L&den und Biros

Wohnen: Mietwohnungen

Gewerbe: Nahversorgung, Apotheke, Bironutzung, Dienstleistungen,

Arztpraxen, Laden, Gastronomie
Neubau

Investitionsvolumen : 115 Millionen DM

+ innenstadtnahe Lage

+ sehr gute Anbindung an OPNV: Stadtbahn, Bus

nicht bekannt

Initiative ausgehend vom Land Niedersachsen, der Hastra (Energieversorgung)
und der Niederséchsischen Landesentwicklungsgesellschaft (NILEG)

Calenberger Esplanade tibernimmt zentrale Versorgungsfunktionen fiir den ge-

samten Stadltteil

19. Calenberger Esplanade

Das ca. 9.500 m? grolke Gelande zwi-
schen Humboldt-, Dachenhausen-, Ca-
lenberger- und Adolfstrae im Stadtteil
Calenberger Neustadt diente tber 100
Jahre als Standort fir die kéniglich-
hannoversche Militarkleiderkommis-
sion.

Durch alliierte Bombenangriffe wurden
1943 in diesem Bereich fast alle Gebau-
de vollstandig zerstort. In den folgenden
Jahrzehnten lag der Bereich brach und
diente lediglich als unbefestigter Park-
platz.

Erst 1990 begann man damit, die FI&-
che zu beplanen und wieder in den
stadtebaulichen Kontext einzugliedern.
Die Initiative ging vom Land Nieder-
sachsen, der Hastra und der Nieder-
sachsischen Landesentwicklungsge-
sellschaft (NILEG) aus. Basierend auf
dem Konzept einer Architektengemein-
schaft wurde ein Projekt realisiert, das
eine Nutzungsmischung aus Wohn-
und Geschaftsflachen vorsah und dem
stadtebaulichen Gesamtkonzept fiir
den Bereich Regierungsviertel/ Water-
looplatz entsprach, welches dort
eine bauliche Verdichtung vorsah.

Im Verlauf des Bauleitplanungsverfah-
rens 1993 wurden Anderungen am
Baukdrper sowie eine Verringerung der
Geschossigkeit von den beteiligten Buir-

Nachhaltiges Fldchenmanagement

L Hannover

gern und Biirgerinnen angeregt und in
der neuen Planung umgesetzt. Zwei
Jahre spater erwarb die NILEG das
Gelénde vom Eigentlimer, dem Land
Niedersachsen. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurden
von Seiten der Stadt Hannover gezielt
Vorgaben bezliglich der tiberbaubaren
Flachen mit den jeweiligen Geschoss-
zahlen gemacht, um das Objekt optimal
in den stadtebaulichen Kontext einzu-
binden.

Zur Ermittlung eventuell vorhandener
Altlasten wurde eine historische Re-
cherche durchgefiihrt, die aber diesbe-
ziiglich zu keinem nennenswerten Er-
gebnis kam.

Die Baugenehmigung wurde im Juli
1996 erteilt. Die Fertigstellung erfolgte
drei Jahre spater.

Die Architektur des Gebaudes be-
inhaltet eine zentrale Gasse, durch wel-
che die angrenzenden historischen Ge-
baude beriicksichtigt werden. Im Erd-
geschoss befinden sich neben Gastro-
nomie auch diverse Laden,die der
Nahversorgung des Stadtteils dienen.

Von der Nachbarschaft zum Kranken-
haus Friederikenstift profitieren auch
mehrere Arzte, ein Rehazentrum und
eine Apotheke, so dass die Calenberger
Esplanade die Funktion eines Gesund-

heitszentrums im Stadtteil ibernimmt.

Ein weiterer Pluspunkt ist die optimale
Anbindung an die vorhandene Ver-
kehrsinfrastruktur. Die direkte Nahe ei-
ner Stadtbahnhaltestelle und die Mdg-
lichkeit, die Innenstadt in wenigen Minu-
ten zu FuB zu erreichen, bedingen die
gute Lage des Standorts. Trotz der
zentralen und verkehrsgtinstigen Lage
des Objekts liegen die Wohnraume
abseits des StraBenlarms und sind
nur geringen L&rmemissionen aus-
gesetzt.

Insgesamt wurden 55 Mietwohnungen
mit einer Nettowohnflache von 3.600
m? realisiert.

12.900 m? stehen fiir eine Bironutzung,
4500 m? fur Ladenflachen zur Verfi-
gung. Fir ausreichend Stellpléatze sorgt
eine 16.600 m? groRe Tiefgarage mit
400 Parkmdglichkeiten.

Das Projekt ist ein positives Beispiel
dafiir, wie eine Flache, die (iber Jahr-
zehnte hinweg brach lag, zentrale Funk-
tionen fiir einen ganzen Stadltteil tiber-
nehmen kann.
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lung der Kémmerei

B

20. Dohrener Wolle

Der 1868 gegriindete Traditionsbetrieb
"Kammerei Dohren AG", im Volksmund
nur die "Déhrener Wolle" genannt, wur-
de Ende 1972 stillgelegt und ist damit
das dlteste der hier beschriebenen Bei-
spiele fiir die Umnutzung einer Indus-
trieanlage zu Wohnraum in Hannover.

Leider wurden in den darauf folgenden
Jahren viele historische Gebaude abge-
rissen, die man aus heutiger Sicht hat-
te sanieren und in eine neue Nutzung
uberfiihren knnen. Ungeachtet dessen
wurde 1978 ein Wettbewerb durchge-
fuhrt, um ein geeignetes Nutzungs-
und Bebauungskonzept fiir das ehe-
malige Betriebsgelande zu finden.
Ergebnis war ein stadtebaulicher Ent-
wurf als Basis flr einen Bebauungs-
plan. Planungsziele des Entwurfs
waren im Wesentlichen eine gestaltete
offentliche Ufer-zone, eine Ufer beglei-
tende geschlossene Randbebauung,
eine zusatzliche Wasserflache in der
Inselmitte, sowie die Erschliefung des
Baulandes durch eine ringférmige
Wohnstrafe.

Der neu aufgestellte Bebauungsplan
sah eine Umzonierung der ehemaligen
Industrieflache in ein reines Wohnge-
biet vor. Dies fiihrte auch zu einer Qua-
litatssteigerung fiir die angrenzenden
Wohngebiete, die nun nicht mehr durch
die potentielle Ansiedlung von Fabriken

Nachhaltiges Flachenmanagement

Hannover

Dohren, Leineinsel zwischen BriickstraRe und Stauwehr

ca. 3,8 ha
Kémmerei
1972: Aufgabe des Industriestandorts

1980er Jahre, weitere Wohngebaude Mitte der 90er Jahre erganzt

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Bebauungsplan: Nr. 1000
+ zusammenhangende Baukorper

« landschaftliche Gestaltung der 6ffentlichen Uferbereiche
+ Qualitatsverbesserung fir angrenzende Wohngebiete durch Umnutzung der
ehemaligen Industrieflachen zu Wohnraum

Wohnen: Miet- und Eigentumswohnungen, Einfamilienh&user

Neubau

Grunderwerb und Ausbau der Griin- und Verkehrsflachen durch die

Landeshauptstadt Hannover: 3.300.000 DM

+ Kosten fiir Entwésserungseinrichtungen: ca. 950.000 DM
+ gute Anbindung an OPNV und Nahversorgung
« sehr gute Freiraumversorgung (Landschaftsraum Leineaue)

Hochwasserschutz

Initiative ausgehend von der Stadt Hannover, die private Investoren fiir das Pro-

jekt gewinnen konnte

altestes Beispiel fiir die Umnutzung einer ehemaligen Industriebrache zu Wohn-

raum in Hannover

und Gewerbebetrieben in der direkten
Nachbarschaft belastet werden konn-
ten. Dem Planungskonzept entspre-
chend sollten bei geschlossener Bau-
weise Il bis IV Vollgeschosse mit aus-
reichend Spielraum fiir Detailplanungen
entstehen. Das gesamte Projekt wurde
von einem Bautréger erstellt, was eine
stadtebaulich abgerundete Gestaltung
der Uberwiegend zusammenhan-
genden Baukérper gewahrleistete.

Zwischen dem Bautrager "Neue Hei-
mat" und der Landeshauptstadt Han-
nover wurden 1976 Rahmenvereinba-
rungen Uber die kiinftige Nutzung ge-
troffen. Auf dem geschatzten Netto-
bauland von 38.000 m? sollten bei
einer Geschossflachenzahl von 1,0 ca.
38.000 m? Bruttogeschossflache reali-
siert werden.

Durch die landschaftliche Gestaltung,
und den Ausbau der Uferbereiche re-
duzierte sich das Nettobauland und
die GFZ erhohte sich auf 1,1 bis 1,7.

Zusatzlich zu den weitrdumigen
Freiflachen der Leine und Leineaue
entstanden durch die im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Bereiche und die
Anordnung der Gebaude weitere Frei-
raume auf der Insel selbst. Das ehe-
malige Turbinenhaus ist als Briicken-
gebaude erhalten geblieben, was auf-

grund seiner bauhistorischen Bedeu-
tung von grofem 6ffentlichem Interesse
war.

Die Leineinsel kann tber drei Brlicken
(zwei davon mit PKW befahrbar) er-
reicht werden und ist an das Netz des
Personennahverkehrs angebunden.Of-
fentliche Einrichtungen, wie z.B. Kinder-
tagesstatten, Schulen und Alteneinrich-
tungen zur Versorgung der Bewohner
sind im Stadtteil Déhren vorhanden.

Fir den Grunderwerb und den Ausbau
der Griin- und Verkehrsflachen sind fiir
die Stadt finanzielle Belastungen in
Hohe von ca. 3.300.000 DM entstan-
den. Nach den Einnahmen an Erschlie-
Rungsbeitragen und Abgaben verblie-
ben der Stadt noch ca. 340.000 DM fiir
den Steuerhaushalt.

Inden 1980er Jahren wurde die ge-
plante Bebauung realisiert und Mitte
der 90er Jahre um weitere Wohnge-
baude rund um denin der Mitte gele-
genen Teich erganzt.



Das Urheber- und Verlagsrecht
einschlieBlich der Mikroverfilmung
sind vorbehalten. Dieses gilt auch
gegeniiber Datenbanken und
ahnlichen Einrichtunen sowie
gegentiber sonstigem gewerblichen
Verwerten. Verwertungen jeglicher
Art bediirfen der Genehmigung der
Landeshauptstadt Hannover.

Das Vorhaben wurde geférdert von der Forderinitiative 'Forschung fiir die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und ein nachhaltiges Flachenmanagement (REFINA)' des Bundesministeriums fiir Bildung und Forschung (BMBF)
im Rahmen des Programms 'Forschung fiir die Nachhaltigkeit'.
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