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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
als Grundlage fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange

Festsetzung eines Gewerbegebietes

Bebauungsplan Nr. 922, 1. Anderung ,,Gewerbegebiet Kattenbrookstrift*

Stadtteil: Bemerode

Geltungsbereich:

Das Plangebiet liegt westseitig der Kattenbrookstrift.

Das Gebiet wird begrenzt durch die Westseite der Kattenbrookstrift bzw. die daran
anschlie3enden siedlungsentwasserungstechnischen Anlagen. Im Siden bildet die 6ffentliche
Grinanlage Kattenbrook, im Westen die westliche Seite der verlangerten BergstraRe die
Grenze. Die nordliche Abgrenzung stellt das sudliche Ende der Bergstralle sowie des
angrenzenden Gewerbegebietes (Gemarkung Bemerode, Flur 2, FIst 13/15) dar. Es umfasst
die Flurstiicke Gemarkung Bemerode Flur 2, Flurstliicke 35/21, 35/17, 35/23, 35/16 tlw., 35/19
tiw., 35/27 tlw., 35/29 tlw..

Darstellung des Flachennutzungsplanes:

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt stellt fir den Planbereich aktuell
,Gewerbliche Bauflache® dar. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen den
Zielen des derzeitigen wie zuklnftigen Bebauungsplanes, dieser gilt insofern als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes:

Nach dem geltenden Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 fur die Region Hannover
(RROP 2016) liegt das Plangebiet innerhalb der nachrichtlichen Darstellung ,vorhandener und
bauleitplanerisch gesicherter Siedlungsbereich®.

Das mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung verfolgte planerische Ziel sowie die
Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen den Aussagen des RROP 2016.
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Bisherige planungsrechtliche Festlegungen:

Fur das Plangebiet gilt bislang der Bebauungsplan Nr. 922 vom 30.04.1980. Er setzt ein
Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,6 in offener Bauweise fest. Daneben ist eine maximale Gebaudehdhe von 95 bzw.
97 m uber N.N festgesetzt. Die maximale Hohe von 97 m U.NN ist jedoch textlich auf eine
Flache von 10.000 gm eingeschrankt. Entlang der Ostgrenze des Geltungsbereichs sind
Festsetzungen von Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtgemeinde Hannover sowie Flachen
zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern vorgesehen. Weiter wird die
Lage von Grundstlckseinfriedungen innerhalb der Bereiche mit Festsetzungen von Flachen
fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern entlang von ausgewiesenen
Verkehrsflachen geregelt.

Schlie3lich wird der Nutzungskatalog fir Gewerbegebiete nach § 8 (2) Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) 1977 durch textliche Festsetzung hinsichtlich der allgemein zuléassigen
Nutzungen auf Betriebe der Elektro- und Feinmechanikbranche sowie der Text- und
Datenverarbeitung beschrankt.

Ausnahmsweise sind unter Bezug auf § 8 (3) BauNVO 1977 Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig. Daneben sind,
ebenfalls nur ausnahmsweise, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung:

Der Bebauungsplan Nr. 922 entstand in den siebziger Jahren des letzten Jahrhunderts vor
dem Hintergrund von stadtischen und investorenseitigen Ansiedlungsaktivitaten im Bereich
Computerproduktion und Datenverarbeitung. Auf dieses Ansiedlungsziel wurde mit den
Festsetzungen des Planes durch Einschrankungen des allgemein zuldssigen
Nutzungskatalogs analog zu den benachbarten Bebauungsplanen Nr. 883 vom 21.05.1975
und 1566 vom 05.08.1998 reagiert.

Im stidlichen Bereich des Plangebietes wurde dem Planungsziel durch die spatere Ansiedlung
der Norddeutschen Landesbausparkasse Rechnung getragen. Das Plangebiet ist daneben
durch grofiflachige offene Stellplatzanlagen gekennzeichnet.

Die planungsrechtlich begriindeten Bebauungsmoglichkeiten wurden seit der Rechtskraft des
Planes im Jahr 1980 bei Weitem nicht ausgenutzt.

Durch das vorliegende 1. Anderungsverfahren soll die Moglichkeit eroffnet werden, durch
Anderung der Art und Nutzung den Katalog der Nutzungsmdglichkeiten zu erweitern. Damit
eroffnet sich die Chance, durch den schienengebundenen o&ffentlichen Nahverkehr
hervorragend erschlossene Gewerbegrundstiicke, die daneben auf kurzem Wege an das
innerstadtische Hauptverkehrsstra3en- und dariber an das BundesstraB3en- und
Autobahnnetz angeschlossen sind, einer erweiterten und damit intensiveren Nutzung
zuzufuhren.
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Neben dem Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 922, 1. Anderung sollen in den benachbarten
Bebauungsplanen Nr. 883, dessen Anderung durch die Eigentiimer in seinem Plangebiet per
notarieller Erklarung initiiert wurde, und Nr. 1566 korrespondierende Anderungen der bisher
bestehenden gleichlautenden textlichen Festsetzungen erfolgen.

Nutzungskonzept Bauland:

Bemerode war schon in der Zeit seiner kommunalrechtlichen Eigenstandigkeit bis zu seiner
Eingemeindung 1974 gepragt durch eine geordnete bauliche Entwicklung. So entstand
planerisch seinerzeit am Ostrand des durch Wohnbebauung gepragten zentralen
Siedlungskdrpers allmahlich ein von Norden nach Siden verlaufendes Band von Infrastruktur-
und Gewerbeflachen (Bezirkssportanlage, sogenannte ,Blaue Schule®, Gewerbegebiet
Bergstraf3e). Erst durch die Planung und Entwicklung des Baugebietes Kronsberg im Vorfeld
der Weltausstellung EXPO 2000 wurde 6stlich anschlieRend die bauliche Entwicklung mit
Schwerpunkt auf Wohnungsbau auf dem Kronsberg vorangetrieben.

Mit dem westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 883 wurde kurz nach der Eingemeindung
die Ansiedlung eines Unternehmens der IT- Branche vorbereitet. Da dieses Unternehmen am
geplanten Standort in Stadt und Umland verstreute Produktionsstatten und
Verwaltungseinrichtungen konzentrieren wollte, die Flachen jedoch nicht ausreichend
erschienen, wurden durch den Bebauungsplan Nr. 922 weitere, bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachenpotentiale, erganzend aktiviert. Die entsprechenden textlichen
Festsetzungen mit einer restriktiven Beschrénkung des zulassigen Nutzungsspektrums auf
den aus damaliger Sicht relevanten Bedarf haben sich in der Vergangenheit sowohl aufgrund
einer geanderten Strategie des besagten Unternehmens als auch mangelnder sonstiger
Nachfrage als ,Ansiedlungsbremse” fir alternative nachbarschaftsvertragliche gewerbliche
Nutzungen erwiesen. Aus diesem Grund soll der Nutzungskatalog durch entsprechende
modifizierte textliche Festsetzungen bei Beibehaltung der (brigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 922 im Zuge seiner 1. Anderung erganzt werden.

Zukunftig soll der Katalog der regelzulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet um Geschéfts-,
Bilro- und Verwaltungsgebaude ergénzt werden.

Ausgeschlossen werden ausdriicklich Einzelhandel aller Art, Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fir
Betriebsinhaber*innen und Betriebsleiter*innen in Zuordnung zu dem Gewerbebetrieb
zugelassen werden. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnigungsstatten sollen auch nicht ausnahmsweise zulassig sein.

Zukunftig sollen nur Betriebe zulassig sein, die hinsichtlich ihres Stdérungsgrades auch in
Mischgebieten nach § 6 BauNVO zulassig waren.

Da der Planbereich derzeit sehr flachenextensiv genutzt wird und durch grof3flachige offene
Stellplatzanlagen analog zum westlich angrenzenden Planbereich genutzt wird bzw. werden
kann, soll das Parken zukinftig flachensparend prioritdr in Tiefgaragen unterhalb von
Gebauden oder zentral in Form von Parkh&ausern oder Parkpaletten erfolgen. Dies dient dem
Ziel der Flachennutzungsintensivierung bei funktionaler Verdichtung und entspricht der
hervorragenden ErschlieRungsqualitat gerade im OPNV. Eine Regelung erfolgt textlich.
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Die bisher in den 88 2 und 3 der textlichen Festsetzungen enthaltenen Regelungen zur
Eingruinung und zur Gebaudehohe sollen auch weiterhin Bestandteil der 1. Anderung bleiben.

Festsetzungen hinsichtlich des Maf3es der Nutzung sowie des zeichnerischen Planteils sind
nicht Gegenstand des Verfahrens.

Im Zuge der 1. Anderung erfolgt eine Umstellung auf die aktuelle Fassung der BauNVO.

Verkehrliche Erschlieung:

Das Plangebiet ist derzeit verkehrlich ausschlief3lich Uber die Kattenbrookstrift erschlossen.
Daruber erfolgt eine direkte Anbindung via Emmy-Noether-Allee bzw. Willfeler Strafl3e sowohl
an das Hauptverkehrsstrallennetz wie an das Uberértliche BundesstralBen- und
Bundesautobahnnetz.

In fu3laufiger Entfernung befindet sich am Rand der Kattenbrookstrift der Stadtbahnhaltepunkt
~Krigerskamp* der Stadtbahnlinie 6.

Larmschutz:

An das Plangebiet schlieen sich westlich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 883
hinsichtlich der Art eingeschrénkte gewerbliche Nutzungen an. Noérdlich befinden sich,
planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 1074 abgesichert, weitere gewerbliche
hinsichtlich des Stérungsgrades beschréankte Nutzungen. Die &stlich anschlielende
Wohnbebauung des Kronsbergquartiers (Bebauungsplan Nr. 1552) reagiert im Rahmen der
dort getroffenen Mischgebietsfestsetzungen entlang der Kattenbrookstrift auf die
schalltechnische Vorpragung durch Stadtbahn und gewerbliche Nutzungen.

Durch die Plananderung entsteht keine die bisher zulassige Schallsituation verschlechternde
Veranderung. Durch die zukinftige Beschrankung des Stérungsgrades auf vergleichbare
Mischgebietszulassigkeit erfolgt vielmehr eine zukiinftige Absicherung der nachbarlichen
Vertraglichkeit zwischen gewerblichen Nutzungen im Planbereich und benachbarten
empfindlicheren Nutzungen (Wohnen).

Umweltbelange:

Durch den Bebauungsplan Nr. 922, 1. Anderung werden lediglich modifizierende
Veranderungen hinsichtlich der Art der Nutzung vorgenommen. Dadurch sind keine
weitergehenden Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie
auf das Klima

und das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Verfahrensart:

Aufgrund der vorliegenden Rahmenbedingungen wird das Anderungsverfahren im
vereinfachten Verfahren gemaf 8 13 BauGB durchgefihrt.
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Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut und es sind umfangreiche Baurechte
vorhanden. Mit dieser Anderung soll lediglich die Einschrankung der Art der Nutzung auf
Betriebe der Elektro- und Feinmechanik- Branche sowie der Text- und Datenverarbeitung
zurickgenommen und auf Geschéfts, Blro- und Verwaltungsgebaude erweitert werden. Diese
wirken sich nicht wesentlich anders als die bisher zulassige Nutzung auf Natur und Landschaft
aus.

Eine Verkilrzung des Verfahrens gem. 8 13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB ist nicht beabsichtigt. Von
der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Aufgabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB wird
abgesehen.

Aufgestellt:
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

09. Januar 2025

(Warnecke)
Leitender Baudirektor 61.13/09.01.2025



